


















SECCIÓN LONGITUDINAL 

PERSPECTIVA INGRESO PRINCIPAL 

CENTRO MUNICIPAL  DE DESARROLLO CULTURAL PARA LA NIÑEZ Y ADOLESCENCIA EN EL MUNICIPIO DE VILLA NUEVA 

PRESENTACIÓN PROYECTO 
ELEVACIONES & SECCIONES 
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El terreno cuenta con 2 
ejes ortogonales defini-
dos, los cuales ordenan 
parcialmente la compo-
sición, como las áreas 
de parqueos y recreati-
vas. 

EJES DE 
DISEÑO 

COMPOSICIÓN 
CERRADA 

LÍNEAS DE 
TENSIÓN 
Permiten or-
denar el pro-
yecto, por me-
dio de ejes de 
diseño , las 
cuales se auxi-
lian de los ejes 
de diseño. 

Se establece una com-
posición cerrada debi-
do a las áreas que ten-
drá el proyecto en re-
lación al tamaño del 
terreno y las áreas li-
bres ordenadas por el 
índice de ocupación 

El proyecto cuenta con 1 in-
greso principal diseñado 
especialmente en esquina 
con el fin de captar el mayor 
flujo de visitantes prove-
nientes de asentamiento 
“Mario Alioto”, El ingreso de 
servicio y áreas de carga y 
descarga se ubican en la 
fachada suroeste. 

INGRESOS 

Se realiza en base a los resulta-
dos obtenidos del proceso de 
diagramación y geometrización, 
la distribución en niveles se 
realizo tomando en cuenta las 
áreas y la frecuencia de usuarios 
de cada ambiente así como la 
tiempo de estadía de los usua-
rios. 

DISTRIBUCIÓN 
Los espacios cerrados del edificio 
están girados al norte franco, princi-
palmente para aprovechar el solea-
miento y los vientos predominantes 
que provienen en sentido noreste, 
estéticamente rompe la monotonía 
de la forma de la manzana y la tipo-
logía arquitectónica de los demás 
proyectos del lugar. 

NORTE FRANCO 
La modulación del proyec-
to se realiza por medio de 
una grilla ortogonal de 8.5 
x 8.5  mts, la cual permite 
tener un uso versátil den-
tro del proyecto, tanto en 
áreas exteriores como es-
tacionamientos como en 
interiores. 

MODULO 

APLICACIÓN DE CONCEPTOS 
CONJUNTO ARQUITECTÓNICO 
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1. ÁREA DE ESPERA / COMEDOR 
2. SALÓN DE BAILE 

3. SALÓN DE COMPUTACIÓN 
4. SALÓN DE MÚSICA 

5. GIMNASIO MUNICIPAL 
6. AUDITORIO 

7. GRADERÍOS TECHADOS ÁREA DEPORTIVA 
8. ESTAR EXTERIOR BIBLIOTECA 

9. LOBBY INGRESO SÓTANO 
10. PLAZA CENTRAL 

11. SÓTANO 
12. AULA FORMATIVA DE BELLEZA 

13. ESTACIONAMIENTOS 
14. AULA FORMATIVA DE COCINA 

VISTAS 
INTERIORES 
& EXTERIORES 

    2     1 

    3     4 
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    10     11 

    14     13 

    12 

    8 

5     6     7 
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FASE I (5 AÑOS) 
COSTOS DIRECTOS & 
INDIRECTOS 

PRESUPUESTO POR ÁREAS 

BIBLIOTECA 
Área General M2 Costo / mt2 Total 

Mesas de Trabajo 36.00 Q.4,000.00 Q.144,000.00 

Libros de Consulta 36.00 Q.2,400.00 Q.86,400.00 

Área de  Consultas 12.00 Q.5,500.00 Q.66,000.00 

Recepción 12.00 Q.2,400.00 Q,28,800.00 

Administración Subtotal Q.325,200.00 

Auxiliares Biblioteca 9.00 Q.2,400.00 Q.21,600.00 

Director de Biblioteca 6.00 Q.2,400.00 Q.14,400.00 

Bodega de Biblioteca 21.00 Q.2,400.00 Q.50,400.00 

 Subtotal Q.86,400.00 

Q.411,600.00 Total 

RECREATIVA & DEPORTIVA 
Área Deportiva M2 Costo / mt2 Total 

Cancha Deportiva 320.00 Q.1,800.00 Q.576,000.00 

Graderíos Techados 53.00 Q.1,800.00 Q.95,400.00 

Área de Descanso 35.00 Q.1,800.00 Q.63,000.00 

Recreación Urbano Subtotal Q,734,400.00 

Juegos Urbanos  388.00 Q.1,800.00 Q.698,400.00 

Gimnasio  Q,727,200.00 

Bodega de Utilería 96.00 Q.2,400.00 Q.230,400.00 

  Subtotal Q.336,000.00 

  Total Q.1,797,600.0 

S.S. Juegos Urbanos 12.00 Q.2,400.00 Q.28,800.00 

Baterías de Baño 
Gimnasio 

44.00 Q.2,400.00 Q.105,600.00 

ÁREAS GENERALES 
Plazas /Vestíbulos M2 Costo / mt2 Total 

Plaza Cívica 131.00 Q.900.00 Q.117,900.00 

Plaza de Ingreso 60.00 Q.1,200.00 Q.72,000.00 

Vestíbulo Ingreso 54.00 Q.2,400.00 Q.129,600.00 

Vestíbulo Principal 75.00 Q.2,400.00 Q,180,000.00 

Paseo Elevado 215.00 Q.2,400.00 Q.516,000.00 

Rampas  y Accesibilidad  Subtotal Q.1,015,500.00 

Rampas de Acceso 45.00 Q.2,400.00 Q.108,000.00 

Carriles de Acceso  138.00 Q.5,500.00 Q.759,000.00 

Ingreso / Egreso 36.00 Q2,400.00 Q.86,400.00 

Ingreso Secundario 33.00 Q2,400.00 Q.79,200.00 

Escaleras Centrales 39.00 Q3,500.00 Q.136,500.00 

Escaleras Eléctricas 4.00 Q275,000.00 Q.1,100,000.00 

Elevadores 2.00 Q175,000.00 Q.350,000.00 

Áreas Comunes  Subtotal Q.2,619,100.00 

Juegos al Aire libre 245.00 Q3,500.00 Q857,500.00 

Recepción 54.00 Q1,800.00 Q97,200.00 

S.S Hombres 27.00 Q2,400.00 Q64,800.00 

S.S Mujeres 27.00 Q2,400.00 Q64,800.00 

Plaza Central 29.00 Q1,500.00 Q43,500.00 

Parada de Buses 3.00 Q3,500.00 Q10,500.00 

Estacionamientos  Subtotal Q.1,138,300.00 

Bahía de Buses 90.00 Q1,200.00 Q108,000.00 

Sótano 1 2646.00 Q5,500.00 Q14,553,000.00 

Área de Bicicletas 12.00 Q500.00 Q6,000.00 

Servicio  Subtotal Q.14,667,000.0 

Carga y Descarga 196.00 Q.2,400.00 Q470,400.00 

Bodega Insumos 54.00 Q.2,400.00 Q129,600.00 

Cuarto de Maquinas 16.00 Q3,500.00 Q56,000.00 

Contenedor Basura 5.00 Q1,200.00 Q6,000.00 

 Subtotal Q.662,000.00 

Q.20,101,900.0 Total 

Se presenta el siguiente presupuesto, acorde a las fases 
estipuladas en el plan maestro, las cuales prevén el cre-
cimiento del proyecto cada 5 años 
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EDUCATIVA 
Áreas generales M2 Costo por mt2 Total 

Bodega Mantenimiento Educativo 54.00 Q.2,400.00 Q.129,600.00 

Salón de Belleza 126.00 Q.3,500.00 Q.129,600.00 

Salón de Gastronomía 126.00 Q.3,500.00 Q.129,600.00 

Salón de Música  126.00 Q.3,500.00 Q.129,600.00 

Salón de Baile 252.00 Q.3,500.00 Q.882,000.00 

Laboratorio de Computación 198.00 Q.5,500.00 Q.1,089,000.00 

Taller de Carpintería 126.00 Q.5,500.00 Q.693,000.00 

Taller Pintura al Aire Libre / Escultura 150.00 Q.5,500.00 Q.825,000.00 

Administración Educativa M2 Subtotal Q.4,007,400.00 

Recepción y Área de Inscripciones Q.206,400.00 

Director Académico Q.19,200.00 

Subdirector Académico Q.9,600.00 

Sala de Maestros / Reuniones Q.43,200.00 

S.S Maestros Q.9,600.00 

Área de Estar Maestros Q.28,800.00 

Archivo Q.14,400.00 

 Q.331,200.00 

Total Q.4,338,600.00 

86.00 Q.2,400.00 

8.00 Q.2,400.00 

4.00 Q.2,400.00 

18.00 Q.2,400.00 

4.00 Q.2,400.00 

12.00 Q.2,400.00 

6.00 Q.2,400.00 

  

CAFETERÍA 
Área General M2 Costo por mt2 Total 

Área de Mesas 185.00 Q.2,400.00 Q.444,000.00 

Mostrador de Despacho 16.00 Q.2,400.00 Q.38,400.00 

S.S Empleados 3.00 Q.2,400.00 Q.7,200.00 

Servicio 5.00 Q.2,400.00 Q,12,000.00 

Cocina Subtotal Q.501,600.00 

Bodegas Verduras / Frutas / Carnes 12.00 Q.2,400.00 Q.28,800.00 

 Subtotal Q.28,800.00 

Total Q.530,400.00 

FASE II (10 AÑOS) 

 
Nota: El presente presupuesto es de carácter estimativo, por lo que no se ha desglosado cada 
renglón de trabajo, para lo cual se deberá contar con el juego de planos completo para poder 
tener un costo total de la obra, incluyendo obra gris, instalaciones y acabados finales. 
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ADMINISTRACIÓN 
Oficinas M2 Costo / mt2 Total 

Oficina Administrativa 12.00 Q.2,800.00 Q.33,600.00 

Coordinador Cultura 9.00 Q.2,400.00 Q.21,600.00 

Coordinador Recreación 9.00 Q.2,400.00 Q.21,600.00 

Contador 4.00 Q.2,400.00 Q,9,600.00 

Tesorero 4.00 Q.2,400.00 Q,9,600.00 

Jefatura Académico 4.00 Q.2,400.00 Q,9,600.00 

Director 4.00 Q.2,400.00 Q,9,600.00 

Áreas Generales Subtotal Q.115,200.00 

Bodega Mantenimiento 4.00 Q.2,000.00 Q.108,000.00 

S.S Administración 4.00 Q.3,500.00 Q.759,000.00 

Sala de Reuniones 24.00 Q2,400.00 Q.57,600.00 

Área Administrativa 24.00 Q2,800.00 Q.67,200.00 

 Subtotal Q.991,800.00 

 Total Q.1,107,000.0 

CULTURAL 
Auditorio M2 Costo / mt2 Total 

Área Butacas/Escenario 36.00 Q.4,000.00 Q.144,000.00 

Bodega de Auditorio 36.00 Q.2,400.00 Q.86,400.00 

Recepción/Sala Espera  12.00 Q.5,500.00 Q.66,000.00 

Área de Exposiciones Subtotal Q,296,400.00 

Expo. Temporales 324.0 Q.1,500.00 Q.486,000.00 

Expo. Permanentes 145.00 Q.1,700.00 Q.246,500.00 

Área de Estar / Lectura Subtotal Q.732,500.00 

Sillones de Lectura 145.00 Q.1,800.00 Q.261,000.00 

Subtotal Q.261,000.00 

Bodega de Biblioteca 21.00 Q.2,400.00 Q.50,400.00 

 Subtotal Q.50,400.00 

Anfiteatro  

 Total Q.1,340,300.0 

PRESUPUESTO POR ÁREAS 
FASE III (15 AÑOS) 

Para la correcta interpretación del siguiente presu-
puesto, es necesario conocer los siguientes concep-
tos: 
 
COSTOS DIRECTOS: 
Son aquellos  provenientes del valor del material, 
mobiliario y artefactos. 
 
COSTOS INDIRECTOS: 
Son derivados del trabajo de oficina del proyecto, co-
mo supervisión, planificación, maquinaria, antepro-
yecto, imprevistos entre otros. 
 
INTEGRACIÓN POR FASES: 
La sumatoria parcial de los costos directos e indirec-
tos, según las fases de trabajo y tiempos estipulados. 
 
INTEGRACIÓN DE FASES: 
Sumatoria total de cada una de las fases del proyecto. 
 
COSTO POR M2 DE CONSTRUCCIÓN: 
Es el valor del precio del proyecto por m2, basándose 
en los m2 de construcción y la sumatoria de la inte-
gración total de costos. 

SERVICIO 
Mantenimiento M2 Costo / mt2 Total 

Mantenimiento 36.00 Q.2,400.00 Q.86,400.00 

Exposiciones 36.00 Q.2,400.00 Q.86,400.00 

Área de Empleados 27.00 Q.1,200.00 Q.32,400.00 

Pasillo de Servicio 12.00 Q.1,200.00 Q.14,400.00 

Bodega Jardinero 9.00 Q.2,400.00 Q.21,600.00 

Vigilancia 4.00 Q.2,400.00 Q.9,600.00 

 Subtotal Q.250,800.0 

Q.250,800.0 Total 

86 



 

81 

SÍNTESIS COSTOS DIRECTOS 
Tasa Cambiaria 

Costo m2 Unitario Q.3,567.12 481.51 $  

Área a Construir en m2 8376.00 m2 

Base Total del Calculo Q. 29,878,200 $ .4,033,140.08 

7.41 % US$  

PLANIFICACIÓN 
Anteproyecto (4.20%) 35 % 

Planificación Arquitectónica   (7.80%) 65 % 

Total Honorarios 12 % 100 % 

Calculo Estructural 13% Q.466,214.86 

Diseño Hidráulico 4% Q.143,450.73 

Diseño Sanitario 3% Q.107,588.04 

Diseño Eléctrico 5% Q.179,313.41 

Especificaciones Técnicas 10% Q.358,626.82 

Juego de Planos 20% Q.717,253.63 

Presupuesto y Programación 10% Q.358,626.82 

Total Q.2,331,074.30 

Desglose Honorarios  

INTEGRACIÓN FASE I (75%) 
Q.22,408,650.00 

Costos Indirectos  Q.5,021,002.24 

Total Q.27,429.652.24 

Costos Directos  

Costo por m2 Fase I Q.6,219.41 

INTEGRACIÓN FASE II (16%) 
Costos Directos  Q.4,780,512.00 

Q.1,071,147.14 

Total Q.5,851,659.14 

Costos Indirectos  

Costo por m2 Fase II Q.4,870.98 

INTEGRACIÓN FASE III (9%) 
Q.2,689,038.00 

Costos Indirectos  Q.602,502.26 

Total Q.3,291,540.26 

Costos Directos  

Costo por m2 Fase III Q.4,625.31 
5 

AÑ
OS

 
10

 A
Ñ

OS
 

15
 A

Ñ
OS

 

COSTO MT2 CONSTRUCCIÓN 
Costo Total de la Obra Q. 35,989,812.70 

Total Mts2 de Construcción 8.376.00 Mts2 

Costo por MT2 Q.4,296.77  

COSTO TOTAL  
DEL PROYECTO 

EJECUCIÓN 
Supervisión 7 % Q.2,091,989,76 

Administración 5 % Q.1,494,278.40 

Total 12 % Q.3,586,268.16 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN 
Mts2 a Construir 8376.00 

Áreas mayores a 2000 m2  (3%)   

Derechos de Licencia Q. 177,520.25 

Q. 16,752.00 

Costo Total Licencia de Construcción Q. 194,272.25 

Timbre Arquitectura  

INTEGRACIÓN DE COSTOS 

Base Calculo Base Q. 29,878,200.0 

Costos Indirectos   

Planificación de Proyectos Q. 2,331,074.30 

Ejecución de Proyecto Q. 3,586.266.16 

Licencia de Construcción Q. 194.272.25 

Costo Total Proyecto Q. 35,989,812.7 

Costos Directos  
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CENTRO MUNICIPAL  
DE DESARROLLO 

CULTURAL PARA LA NIÑEZ Y 
ADOLESCENCIA EN EL 

MUNICIPIO DE  
VILLA NUEVA 



SÍNTESIS 
Etapas Ejecución 

Fase I 6 meses 

Total M2  Total 

Q. Ejecutado 

Q.36,147,222.00 

Q.48,405,927.0 

Fase II 6 meses Q.7,887,780.00 

Fase III 6 meses Q.4,370,922.00 

M2 Ejecutados 

5,812.00 Mts2 

1,619.00 Mts2 

945.00 Mts2 

8.376.00 Mts2 

FASE I ( 5 AÑOS ) 
Siendo la fase inicial del proyecto, es la de mayor de-
manda económica, ya que en esta se incluyen todos 
los trabajos para el correcto emplazamiento del pro-
yecto al sitio, así como infraestructura y relaciones 
con el entorno. 
 

FASE II ( 10 AÑOS ) 
En esta etapa se dota al proyecto de las áreas educa-
tivas como aulas, talleres y salones, las cuales se en-
cuentran en el segundo nivel. El áreas de cafetería se 
incluye en esta fase. 
 

FASE III ( 15 AÑOS ) 
Con esta fase se da por finalizada la construcción del 
proyecto, incluyendo las áreas culturales, administra-
tivas y de servicio, la dotación del auditorio se tiene 
prevista en esta etapa. 

Se presenta el siguiente cronograma de actividades 
basado en la planificación del plan maestro el cual 
establece las fases de ejecución del proyecto y las 
respectivas inversiones de capital correspondientes a 
cada etapa sobre el valor total del proyecto. 
 
El porcentaje de ejecutado representa el avance de la 
obra y el presupuesto asignado para dicha etapa 

ÁREAS GENERALES ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC PRESUPUESTO % EJECUTADO 

Estacionamientos                                                  Q.23,760,540.0  

 

 

 

 

75% 

Plazas y Vestíbulos                                                 Q.1,645,100.00 

Rampas  y  Accesibilidad                                                 Q.4,242,942 

Áreas Comunes                                                  Q.1,844,046.00 

Servicio                                                  Q.1,072,440.00 

BIBLIOTECA  Q.32,565,078.0 

Área General                                                 Q.526,824.00 

Administración                                                 Q.139,960.00 

RECREATIVA & DEPORTIVA   Q.666,784.00 

Área Deportiva                                                 Q,1,189,728.00 

Recreación Urbana                                                 Q,1.178.064.00 

Gimnasio                                                  Q.554,320.00 

 Q.2,922,112.00 

 

 

 

FASE I 

( 5 AÑOS ) 

 

FASE II 

( 10 AÑOS ) 

CAFETERÍA TOTAL FASE I Q.36,147,222.00 

Áreas Generales                                                 Q.812,592.00 

Cocina                                                 Q.46,656.00 

EDUCATIVA  Q.859,248.00 

Áreas Generales                                                 Q.6,491,988.00 

Administración Educativa                                                 Q.536,544.00 

 Q.7,028,532.00 

 

 

92% 

 

 

 

FASE III 

( 15 AÑOS ) 

ADMINISTRACIÓN  TOTAL FASE II Q.7,887,780.00 

Oficinas                                                 Q.186,624.00 

Áreas Generales                                                 Q.1,606,716.00 

CULTURAL   Q.1,793,340.00 

Auditorio                                                 Q,480,168.00 

Área de Exposiciones                                                 Q.1,186,650.00 

Área de Estar / Lectura                                                 Q.422,820.00 

Anfiteatro                                                 Q.81,648.00 

SERVICIO  Q.2,171,286.00 

Mantenimiento                                                 Q.406,296.00 

 Q.406,296.00 

TOTAL FASE II Q.4,370,922.00 

 

 

 

 

 

100%  

CRONOGRAMA DE EJECUCIÓN 
POR ETAPAS SEGÚN PLAN MAESTRO 
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• Se propuso un edificio que fuera amigable con el medio ambiente por me-
dio de la gestión de los recursos naturales y reciclaje de los mismos. 

 
• Por medio de la utilización de materiales locales y característicos del muni-

cipio, se creo un espacio arquitectónico que refleja la identidad arquitectó-
nica y cultural de Villa Nueva. 

 
• La implementación de espacios de uso flexible, genera diversos tipos de 

actividades, producto de los programas que se desarrollan en el centro de 
Desarrollo Cultural para la niñez y adolescencia. 

 
• El lenguaje arquitectónico del proyecto, refleja la tipología contemporánea 

de los distintos proyectos desarrollados en el boulevard Los Reformadores, 
los cuales son en su mayoría edificios institucionales. 

 
• La integración del proyecto con el entorno inmediato se logra por medio de 

la dotación de espacios públicos y semipúblicos, así como de uso flexible y 
sin barreras físicas o visuales. 

CONCLUSIONES 



 

 

• Darle prioridad al peatón en el proyecto, ya que las áreas estarán diseñadas 
para uso y disfrute de pobladores del lugar, donde prevalece la población 
infantil, con el fin del prevenir accidentes debido a la gran influencia peato-
nal y vehicular existente día a día. 

 
• En la planificación de la obra se deberá realizar un estudio de suelos para 

verificar el estado actual del terreno y tomar dichas consideraciones para la 
construcción de sótanos y de las plataformas del mismo 

 
• El uso de la planta eléctrica deberá ser de carácter indispensable para que 

las personas discapacitadas y personas que requieran el uso del ascensor 
puedan sentirse cómodas y sin ningún obstáculo para hacer uso de cual-
quier área de las instalaciones del centro cultural. 

 
• Tomando en cuenta la riqueza cultural de nuestro país, se recomienda pro-

mover la cultura tanto en jóvenes como en adultos por medio de progra-
mas y talleres para poder recuperar nuestra identidad cultural que tanto 
identifica al municipio. 

 
• Se recomienda a las autoridades municipales, se tomen en cuenta todos 

los aspectos mencionados anteriormente para poder a desarrollar el pro-
yecto de la mejor manera, tomando en cuenta áreas, ambientes, calidad de 
materiales y estructura, para el funcionamiento apto del centro cultural, ya 
que fue un estudio que tomo como base principal las necesidades de la 
población. 

RECOMENDACIONES 
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