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El municipio de Esquipulas ubicado en el departamento de Chiquimula, es uno de
los municipios de mayor atracciéon y de gran importancia para el impulso del
turismo en la region oriente de Guatemala. El turismo aporta ingresos importantes
para gran parte de la poblacion, principalmente de la ciudad, que se dedica a
atender el comercio de productos, servicios formales e informales.

El mayor porcentaje de los visitantes que llegan al municipio, durante su estadia
buscan servicio de alimentacion, por lo que acuden especialmente a restaurantes,
en lugar de la comida local de la plaza de comedores, del mercado y el resto de
ventas callejeras, debido a que no estén totalmente satisfechos con la calidad,
lugar e higiene de los alimentos.

Uno de los lugares principales en los que se vende comida local en el municipio
es la actual Plaza de Comedores Municipal (Plaza Pepsi). Esta plaza, con el paso
del tiempo no ha sufrido mayores modificaciones y tampoco es objeto de
mantenimiento en su infraestructura en general, las escasas condiciones
higiénicas, tanto de los puestos de comida, como también del drea de comedores
han sido perjudicialesy provocado lainconformidad de los visitantes y vendedores
locales.

A raiz de dicha problemética y con apoyo de lo recabado durante el Ejercicio
Profesional Supervisado (EPS 2023-1) en el periodo comprendido del 13 de
febrero 2023 al 25 de agosto 2023 en el municipio de Esquipulas, se plantea una
propuesta de anteproyecto arquitecténico para la renovacién de la Plaza de
Comedores Municipal para que, mediante la renovacion, se cuente con un lugar
donde el comercio gastrondmico se establezca de manera adecuada, organizada,
limpia y segura, de manera que llegue a ser un punto de interés turistico y local
para el consumo de alimentos; asi como también, pueda llegar a ser un punto que
atraiga a la poblacién local y emprendedora a mostrar interés en capacitaciones
para la preparacién de comida tipica, aplicando buenas practicas de higiene y
correcta manipulacion de alimentos.

Asimismo, se pretende, con la intervencion de la plaza, apoyar y potencializar la
actividad econémica y productiva del municipio; que no sélo responda a las
necesidades de la poblacidn, sino que ademas, la plaza en el futuro aporte al
desarrollo del mismo, por medio de la mejora de la infraestructura, del crecimiento
econdmico y cultural; y, del aporte turistico que se genere en el municipio de
Esquipulas.






CAPITULO 1. DISENO DE LA
INVESTIGACION




ENEREN S S RRRERS DO REENARS T CRgEAARED (MUgBEER
St Sttt el it L it T L L

i W
- s P MR D M ST D D




RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO
EN BARRIO SAN JOAQU[N, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

1.1 Antecedentes

La Plaza Municipal de Comedores, mejor conocida como Plaza Pepsi es un predio
gue en sus inicios se conocia como Plaza de Comercio en la cual, a lo largo de los
anos, ha funcionado cierta cantidad de casetas de |la marca Pepsi Cola. Este lugar
se habilitd en la administracién del alcalde Roberto Sagastume, que ejercié como
alcalde de Esquipulas en el periodo 1986 -1988.

El drea donde se encontraba la plaza era una finca municipal comprendida entre
donde actualmente funcionan el Mercado de Artesanias, el Centro de Mercadeo
Municipal (CEMERCAM) el Campo la Feria, la Escuela Pedro Nufio y Pedro Arriaza
Mata, Tienda Claro, Escuela Oficial de Parvulos Profesora Maria Ofelia Beatriz
Samayoa Acevedo de Ponce, la Estaciéon de Bomberos Voluntarios, el Centro de
Salud, Juzgado de Pazy el drea donde funcionaba la Plaza Pepsi. (Ver figura 1).

Con el paso del tiempo, las distintas administraciones municipales cedieron
diversos sectores de la finca a diferentes instituciones en calidad de aporte al
municipio de Esquipulas.

1.El mercado de artesanias

2.Mercado CEMERCAM

3.El campo la feria

4.La escuela Pedro Nufio y Pedro
Arriaza Mata

5.Tienda claro

6.Escuela oficial de pérvulos
profesora Maria Ofelia Beatriz
Samayoa Acevedo De Ponce

7.Los bomberos voluntarios

8. El centro de salud

9.Eljuzgado de paz

10.La plaza Pepsi

Figura 1. Delimitacién finca municipal. Elaboracién propia con
base en imaaen de Gooale maps. Octubre 2023




La plaza comenzd con algunas ventas de comida tipo champas de nailon,
posteriormente, se construyd la galera mediante un convenio entre la
embotelladora de aguas gaseosas Pepsi y la municipalidad. En dicho convenio se
establecié que por cada caja de producto que se vendiera, se debia retribuir cierta
cantidad a la municipalidad, con el objetivo de asegurar el derecho de
promocionar la marca. Por esa razdn, las casetas y la galera presentan el logo de
Pepsi. Por otra parte, también se otorgaron contratos a personas de escasos
recursos para que establecieran en el lugar sus negocios de comida.

La construccion de la galera, un techado de estructura metdlica, tenfa como
finalidad agrupar en un sdélo lugar las ventas de comida para evitar la ocupacion
de las vias principales o sectores aledanos dentro del casco urbano. Esta galera
con el paso del tiempo se deteriord y permanecié en malas condiciones.

Durante el segundo periodo del alcalde Ramén Peralta Villeda 2008 a 2012, en el
2010 junto con la administracion edilicia de ese ano, se previd la planificacién de
la primera fase de construccién del Edificio Plaza de Comercio, el cual albergaria
atodos los comerciantes del lugar, para que instalaran sus locales para comedores
y ventas diversas.?

En el inicio se levantaron muros de block como parte de una primera y segunda
fase. El proyecto quedd inconcluso, a partir de esas primeras fases, debido a que,
se reportaron problemas, esto de acuerdo con la Contraloria General de Cuentas
y el Consejo Departamental de Desarrollo (CODEDE), por lo que no se dio el
debido seguimiento en las administraciones posteriores, hasta el 2022 en el que,
Unicamente se dio solucion a los problemas legales; sin embargo, el proyecto
quedd sin realizarse y a la espera de que administraciones posteriores lo
concreten.?

Actualmente, en el lugar funcionan algunas casetas que se dedican a la venta de
comida con area de mesas que forman parte de los comedores. El lugar no ha
sufrido mayores modificaciones ni mantenimiento, no cuenta con instalaciones
adecuadas para el comercio que se desarrolla en el lugar, es un area deteriorada
y con deficientes condiciones higiénicas.

! Municipalidad de Esquipulas. Registro de datos de la Municipalidad de Esquipulas. 2023.

2 SNIP; SEGEPLAN. Informacidn General de iniciativa de Inversién. 0068763, construccion de Edificio
Plaza de Comercio Il fase, Municipio de Esquipulas, departamento de Chiquimula, 2011. Acceso el 11 de julio
de 2023, https://lc.cx/mdNZHf

3 Municipalidad de Esquipulas. Registro de datos de la Municipalidad de Esquipulas.
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La plaza ha sido un proyecto que la Direccidon Municipal de Planificacién (DMP) de
Esquipulas ha querido intervenir; esto para mejora del sector y en busca de
proporcionar un establecimiento adecuado y en éptimas condiciones para
vendedores y compradores.
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Plaza de comedores mumopal (Plaza Pepsi). Elaboracidn

propia, JU|IO 2023




1.2 Definicién del problema

La plaza municipal de comedores con el paso del tiempo no ha sufrido grandes
modificaciones ni recibido mantenimiento, son evidentes las deficiencias
estructurales en costaneras y laminas galvanizadas de la cubierta. Las deficientes

condiciones higiénicas, tanto de los puestos de DONDEADO:L'IER;{EEIQITLOOSSV'S'TANTES
comida, asi como también, del drea de comedores
y la falta de iluminacion y ventilacién natural, ‘

forman parte de las deficiencias ambientales
presentes y que afectan considerablemente a los
usuarios.

La desorganizacién vy la falta de aprovechamiento Restourantes % Comedores 8 Ventas callejeras
interno del é4rea cocina/comedor y de ciertos  calricacion e ALVENTOS POR PARTE
puestos de venta, han provocado que el espacio PELVIBITARTE

sea limitado para la realizacién de las actividades

del establecimiento causando la inconformidad de

los visitantes y vendedores del lugar.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Turistico

Municipal (PDTM) Esquipulas, en el diagndstico e - Fegd - bals

general, se tiene como debilidad: “... el abandono oo et b sl
de la remodelacién de la plaza de comedores  [omgs,Prore con bese e FOTM Bsauipuies
municipal Pepsi”, asi como también, se indica que

las personas que visitan el municipio de Esquipulas, de manera general perciben
que la comida debe mejorarse, se evidencian malas practicas de higiene en los
expendios de alimentos, especialmente, de vendedores con puestos en la calle y
es notoria la falta de organizacidn e infraestructura para las ventas de refacciones.

Ademas, se sabe que los visitantes que llegan al municipio, durante su estadia
buscan servicio de alimentacién, siendo asi que: el 61 % de los visitantes,
mayormente, optan por consumir alimentos en restaurantes, el 27 % acuden a la
comida local de comedores y el 12 % en ventas callejeras. En este contexto, la
opinion del visitante sobre los alimentos indica que: el 26 % consideran que los
alimentos no son adecuadamente condimentados y tampoco son cocinados
apropiadamente; el 1 % consideran que la comida no es de buena calidad,
calificando el 73 % como alimentos de buena calidad.

4 Marco Vinicio Yus Mata. Plan de Desarrollo Turistico de Esquipulas PDTM, 2016-2021. Guatemala:
INGUAT, PROTUR, Plan Trifinio. Sf. Acceso el 23 de abril de 2023, https://inguat.gob.gt/gestion-
turistica/planes-inguat-guatemala/planes-territoriales-de-desarrollo-turistico.html
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El Ultimo dato responde a que la mayoria acude directamente a restaurantes del
municipio en lugar de a los comedores locales, debido a que no estan totalmente
satisfechos con la calidad, el lugar e higiene de los alimentos.

Todo ello ha provocado que la plaza de comedores, en general, sea un lugar
considerado negativamente para el sector urbano en donde se localiza. La
Infraestructura del lugar ha sido inadecuada para las actividades de comercio que
se desarrollan actualmente en el establecimiento. Con una distribucién vy
ocupacién interna que ha sido de forma improvisada, un espacio interno limitado;
ahadido a ello la poca ventilacion e iluminacion natural y las condiciones climéticas
que se presentan en el municipio, provocan que el interior del establecimiento sea
poco agradable para la estancia, ocasionando incomodidad e inconformidad,
tanto por parte de los vendedores, como también de los visitantes.

La infraestructura no contribuye al paisaje e imagen urbana y menos al
acercamiento de la poblacién local, del turista nacional y extranjero que
posiblemente hicieran uso de las instalaciones. A raiz de todo ello, este es un
proyecto el cual la DMP de la comuna de Esquipulas requiere intervenir para la
mejora del sector y proporcionar un establecimiento adecuado para vendedores
y compradores.




1.3 Justificacién

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Turistico de Esquipulas, en competitividad
turistica, se tiene como una accidn estratégica para el municipio, gestionar la
remodelacién de la Plaza Municipal de Comedores (Plaza Pepsi) con el propésito
de hacer mas atractivo, higiénico y seguro el lugar. Ademads, gestionar el apoyo
que se debe brindar en capacitaciones sobre elaboracién de comida internacional
y tipica, decoracion de platos culinarios, seguridad e higiene para las personas que
trabajan en restaurantes y comedores locales.®

Tomar en cuenta el segmento cultural y gastronémico del municipio, la comida
tipica, las bebidas y comidas tradicionales es importante, porque estos son
recursos que pueden llegar a potenciar a otros.

En las escalas de comparacion de los atractivos turisticos y culturales del municipio,
existen jerarquias en las que se clasifica cada recurso potencial que posee el
municipio. Para ello se establecen cinco jerarquias, siendo la jerarquia 5 la mas
importante y la jerarquia 1 la de menor valor.

Estas jerarquias se describen de la siguiente manera:

Recurso de interés local, que juega un papel complementario, diversificando

Jerarquia 1 :
y potenciando a otros recursos.
Jerarquia 2 Recurso de representatividad nacional, capaz de atraer a turistas locales,
nacionales o de regiones préximas, apto para aprovecharse a corto plazo
a2 Atractivo con algtn rasgo llamativo, de representatividad nacional, capaz de

interesar a visitantes de larga distancia que hubiesen llegado a la zona por
otras motivaciones turisticas.

Atractivo excepcional representativo en la regién de centroamericana, capaz
Jerarquia 4 de atraer turistas nacionales o extranjeros, ya sea por si solo o en conjunto
con otros recursos contiguos y aptos de aprovecharse.

Atractivo con rasgos excepcionales, de interés y valor mundial, de gran
significacion para el mercado turistico internacional, capaz de atraer un flujo
importante de visitantes.

Jerarquia 5

Cuadro 1. Clasificacién de jerarquias. Elaboracion propia con base en PDTM Esquipulas, Agosto
2023

> Marco Vinicio Yus Mata. Plan de Desarrollo Turistico de Esquipulas PDTM, 2016-2021.
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Tomando en cuenta lo anterior, en el PDTM del municipio de Esquipulas, se
clasifica la gastronomia tipica tradicional, en jerarquia 1, es decir que es un recurso
de interés local. Este al igual que otros, pero no menos importantes, debe
procurarse que alcancen una mayor jerarquia para potenciar en mayor grado otros
recursos y lograr que se valoren méas dentro de los atractivas turisticos del
municipio.

Actualmente en la Plaza Municipal de Comedores, la calidad de los alimentos ha
sido una preocupacién constante y muy evidente por parte de los pobladores
locales y visitantes, puesto que, en el lugar no se cumple con las necesarias
condiciones de salubridad. Ademés, de ello, solamente se cuentan con las éreas
minimas: casetas de comida, drea de mesas al ingresar, el 4rea de servicios
sanitarios, tanto de hombres, como de mujeres, y un lavadero, todo sobre un
mismo nivel techado con poca iluminacién y ventilacién natural, inseguridad y en
donde la infraestructura presenta un deterioro considerable.

Es por ello que, mediante la investigacion llevada a cabo, se planted el
anteproyecto de Renovacién de la plaza de comercio en el barrio San Joaquin,
Esquipulas, Chiquimula, Guatemala, con el fin de que el municipio cuente con un
lugar en el que las instalaciones sean las adecuadas para la realizacion de las
actividades que en dicho lugar se desarrollan.

El anteproyecto se concibid posible de realizar y se considerd que responderia a
las necesidades de comerciantes y clientes, para dar solucién a la problematica
que se presenta en la actualidad. Por tal razén es necesaria la realizacién de una
intervencién arquitectdnica; el anteproyecto debe contar con las areas minimas
que permitan sectorizar y organizar de mejor manera lo siguiente:

o Area de control de ingreso y egreso al establecimiento con
seguridad.

o Area de parqueo: un érea para motos, bicicletas y vehiculos, en
donde se proporcione un lugar de parqueo a visitantes vy
trabajadores.

o Areade cargay descarga.

o Area administrativa para el control y eficiente funcionamiento del
lugar.

o Area de locales que cuenten con cocineta y la ergonometria
necesaria para la realizacién de las actividades.

o Areade comedores: un area donde se concentren las mesas para los
visitantes del lugar.

o Area de servicios sanitarios para trabajadores y visitantes.




o Areas de capacitaciéon para emprendedores, o para cualquier
persona interesada en aprender sobre la preparacién de la comida
tipica de Esquipulas y la manipulacion de alimentos.

o Areas de descanso

Todo en una edificaciéon, con una arquitectura que armonice con el entorno
histérico y que sea capaz de responder a las necesidades actuales y futuras de este
sector en particular.
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1.4 Delimitacién

En este apartado se establecen los limites dentro de los cuales se desarrollé la
propuesta, habiendo establecido las siguientes delimitaciones: temaética,
temporal, geografica y poblacional.

1.4.1 Delimitacién tematica

El anteproyecto tiene un enfoque social y comercial, se encuentra dentro
del tema de equipamiento complementario y comercial.

Objeto de estudio: Plaza de comercio, plaza gastrondmica, mercado
gastrondmico.

Con la propuesta arquitecténica a nivel de anteproyecto se busca tomar en
cuenta todas las ventas de comida que funcionan actualmente en el lugary
proporcionarles una mejor organizacion, sectorizando eficientemente cada
area de locales y puestos de comida, comedores, dreas de estar, parqueo y
los respectivos servicios basicos.

1.4.2 Delimitacion temporal

El anteproyecto de renovacion de la Plaza de Comercio en el barrio San
Joaquin, Esquipulas, Chiquimula, se enfocd en funciéon de las necesidades
del municipio, se establece que la propuesta tenga una vida Util de hasta 10
anos. De acuerdo con la Norma ISO 15686.°

Fases a nivel de anteproyecto:

o Realizacién de la investigaciéon
o ldentificacién del problema

o Disefo de la investigacién

o Disefno del anteproyecto

6

Silverio Herndndez Moreno. ;Cémo se mide la vida dtil de los edificios? Revista de la Academia

Mexicana de Ciencias, vol. 67 nim. 4, octubre-diciembre 2016. Acceso el 19 de febrero de 2023,
https://biblat.unam.mx/es/revista/ciencia-academia-mexicana-de-ciencias/articulo/como-se-mide-la-vida-
util-de-los-edificios.




1.4.3 Delimitacién geogréfica

El anteproyecto se planifica dentro del casco urbano, barrio San Joaquin del
municipio de Esquipulas, Chigquimula.

El terreno destinado para el anteproyecto es el actual terreno de la Plaza
Municipal de Comedores (Plaza Pepsi), este se encuentra ubicado en la 5°.
aveniday 11 calle, zona 1, Barrio San Joaquin del municipio de Esquipulas,
Chiquimula, Guatemala (14°33'50.74"N 89°21'1.52"O 951msnm)

El terreno cuenta con un area total de 1,217 m?.

Mapa 1. Ubicacién y localizacion Plaza Pepsi Esquipulas. Elaboracién
propia, octubre 2023

1.4.4 Delimitacion poblacional

El anteproyecto de renovacién de la Plaza de Comercio en barrio San
Joaquin, Esquipulas, Chiquimula. Se enfoca al servicio de toda la poblacion
cuya actividad econdmica es el comercio, tal como: poblacidn
emprendedora, vendedores y compradores de comida en el sector del
barrio San Joaquin.
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1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo general

Desarrollar, a nivel de anteproyecto, la propuesta de Renovacion de la plaza
de comercio, en barrio San Joaquin, Esquipulas, Chiquimula; en la que se
tomen cuenta las actividades comerciales de compra y venta de alimentos
en el lugar.

1.5.2 Objetivos especificos

o Desarrollar la investigacion y definir las necesidades de acuerdo con
las actividades que se realizaran, para establecer un disefio éptimo.

o Proponer ambientes que cumplan con los aspectos ergondémicos
para los vendedores de comida y compradores que lleguen al lugar.

o Proponer un disefio en el que se apliquen criterios arquitectdnicos
del Regionalismo Critico y de arquitectura moderna, asimismo, que
se adecue a las condicionantes ambientales del lugar.




Para llevar a cabo la propuesta se realizd un anélisis y sintesis de la informacién
recopilada para asi obtener los criterios necesarios para el planteamiento del
proyecto de forma adecuada y en consonancia con el contexto del lugar en
estudio.

FASE 1. Identificacién del problema

Mediante una investigacion y recopilacién de datos participativa, se elabord un
diagndstico de las carencias y las necesidades del lugar y asi dar paso a la
identificacion de la problemética a solucionar.

FASE 2. Desarrollo del disefio de la investigacién

Determinada la problematica a solucionar se procedié a la investigacion preliminar
que permitié considerar los factores que han influido en el desarrollo de la
problemética y cémo solucionarlos con una propuesta arquitectonica que
beneficie considerablemente al municipio.

Se recopilaron y analizaron los datos de lo general a lo particular, abarcando los
aspectos esenciales del drea de estudio, para asi comprender mejor el lugar para
el planteamiento del proyecto.

La investigaciéon abarcd, entre otros, los siguientes temas: problematica,
antecedentes, justificacién de la importancia de la realizacion de un proyecto
como el que se plantea, delimitacidn, los objetivos y metodologia a aplicar.

Ademas, el disefio de la investigacidon se complementd con la investigacion de
campo, en la que se aplicaron encuestas a vendedores y a cierto grupo de
pobladores del sector (ver modelo de entrevista anexo 1) del barrio San Joaquin
del municipio de Esquipulas, Chiquimula. Esto con el fin de obtener informacion
de primera mano sobre la problemética y necesidades que presenta la poblacion
con relacion al anteproyecto.

FASE 3. Desarrollo del fundamento tedrico

Para el fundamento tedrico se estudiaron teorias y corrientes de Arquitectura que
fundamentaron la manera del proceso y disefio arquitectonico para el
anteproyecto. También se examinaron casos de estudio que, de alguna manera,
tuvieran similitud con el anteproyecto a plantear, estos casos anédlogos fueron
analizados en sus aspectos formales, funcionales, estéticos, estructurales,
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materiales, tecnologia, caracteristicas ambientales, sistema constructivo vy
caracteristicas arquitecténicas. Para obtener una referencia de cémo observando,
y retomando ciertos atributos positivos para complementar la respuesta
arquitecténica del presente anteproyecto.

FASE 4. Contexto del lugar

En el marco contextual se analizé el emplazamiento en donde se desarrollara el
proyecto en cuanto a aspectos sociales, econdmicos y ambientales. En este
sentido se abordd el fundamento legal: normativos y reglamentos, también se
estudiaron las caracteristicas generales del sitio. En el anadlisis del sitio se
desglosaron los aspectos primordiales que se relacionan directamente con el
sector en donde se localiza el proyecto.

Técnicas e instrumentos utilizados durante el proceso:

- Técnicas

Investigacion y recopilacién de datos por medios digitales.
Bibliogratia/ Egrafia.

Visita de campo.

Observacion.

Entrevista.

o

O O O O

- Instrumentos de aplicacién utilizados:
o Medios digitales
o Notas/apuntes
o Video
O

Fotografias

FASE 5 y 6. Conceptualizacion de la propuesta, de la idea a la propuesta del
proyecto

Definicion de un programa arquitecténico, en donde se presenta el conjunto de
necesidades del proyecto. Asimismo, una fundamentacién conceptual que fue la
forma de abordar el proyecto y como responder formalmente a este con apoyo
mediante las técnicas de disefo.

La elaboracién de premisas, con descripcidn de los pasos a seguir para el disefio
y solucion, formulando la primera aproximacién de la propuesta formal, estando
sujeta a ciertos pardmetros y normativos del lugar. Para luego presentar la
propuesta final del proyecto.




1.6.1. Esquema, metodologia

F ASE 1 Identificacién del Determinacion de las carencias en equipamiento urbano,
pr oblema necesidades en el lugar de estudio para la identificacion de la

problemaética a solucionar con una respuesta arquitectonica.

Disefio de la investigaciéon

Investigacién en donde se procede con
la problemdtica sus antecedentes,
justificacién, delimitacién, los objetivos
y metodologia que se llevara a cabo.

Fundamento tedrico

Se establecen las teorias,
corrientes que fundamenten la
manera del proceso y disefio
arquitectonico para el proyecto.

Contexto del lugar

Un andlisis en donde se desglosa
todos los aspectos que implican
directamente en el sector donde se
realizar& el proyecto; aspectos
sociales, econdmicos y ambientales.
Detallando cada uno de los elementos
que influyen.

Idea

Definicion de un programa
arquitectdnico, fundamentacién
conceptual con la forma de abordar el
proyecto y responder formalmente con
apoyo de premisas de disefio.
Resultando en la primera aproximacion
formal de la propuesta, Para luego
aterrizar en la propuesta final del
proyecto.

Proyecto
arquitecténico

tsquema 1. Fases del anteproyecto metodologia. Elaboracion propia, octubre
2023.
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El fundamento tedrico es la explicacion y elementos tedricos que sirvieron de
marco de referencia para la formulacion del anteproyecto de Renovacion de la
plaza de comercio en barrio San Joaquin, Esquipulas, Chiquimula.

Con las teorias y movimientos arquitecténicos estudiados, se obtuvieron conjuntos
de caracteristicas que se analizaron para entender de mejor manera como estos
han influido y evolucionado a lo largo de la historia, luego de lo cual se planteé la
propia interpretacion, para asi, ser aplicados como referentes ya sea en forma
estructural o en los detalles de los elementos constructivos en el anteproyecto.

2.1 Teorias de la arquitectura

En el presente capitulo se investigd la teoria relacionada y que pudieran ser
aplicable a la propuesta arquitecténica, habiéndose estudiado: la Arquitectura
Moderna, la Arquitectura Comercial, la historia del Regionalismo Critico y otros
conceptos sobre el tema de estudio. Ademads, se analizaron y compararon dos
casos relacionados con el tema, siendo estos: el Mercado Gastrondmico San
Ramon (Perd) y el Mercado de Abastos Curacautin (Chile).

2.1.1 Arquitectura moderna
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Figura 2. Arquitectura moderna, el secreto detras de la funcion sobre la forma. Fuente: Antonio
Leutsch, https://www.admagazine.com/articulos/arquitectura-moderna-que-es-historia-y-
representantes. Octubre 2023




La arquitectura moderna (Bauhaus), es un estilo arquitecténico que nace en la
década de 1920, tiene sus origenes en Europa y los Estados Unidos.

El estilo de arquitectura moderna se caracterizd por el uso de nuevos materiales 'y
tecnologia avanzada, rechazando ideas y estilos antiguos, tradicionales e histdricos
y la ornamentacién. Enfatiza la funcidn, la simplicidad y la racionalidad, con nuevas
formas de expresion y una nueva estética.

El movimiento moderno, su arquitectura y sus caracteristicas tienen su origen en la
Bauhaus en Alemania, Le Corbusier en Francia, Frank Lloyd Wright en Estados
Unidos y también en el Constructivismo ruso. Sus caracteristicas van desde las
lineas limpias, formas geométricas simples, formas clbicas puras, ventanas
alargadas, techos planos hasta espacios interiores funcionales,

flexibles y abiertos con estructuras planas expuestas que se consideraron
apropiadas para todas las naciones y culturas.’

2.1.2 La arquitectura comercial

Figura 3 Mercado de San Miguel - Madrid. Fuente:
https //www flickr.com/photos/23551937@N05/4644544569/in/photostream/. Octubre 2023

La arquitectura comercial refiere al disefio arquitectonico que se utiliza para locales
y ambientes destinados al uso comercial o de negocios, constituyendo una
combinacion entre estilo, belleza arquitectdnica y funcionalidad.

/ Arquitectura pura. Arquitectura moderna. 2021. Acceso el 20 de septiembre de 2023.

https://arquitecturapura.com/arquitectura/historia-de-la-arquitectura/moderna-4936
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Con la apropiada ejecucién de este tipo de arquitectura se logra que el publico,
clientes y consumidores se sientan en un ambiente integro, agradable y cémodo

para la realizacion de cualquier compra. Ademas, la arquitectura comercial busca
incluiry entrelazar el producto, los espacios y al cliente.®

La arquitectura comercial, consiste en:
o La generacién de espacios atractivos, funcionales y comodos, con
suficiente y practico mobiliario, pasillos o corredores que permitan la
facil movilizacién.

o Se debe tener excelente iluminacién, temperatura y colores,
armonizando estos elementos entre si para generar un mejor estado
de &nimo y pensamientos que promuevan las compras y una
experiencia de recuerdo.

o Esta arquitectura relaciona producto y espacio, a su vez, busca
generar sensaciones de confort y bienestar.

2.2 Historia de regionalismo critico

ST TN

Figura 4. Clase Regionalismo Critico. Fuente: https://es.slideshare.net/urbalis/clase-regionalismo-
critico. Octubre 2023

8 Lindleyarg. Cémo la arquitectura comercial ayuda a configurar la experiencia de compra de un cliente,

S. f. Acceso el 21 de septiembre de 2023, https://www.lindleyarg.com/blog/como-la-arquitectura-comercial-
ayuda-a-configurar-la-experiencia-de-compra-de-un-cliente




Regionalismo critico

El regionalismo critico fue establecido por primera vez a principios de la década
de 1980 por los tedricos de la arquitectura Alexander Tzonis y Liane Lefaivre.

Eltérmino regionalismo critico fue utilizado por Kenneth Frampton para definir una
postura contra una arquitectura genérica y globalizada.

El regionalismo critico era una posicién mediadora, segin Frampton: "... implica
necesariamente una relacidn dialéctica mas directa con la naturaleza que la que
permiten las tradiciones formales més abstractas de la arquitectura moderna de
vanguardia".’

El regionalismo critico aboga por una arquitectura que valore las cualidades del
paisaje, en contraste con la superposicién de la forma sobre la topografia
existente. Asimismo, conlleva un vinculo entre el contexto y los nuevos objetos
arquitectonicos.

Este busca integrar cualidades como la luz y la tectdnica en la estructura
arquitectonica contemporanea.

Un esfuerzo por una arquitectura mas sostenible, el disefio bioclimético,
contemporéneo, uso de materiales locales o de bajas emisiones de carbono son
caminos hacia una forma de regionalismo critico.

Plaza gastronémica

Se trata de centros comerciales con una tendencia gastrondémica, que surgen
como estrategia para enfrentar la saturacién de restaurantes y una necesidad que
presentaron los comensales, tras diversos estudios de mercado.

Las plazas gastrondmicas son una opcidn para restaurantes de comida casual que
hay en un pais, abre un camino mas sencillo a los emprendedores. Ofrece espacios
amplios, a cielo abierto y una gran variedad de comida; un concepto en el que la

? Andreea Cutieru. Revalorizacién del regionalismo critico: una arquitectura del lugar. 05 de septiembre
2021. Acceso el 04 de octubre 2023, https://www.archdaily.cl/cl/967118/revalorizacion-del-regionalismo-
critico-una-arquitectura-del-lugar

10 Marfa Cisneros. Plazas gastronémicas, opcion para el éxito. La Republica, 10 junio 2014. Acceso el 03
de octubre 2023.
https://www.larepublica.net/noticia/_plazas_gastronomicas_opcion_para_el_exito#: ~:text=Se%20trata%20d

e%20centros%20comerciales,al%20elegir%20una%20plaza%20gastron%C3%B3mica
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ciudad y su aspecto urbano se conjuga con los emprendimientos culinarios para
llegar a los comensales en distintos puntos de la ciudad.

En estos espacios compartidos el comensal tiene mas opciones y los cocineros
pueden seguir innovando. Cada plaza tiene su particularidad, pero todas rescatan
la ciudad y la cocina."

Mercado gastronémico’?

Un mercado gastronédmico es un lugar que nace inspirado en los mercados tipicos
de las ciudades y evoluciona a un espacio que reldne e invita a nuevos chef o
cocineros emprendedores a presentar su propuesta gastronémica.

Se da debido a que, en el caso de los centros y plazas comerciales, los avances'y
la expectativa de los consumidores se ha orientado y dirigido hacia nuevas
propuestas locales y Unicas, que logren que la plaza o centro comercial se
convierta en un destino, un centro de atraccién, convivencia y no solamente sea
un lugar donde comprar o comer. En su mayoria es comida local, fresca y
saludable. En la cual el consumidor valora a quien esté detras del menly de dénde
vienen los alimentos, pues el consumidor invierte su tiempo en la experiencia.

"El comer bien se convierte en algo primordial antes que el comer rapido”.

Por otra parte, los mercados resuelven su operacién de maneras diferentes, pero
finalmente rednen un buen comer, variedad y calidad; los mercados
gastronémicos crean comunidad, son puntos de encuentro y generadores de
experiencias. Este modelo permite arrendamientos de corto plazo, lo que da
rotacion y opciones que promueven la competencia independientemente del
modelo de operacién. Siendo un ejemplo muy claro de evolucidn del sector de
comidas.

A continuacidn, caracteristicas generales de estos espacios:

o Deben ser disefiados con buena iluminacién, manejo de texturas, con un
area de mesas comunales e individuales.

" El Comercio. Plazas con toque gastronémico. 28 de noviembre de 2016. Acceso el 03 de octubre
2023, https://www.elcomercio.com/sabores/plazas-toque-gastronomico-quito-foodtrucks.html

12 Redaccion E&N. Mercados gastrondmicos, tendencia para una época de cambio. Estrategia y
Negocios, 03 de octubre 2017. Acceso el 03 de octubre 2023.
https://www.estrategiaynegocios.net/ocio/mercados-gastronomicos-tendencia-para-una-epoca-de-cambio-

ECen1113700#image-1




o En organizaciéon, no existe un patron fijo, dado que cada mercado
gastronémico tiene su propia forma. Generalmente, se encuentran en
espacios abiertos o cerrados y estdn conformados por variedad de
restaurantes, con diferentes tipos de comida a precios asequibles,
enfocados hacia el concepto de comida rapida local.

o Se caracterizan por encontrarse todos los puestos en un mismo espacio y
comparten drea comun de mesas vy sillas, de tal forma que los clientes
pueden comer en grupo, comida de diferentes lugares.'

13 Ivan Saura. El negocio de los mercados gastronémicos (Food Courts). 13 de junio 2019. Acceso el 03
de octubre 2023, https://www.lahostelera.com/blog/el-negocio-de-los-mercados-gastronomicos-food-
courts/
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2.4 Casos de estudio

En este apartado se identifican y analizan, desde diferentes aspectos, proyectos
similares a la propuesta a plantear.

Con base en el estudio comparativo de los casos de estudio, analizando los
aspectos urbanos, funcionales, organizacionales, ambientales, morfoldgicos y
técnicos constructivos; se determinaron de mejor manera, los puntos o atributos a
considerar para enriquecer la solucién de la propuesta arquitectdnica.

2.4.1 Mercado Gastrondmico San Ramén

Por: Estudio Arquitectura Verde
Ano 2021
Ubicacion: Lima, Pert

Figura 5. El Mercado Gastronémico San Ramén. Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-mercado-gastronomico-san-ramon-una-
nueva-propuesta-tradicional-en-lima. Octubre 2023

Descripcion

El mercado gastronémico busca incentivar a usuarios de la zona y turistas a
participar de las tradiciones culinarias y brindar un ambiente diferente donde el
disfrute y conocimiento de la gran variedad y riqueza de la gastronomia peruana
se dé a través de grandes espacios comunes.'

4 Vania Masalias. El Mercado Gastronédmico San Ramdn: una nueva propuesta tradicional en Lima. 09

de febrero 2022. Acceso el 7 de octubre 2023, https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-mercado-gastronomico-
san-ramon-una-nueva-propuesta-tradicional-en-lima




o Aspectos urbanos
Ubicado en el distrito de Miraflores,
corazdén turistico de Lima, en el
Boulevard San Ramdn, conocida ex
Calle de las Pizzas.

C.BELLAVISTA

<

Este proyecto se encuentra R |

emplazado en un sector donde 1 APy 4

predomina el wuso de suelo ‘ ' ]

comercial. &
[

Figura 6. EI Mercado Gastronémico San Ramén, Vista conjunto. Fuente:

o) ASpeCtOS funcionales https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-mercado-gastronomico-san-ramon-
En el disefio se enfatizd la conexién . P
con el exterior mediante las
escaleras, las cuales funcionan como
ejes visuales y de interaccion con el
mercado.

Proyecto de 1500 m? cuenta con 25
puestos de comida, dentro de una
edificacion de dos niveles, la cual se
caracteriza por contar con una

fachada permeable, amplias ‘ |

: ; Distribucién del
escaleras de ingreso, puentes - Ll sron comendal de
interiores, dobles alturas y un techo 3 | localescecomids |
curvo.

La configuracion espacial interior es
similar a la de los patios de comidas,
por la facilidad que tienen los
usuarios de combinar platos de Figura 7. EI' Mercado Gastrondmico San

diversos locales gastrondmicos y Ramon, Vista. Fuente:
disfrutarlos en un solo luaar https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-

gar. mercado-gastronomico-san-ramon-una-
nueva-propuesta-tradicional-en-lima. Octubre
2023

El primer nivel, cuenta con puestos
de comida ubicados dentro del perimetro del proyecto. En el segundo
nivel, se tiene el bar que organiza el espacio central, el cual vincula las islas
de mesasy la terraza a través de puentes.
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o Aspectos organizacionales
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Figura 8. EI  Mercado Gastronémico San Ramon, Planta arquitecténica ler nivel. Fuente:
Elaboraciéon propia en base a planos en https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-mercado-
gastronomico-san-ramon-una-nueva-propuesta-tradicional-en-lima. Octubre 2023
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Figura 9. EI  Mercado Gastronémico San Ramén, Planta arquitecténica 2do nivel. Fuente:
Elaboracién propia en base a planos en https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-mercado-
gastronomico-san-ramon-una-nueva-propuesta-tradicional-en-lima. Octubre 2023
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o Aspectos ambientales
La orientacién del proyecto permite el ingreso de luz natural durante el dia,
una de las fachadas criticas se encuentra con un elemento tipo voladizo que
permite proteger del sol y la fachada que se encuentra con orientacion
oeste queda con alta exposicién al sol, sin ningdn elemento de proteccion.

El ingreso de la ventilacién natural es 6ptimo debido a las fachadas que lo
permiten, ademés, el ingreso de la ventilacion permite regular la
temperatura interna en la edificacion.

A través de los muros acristalados, se poseen grandes visuales sobre todo
el entorno urbano que lo rodea, que puede ser apreciado, tanto desde el
primer nivel, como desde el segundo nivel.

o Aspectos morfoldgicos

Propuesta de tipologia local con formas simples rectas mas una cubierta

curva, céncava que abraza el espacio interior.

- Fachada permeable

- Puentes interiores

- Dobles alturas

- Escaleras en el exterior, como ejes visuales y de interaccion con el
mercado. Invita a los usuarios que circulan por la zona a ingresar al
establecimiento.

o Aspectos tecnoldgico-constructivos
- Fachadas en vidrio para el ingreso de luz natural, asi como también se
aprecia el uso de fachadas con reticula metélicas, que permiten el
ingreso de iluminacidn y ventilacion natural y fachadas permeables con
una composicion de cuerdas y borlas, las cuales asemejan a los quipus
(dbacos) utilizados por la cultura Inca.

- Cubierta curva, cdncava con una configuracién de estructura metalica.
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2.4.2 Mercado de Abastos de Curacautin

Por: Taller Viga Maestra
Ano 2021
Ubicacion: Chile

Figura 10. Mercado de Abastos de Curacautin. Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/962334/mercado-de-abastos-de-curacautin-
taller-viga-maestra. Octubre 2023

Descripcion:
El proyecto busca potenciar una nueva imagen en el territorio y fortalecer los

emprendimientos locales. Este forma parte de los nuevos equipamientos que se
emplazan en la zona de manera conjunta.

Este nuevo espacio de intercambio aporta valor al patrimonio agroalimentario y
cultural de la comuna. Esta obra busca potenciar la tradicion de lo local, el
comercio justo y transformarse en un parador turistico para fortalecer las
economias locales y sustentables.™

o Aspectos urbanos
Ubicado en la Regién de la Araucania,
en la Provincia de Malleco.

Proyecto dentro de un marco
geogréfico, que contiene parques
nacionales, centros termales, volcanes,
lagos y é&reas de montafia que

1. Mercado de Abastos de Curacautin, Vista conjunto. Fuente:
Pesvew.archdaily.cl/cl/962234/mercado-de-abastos-de-curacautin-
taller-viga macstra

1 ArchDaily en espafol. Mercado de Abastos de Curacautin / Taller Viga Maestra. 04 de junio 2021.
Acceso el 07 de octubre 2023, https://www.archdaily.cl/cl/962334/mercado-de-abastos-de-curacautin-taller-
viga-maestra




propician el turismo como una actividad de alto valor para las economias
locales.

Su emplazamiento se vincula con la principal avenida arboleda de la
comuna punto de paso hacia la ruta internacional y el nuevo rodoviario en
la ex estacion ferroviaria. Constituyendo en su conjunto una articulacién
urbana que recupera el espacio publico para la comunidad local.

o Aspectos funcionales
Con un érea total de 848 m? es un proyecto destinado al intercambio
comercial de pequenos locatarios.

Se divide en 3 éreas; dos areas que son de ventas 32 locales de venta e
intercambio y un area central donde se cuenta con un patio de comidas,
areas de comedores publicos y 4 4reas donde preparan comidas tipicas

Mas Servicios anexos.

También se tiene un area de estacionamiento y un area se servicio.

o Aspectos organizacionales
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Figura 12. Mercado de Abastos de Curacautin, Planta arquitectdnica 1er nivel.

Fuente: Elaboracién propia en base a planos en
https://www.archdaily.cl/cl/962334/mercado-de-abastos-de-curacautin-taller-
viga-maestra. Octubre 2023
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Figura 13. Mercado de Abastos de Curacautin, Planta arquitecténica 2do nivel.
Fuente: Elaboracion propia en base a planos en
https://www.archdaily.cl/cl/962334/mercado-de-abastos-de-curacautin-taller-
viga-maestra. Octubre 2023

o Aspectos ambientales

De acuerdo a su emplazamiento, las fachadas criticas quedan cubiertas del
soleamiento directo.

Con una piel de madera ejecutada mediante tramos de celosias moviles
dispuestas verticalmente, se busca que actle como una piel climatica que
ayuda a controlar, por un lado, la sobreexposicién solar en verano y regular
el flujo del viento que baja de cordillera al valle, y que es muy tipico de la
zona.




o Aspectos morfoldgicos
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Figura 14. Mercado de Abastos de Curacautin, Elevaciones. Fuente:
https://www.archdaily.cl/cl/962334/mercado-de-abastos-de-curacautin-
taller-viga-maestra. Octubre 2023

El proyecto retoma elementos de disefio que rescatan la identidad de su
contexto geogréfico y cultural. Su disposicién formal se genera a partir de
dos volimenes que contienen un espacio intermedio a manera de una
plazuela, la cual sirve para realizar actividades propias de comercio y
actividades de caracter cultural.

o Aspectos tecnoldgico-constructivos
Los materiales aplicados en el disefo rescatan la identidad de su contexto
geografico y cultural, como lo es el uso de la madera y zécalos revestidos
en piedra volcénica, aproximédndose a una arquitectura que refleja una
condicidn rural.

La tipologia estructural predominante se ejecuté en madera estructural de
pino radiata y elementos principales de madera laminada. Como acabado
exterior cuenta con una piel de madera dispuesta en tramos de celosias
moviles que actlan como una piel climéatica

Se utilizan pilares metélicos ramificados que se conectan a las vigas de
madera a manera de servir como apoyos para algunos sectores de la
cubierta.
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2.5 Cuadro sintesis: Casos de estudio

Caso de Aspectos positivos Aspectos negativos | Aspectos relevantes
estudio para la propuesta
[ ]

de todos los se encuentra edificacion.
locales con
dispuestos en orientacion e Emplear en
dos niveles de la oeste  queda disefo
edificacion. con alta circulaciones
exposicion  al verticales como
Como parte de sol sin ningun escaleras,
las circulaciones elemento  de elevadores
verticales, en el proteccion. rampas
proyecto se peatonales
Mercado tienen amplias donde el érea lo
Gastronémico escaleras y el permita.
San Ramén uso de
elevadores.

Empleo

No cuenta con

Implementacién

fachadas rampas en el proyecto de
permeables. peatonales fachadas

como opcién permeables que
En la edificacién de permitan
se manejo circulaciones ingreso
doble altura en verticales. iluminacion
los interiores. ventilacion

Organizacién

Aplicaciéon  de
elementos de
interconexiéon

La fachada que

Cuenta con un
solo  mddulo
de elevador

natural en
interior de

e En el diseno
interno, una
disposicién de los

interno como como parte de locales
puentes las manera
peatonales circulaciones organizada en los

La edificacidn
posee una
disposicién de
locales de venta
de comida de
manera que, a
los usuarios se

les facilita
disfrutar de
diferentes

platillos de

verticales en la
edificacidn.

dos niveles de la

edificacidn
colocacidn

dreas comunes vy
areas de mesas
en puntos

estratégicos.




Mercado de
Abastos de
Curacautin

diversos locales
en un sector.

Utilizacion  de
islas de mesas

en espacios
centrales y
puntos

estratégicos.

Ingreso de luz
natural a las
estancias, asi
como el ingreso
de ventilacion
natural que
permite regular
la  temperatura
interna  en la

edificacion.
Cuenta con
grandes
visuales a través
de muros
acristalados en
fachadas.

Implementacién
de unatipologia
local que no
rompe con el
entorno urbano
donde se ubica.

El proyecto

posee una
organizacion
interna por
sectores.

Cuenta con
sector de
locales de
ventas, patio
de comidas,
area de

En cuanto a
circulaciones
verticales, el
proyecto no
posee rampas
peatonales;

solo se cuenta
con modulo
de gradas.
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comedores, vy
areas de
preparacion

de  comidas
tipicas mas sus

areas de
servicios.

e En las
fachadas  se
emplean

dobles pieles
tipo  celosia
moviles  que
permiten
proteger del
soleamiento
directo y el

ingreso de
ventilacion.

e E disefio
rescata la
identidad vy
contexto  del
lugar.

e Integracion en
el disefo
exterior de una
plazuela que
permite la
realizacion de
actividades de
comercio y
cultura.

Cuadro 2. Cuadré sintesis casos de estudio. Elaboracion propia, noviembre 2023,







CAPITULO llI CONTEXTO DEL
LUGAR




m




RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

En este capitulo se estudié el contexto de la Plaza de Comercio, desde tres
perspectivas y sus respectivos subtemas, siendo estos: contexto social,
(organizacién ciudadana, poblacion, contexto cultural y legal); contexto
econdmico y contexto ambiental (analisis macro, seleccién del terreno y analisis
micro).

3.1 Contexto social
3.1.1. Organizacién ciudadana

El Departamento de Chiquimula se encuentra ubicado en la Regidn Ill nororiente.
Limita al norte con el departamento de Zacapa, al sur con el departamento de
Jutiapa y El Salvador, al este con la
Republica de Honduras y al oeste con
los departamentos de Jalapa y Zacapa.

El departamento de Chiquimula cuenta
con una extension territorial de 2,376
km?; est&4 compuesto por 11 Municipios
siendo los siguientes: Chiquimula la
cabecera departamental, Jocotan,
Camotan, San José la Arada, San
Jacinto, San Juan la Ermita, Olopa,
Esquipulas, Ipala, Quezaltepeque vy
Concepcidn Las Minas.'®

3.1.1.1. Esquipulas

El municipio de Esquipulas es

uno de los municipios que posee ;

mayor extension territoria| en e| Mapa 2. Localizacién Municipio de  Esquipulas.
Elaboracién propia con base en el mapa del municipio de

departamento, cuenta con 532  Esquipulas, noviembore 2023

km? de extensién territorial se

encuentra en la parte suroriente del departamento de Chiquimula.’’

16 Consejo Departamental de Desarrollo del Departamento de Chiquimula; SEGEPLAN. Plan de
desarrollo  departamental  Chiquimula, 2011-2025. Acceso el 2 de noviembre de 2023,
https://portal.segeplan.gob.gt/segeplan/?page_id=2684

v Municipalidad de Esquipulas, Direcciéon de Comunicacion Social. Territorio. S.f. Acceso el 2 de
noviembre de 2023, https://muniesquipulas.com/web/territorio/




Esquipulas es conocida a nivel centroamericano como éarea del trifinio, esto
por encontrarse geograficamente dentro de su territorio un area fronteriza
donde convergen Guatemala, la Republica de El Salvador y Honduras.

El municipio se encuentra conformado por su cabecera municipal con
categoria de ciudad, 20 aldeas y 126 caserios segun los registros de la
Direccidon Municipal de Planificacién.'®

3.1.2. Poblacién

De acuerdo con los resultados del Censo 2018 POBLACION POR AREA
realizados por el Instituto Nacional de Estadistica
(INE) para el 2018 la poblacion total a nivel
municipal en Esquipulas era de 53,556 habitantes;
correspondiendo al drea urbana un total de 18,667
habitantes y al area rural un total de 34,889
habitantes."

Areaurbana = Area rural

Por otra parte, el INE proporciona estimaciones y Grafica 2. Poblacién por drea. Elaboracién propia
. o con Vbase en ,E| INE censo poblacional 2018

proyecciones municipales del 2015-2035, en las  Esauipulas Noviembre 2023

que estima que el municipio de Esquipulas para el 2023 tendr3,

aproximadamente, una poblacién de 57,412 habitantesy para los afos posteriores

se prevén los datos siguientes: (Ver cuadro 3).

I 7 2 2 I T

HABITANTES 57,412 57,974 58,521 59,053 59,572 60,077 60,568

2030 2031 2032 2033 2034 2035
HABITANTES 61,045 61,508 61,957 62,395 62,818 63,230

Cuadro 3. Estimaciones poblacionales del municipio de Esquipulas entre el afno 2023-2035. Elaboracidn
propia con base en el cuadro del INE de estimaciones y proyecciones municipales 2015-2035, Noviembre
2023.

18 Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Esquipulas, Chiquimula; SEGEPLAN. Plan de
Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial (PDM-OT), Municipio de Esquipulas, Chiquimula, 2019-2032.
Guatemala: SEGEPLAN, 2018. Acceso el 2 de noviembre de 2023,
https://portal.segeplan.gob.gt/segeplan/wp-content/uploads/2022/08/2007_PDM-OT_ESQUIPULAS.pdf

19 INE. Resultados del Censo 2018. Departamento de Chiquimula, municipio de Esquipulas, poblacion
por érea. 2018. Acceso el 05 de noviembre de 2023, https://censo2018.ine.gob.gt/mapas
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3.1.3. Cultural

El municipio de Esquipulas lleva a cabo actividades culturales muy importantes,
como lo son bailes y danzas. También destaca la alfareria, la carpinteria y la
indumentaria tipica, entre otros.

Entre las actividades mas destacadas, pueden mencionarse las celebraciones de
varias fiestas religiosas y patronales, pues el municipio es un importante centro de
peregrinacion, el cual es visitado por cientos de pobladores catélicos que viajan
desde diversos puntos del pais y del extranjero para visitar la Basilica y ofrecer
devocion al Cristo Negro de Esquipulas; movimiento que se incrementa en enero
de cada afo, debido a que su celebracién, especificamente, es el 15 de enero.?®

La romeria a Esquipulas integra la lista del Patrimonio Cultural Intangible de la
Nacién, por medio del Acuerdo Ministerial 1199-2015 del Ministerio de Cultura 'y
Deportes (MCD), acuerdo que se establecio con el fin de proteger esa tradicion
religiosa.

El acuerdo también establece los espacios fisicos involucrados en la Romeria,
como lo son la Basilica de Esquipulas, el atrio y parque del Templo, la Calle Real,
los puentes, la Calzada Quirio Catafio y el acceso por el puente Tzepectun, entre
otros lugares histéricos; con el fin de promover las practicas culturales
ancestrales.?’

3.1.4. Legal

A continuacién, se resefian los reglamentos nacionales, leyes y normativos que
condicionan al proyecto.

LEYES, REGLAMENTOS Y NORMATIVOS

SECCION SEPTIMA
Salud, seguridad y asistencia social

Constitucién Politica de la

Republica de Guatemala Articulo 96. - Control de calidad de productos.
El Estado controlard la calidad de los
productos alimenticios, farmacéuticos,

20 Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Esquipulas, Chiquimula; SEGEPLAN. PDM-OT,
2019-2032.
2 MCD. Romeria a Esquipulas integra el Patrimonio Cultural de la Nacion. 05 enero 2016. Acceso el 06

de noviembre de 2023, https://mcd.gob.gt/romeria-a-esquipulas-integra-el-patrimonio-cultural-de-la-nacion/
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quimicos y de todos aquellos que puedan
afectar la salud y bienestar de los habitantes.
Velard por el establecimiento y programacién
de la atencién primaria de la salud, y por el
mejoramiento  de las condiciones de
saneamiento ambiental basico de las
comunidades menos protegidas.

Articulo 99. - Alimentacion y nutricién. El
Estado velard porque la alimentacion vy
nutriciéon de la poblacién redna los requisitos
minimos de salud. Las instituciones
especializadas del Estado deberan coordinar
sus acciones entre si o con organismos
internacionales dedicados a la salud, para
lograr un sistema alimentario nacional
efectivo.??

Titulo |

Disposiciones generales
Capitulo |
Definiciones y clasificaciones

Articulo 5. Queda prohibido la construccién
de edificaciones de mas de dos niveles o
mayores de siete metros de altura entre la
décima calle y segunda avenida, once calle y
segunda avenida, decima calle y tercera
avenida, decima calle y cuarta avenida, once
calle y cuarta avenida, doce calle y cuarta
avenida, cuarta avenida y Blvd. San Benito.
Para proteccién del paisaje y visual de la
Basilica de Esquipulas.

Asamblea Nacional Constituyente. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. 1985. Acceso
el 20 de septiembre de 2023, https://cc.gob.gt/index.php/constitucion-politica/
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Mapa 3. Sectores con cercania a la Basilica, donde se
prohibe edificaciones de mas de dos niveles o mayores a
7 m de altura. Elaboracion propia, Diciembre 2023.

Lo que se busca es evitar que, en una distancia
menor a trescientos metros de la Basilica de
Esquipulas, parroquia Santiago, el parque
central y el edificio de la Municipalidad de
Esquipulas, se construyan edificios con mas
de dos niveles, los cuales contrasten con la
horizontalidad del paisaje y dafen la visual de
los mismos.

BN

Mapa 4. Radio de 300 m a la Basilica, donde se evite la
construccion de edificaciones de més de dos niveles y que
dafien las visuales. Elaboracion propia, Diciembre 2023.




Titulo I
Disposiciones urbanisticas
capitulo Il
de los parqueos

Articulo 45. Toda edificacion que se construya
amplie o modifique y que por el uso al que se
destine asi lo amerite, deberd contar con un
adrea propia destinada exclusivamente a
estacionamiento vehicular de los usuarios,
habitantes, ocupantes o visitantes del
inmueble de acuerdo con lo indicado a
continuacion:

(como la propuesta del anteproyecto su uso o
actividad general parte comedores se tiene lo
siguiente)

USO O ACTIVIDAD RANGO EN | NUMERO MINIMO DE PLAZAS DE
GENERAL (m?) ESTACIONAMIENTO

Restaurantes, cafeterias, Menora 36 0
comedores y bares. Mayor a 36 1 por cada 10m? de rea util

Cuadro 4. Area propia exclusivamente a estacionamiento vehicular de acuerdo
al uso al que se destine la edificacion. Elaboraciéon propia con base en el
cuadro del Reglamento de construccidon Esquipulas, Capitulo Il Parqueos,
Diciembre 2023.

Dentro de las plazas de estacionamiento
deberd cumplir con lo establecido en el
Manual Técnico de Accesibilidad del Consejo
Nacional para la Atencidén de Personas con
Discapacidad (CONADI).

Articulo 46. Las dimensiones requeridas para
plazas de estacionamiento seran de un éarea
minima de 12.50 m? (2.5 metros de ancho por
5.00 metros de largo)

Articulo 51. En ningun caso podran ubicarse
rampas en el espacio publico para acceder a
estacionamientos privados. El desarrollo de
una rampa de ingreso o salida a un
estacionamiento debera iniciar a partir de la
linea de fachada del inmueble o bien de la
alineacion municipal. La pendiente méaxima
de dicha rampa no podra ser mayor al 16%.
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Articulo 52. Segun el tipo de control de
ingreso, deberd dejarse una longitud libre
entre el limite de propiedad y el elemento
indicado, de acuerdo a los siguientes
lineamientos:

a) Acceso controlado mecanicamente: nueve
metros como minimo antes de la pluma o
elemento.

b) Acceso controlado por personal de
servicio: nueve metros como minimo antes de
la garita.

Titulo IV
Normas minimas de disefio
Capitulo Unico
De las edificaciones residenciales y no
residenciales

Articulo  122. Los lotes residenciales,
comerciales o especiales deberan cumplir con
los siguientes indices de ocupacion y de
construccion.

(Como la propuesta del anteproyecto su uso
o actividad general parte comedores y venta
de comida. Similar a un uso comercial. Se
tiene lo siguiente):

1) Indice de ocupacién:
usos comerciales=0.70

2) Indice de construccion
usos comerciales= 6.00

Articulo 125. Las edificaciones para uso
comercial tendran un uso restringido de
acuerdo con lo que dictamine la
Municipalidad en cuanto a su tipo vy
localizacion.  Las mismas deberédn estar
dotadas de lo siguiente:




Ministerio de Salud Pablica y
Asistencia Social (MSPAS)

Reglamento para la autorizacién

y  control  sanitario  de
establecimientos de alimentos
preparados y bebidas no
alcohdlicas en mercados, ferias
y en la via publica

Acuerdo gubernativo No. 249-
2002
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a. Las condiciones de iluminacién y ventilacién
deberan ser naturales. El Departamento
podrd definir la utilizacion de sistemas
mecanicos para servicios sanitarios, cocinas,
bodegas, alacenas, entre otros.

b. Los locales destinados a comercio deberan
tener lado minimo de dos punto cincuenta
metros y un area de nueve metros cuadrados.

c. Los locales destinados a cafeteria,
restaurante, bar o servicios de comida,
deberan disponer de una bateria de servicios
sanitarios para hombres 'y  mujeres
debidamente separados y acondicionados.
En igual forma deberéd definirse el area de
cocina, con iluminacién y ventilacidn
naturales.?®
Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 5. Clasificacién. Para la autorizacién y
control sanitario de los establecimientos
regulados en este reglamento, se establece la
siguiente clasificacion:

5.1. Establecimientos  de  alimentos
preparados en el interior de mercados.

Estdn comprendidos dentro de esta
clasificaciéon los comedores, ventas en
canastos, en mesas y similares, ubicados
dentro de los mercados.

5.2. Establecimientos  de  alimentos
preparados en ferias. Estdn comprendidos
dentro de esta clasificacion: las cafeterias,
refresquerias, carretas, casetas, taquerias,
garnacherias y  similares,  habilitados
exclusivamente durante el periodo de feria.

Municipalidad de Esquipulas. Acta Municipal 22-2018.3. Reglamento de Urbanismo y Construccidn

para el municipio de Esquipulas, Chiquimula. 6 de agosto del 2018.
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5.3. Establecimientos de alimentos en la via
publica. Estdn comprendidos dentro de esta
clasificacion: aquellos ubicados en calles,
avenidas, parques, escuelas y otros sitios,
siempre que esté constituido por: carretilla,
caseta, canasto, mesa, vehiculo u otro similar,
sean estos permanentes o moviles.

Capitulo Il
De las condiciones locativas e higiénico-
sanitarias en el establecimiento de alimentos.

Articulo 14. Ubicacidn. Los establecimientos
de alimentos deberdn ubicarse en un lugar
limpio y adecuado y sus alrededores deben
estar libres de focos de contaminacion, tales
como: basureros, tragantes, desagie u otros
similares.

Articulo 15. Construccion de
establecimientos. El material de construccion
del establecimiento de alimentos sea este
permanente o movil, deberéd ser de material
resistente y adecuado para su limpieza y
pintura. Si se tratase de casetas o comedores,
deberdn contar con pisos, paredes y cielos,
adecuados, limpios y de facil lavado vy
desinfeccidn.

Capitulo IV
De las basuras y las aguas servidas

Articulo 18. Disposicion de la basura. Los
establecimientos deberdn tener depdsitos de
basura, de facil limpieza y desinfeccion y con
su respectiva tapadera, utilizando bolsas
plasticas dentro de los depdsitos, para la
adecuada y facil eliminaciéon de la basura,
especialmente en los establecimientos de la
via publica, debiéndose separar la basura
orgéanica de la inorgénica. Su eliminacion final
se hard en lugares adecuados y autorizacién
para el efecto.




Capitulo V
De la conservacion, el procesamiento y del

equipo

Articulo 21. Superficies y dreas adecuadas. Las
superficies y areas donde se procese o
elaboren los alimentos deben ser adecuados
y con suficiente amplitud, dependiendo del
tipo de establecimiento de que se trate y
mantenerlas siempre limpias y desinfectadas
para garantizar la inocuidad de los alimentos.
debe contar con espacio suficiente para
lavado y desinfeccion de manos, frutas vy
vegetales, utensilios y equipo y otros objetos
propios de procesamiento. si el alimento se
elabora en lugares distintos a los de su venta
o expendio debe también cumplirse con
estos requisitos.

Capitulo VII
Agua en el establecimiento de alimentos

Articulo 28. Agua para beber y para lavar. El
establecimiento donde se preparen o
expendan los alimentos, deberd contar con
agua para beber y para lavado de frutas,
vegetales y trastos o utensilios, asi como para
el lavado de manos. El agua para elaboracion
de bebidas o refrescos debe ser potable,
hervida o desinfectada.

Capitulo IX
De los requisitos que debe cumplir el
manipulador 'y de la autorizacién del
establecimiento de alimentos.

Articulo  34. Capacitacion previa. Un
manipulador de alimentos, previo a laborar en
cualquiera de los establecimientos previstos
en este reglamento, deberd recibir cursos
sobre buenas practicas en la manipulaciéon de
los alimentos, debiendo comprobar tal
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extremo con constancia de participaciéon en
los mismos.?*
CAPITULO Il
NORMAS SANITARIAS Y AMBIENTALES
Seccién |
Clasificacién, separacion y almacenamiento

Articulo 12. Clasificacién. Todas aquellas
personas, individuales o juridicas, publicas o
privadas, nacionales o extranjeras que, como
resultado de sus actividades produzcan
residuos o desechos sdélidos comunes,
deberdn separarlos al momento de su
generacién, de acuerdo con la clasificacion
siguiente:

Ministerio de Ambiente y

Recursos Naturales (MARN) a) Clasificacién primaria:

a.1) orgénico

Reglamento para la Gestidn a.2) inorganico

Integral de los Residuos y

Desechos Sélidos Comunes La separacién de los residuos y desechos
Aelelen €l el e en a0 solidos comunes se realizara de acuerdo con
esta clasificacidn, como minimo, hasta la fecha
de implementacion de la Clasificacién
Secundaria.

b) Clasificacion secundaria:
b.1) Orgénico;
b.2) Reciclable (papel y cartdn, vidrio,
plastico, metal, multicapa); y
b.3) No reciclable.

A partir del once de febrero del afio dos mil
veinticinco, la implementacion de esta
clasificacion serd obligatoria.?®

Cuadro 5. Leyes y reglamentos. Elaboracién propia, diciembre 2023.

24 MSPAS. Acuerdo Gubernativo No. 249-2002, Reglamento para la autorizacion y control sanitario de

establecimientos de alimentos preparados y bebidas no alcohdlicas en mercados, ferias y en la via publica.
Diario de Centro América 65, publicado el 25 de julio del 2002. Acceso el 06 de noviembre de 2023,
https://faclex.fao.org/docs/pdf/gua199982.pdf

2 MARN. Acuerdo Gubernativo 164-2021, Reglamento para la Gestion Integral de los Residuos y
Desechos Sdlidos Comunes. Segunda Edicién. 2023. Acceso el 06 de noviembre de 2023,
https://www.marn.gob.gt/reglamento-164-2021/




De acuerdo al PDTM, se considera que, entre las principales actividades
econdmicas del municipio de Esquipulas figuran: el turismo, el comercio,
produccién agricola y servicios.

Por su ubicacién geografica y debido a que cuenta con una gran atraccion turistica
como lo es la Basilica y el significado religioso que la misma posee, Esquipulas se
ha convertido en una ciudad que permite el desarrollo de los pobladores en
actividades productivas y comerciales.

Segun datos del INE, en el 2018 la poblacion econdmicamente activa era de 52%
de la poblacién total del municipio.

Esquipulas posee méas de 5,000 comercios, cuenta con servicios de hoteleria,
alimentacion, locales de artesanias, de ropa, calzado, entre otros. Cabe destacar
que, de entre la variedad de servicios prestados, el turismo constituye un rubro de
gran importancia para los ingresos de la poblacién del municipio que se dedica a
este sector econdmico, que abarca el comercio de productos, servicios formales e
informales.

En cuanto a la produccién agricola dentro del municipio, entre los principales
productos y, de mayor potencial agricola, se encuentra el café, el cual es uno de
los productos mas producidos y también el mas exportado. Ademas, pueden
mencionarse otros productos que destacan en el sector agricola del municipio,
tales como: tomate, chile dulce, chile picante, maiz, frijol, entre otros.

3.3.1 Analisis macro

3.3.1.1 Paisaje natural

Entender el paisaje del lugar, permite concebir de mejor manera un disefio
arquitecténico integrado a su espacio o entorno de una forma arménica y
funcional.

Como parte del andlisis del paisaje, se consideraron dos elementos, el
entorno natural y lo construido, que influyen en el sector.
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En la fotografia 5, se aprecian elementos vegetales como lo son el cubre
suelos que se tienen a lo largo de todo el camellén central de la 11 calle
"doble via". Se aprecian, de igual manera, otros elementos vegetales con
secuencia de predominio, especie de palmas que actian como un plano en
el horizonte. Y un ultimo plano final que estd compuesto de montafias que
resaltan y enmarcan ciertas visuales.

w2

Fotografia 5. Paisaje natural en el entorno de la Plaza Pepsi Esquipulas. Elaboracién propia, noviembre 2023

Clima?®

El clima en el municipio es variable, con una temperatura promedio
de 25° C, bajando en ocasiones hasta los 10 °C. Los meses en que se
presenta una temperatura mas elevada son marzo y abril y los meses
en los que se presenta un clima mas frio abarcan de diciembre a
enero.

- Temperatura

La temporada promedio maéas calurosa comprende,
aproximadamente, de marzo a mayo, con temperatura
maxima promedio diario de méas de 29 °C. El mes mas célido
del afio en el municipio es abril.

26 Weather Spark. El clima y el tiempo promedio en todo el afio en Esquipulas. Acceso el 20 de
diciembre de 2023, https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-Esquipulas-Guatemala-
durante-todo-el-a%C3%B1o#google_vignette




La temporada fresca es de octubre al 1 de febrero y la
temperatura maxima promedio es de aproximadamente
menos de 25 °C. Siendo enero el mes mas frio del afio en el
municipio.
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Figura 15. Temperatura maxima y minima promedio en Esquipulas. Elaboracion
propia con base en https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-
Esquipulas-Guatemala-durante-todo-el-a%C3%B1o#google_vignette. Diciembre
2023

- Lluvia

Esquipulas presenta una variacion extrema de lluvia mensual
por estacion.

La temporada de lluvia comprende, aproximadamente, de
abril a diciembre, los meses con un periodo mayor de lluvia en
Esquipulas son junio y septiembre, con un promedio en el mes
de junio de hasta 134 milimetros de Iluvia.

El periodo del afio sin lluvia dura aproximadamente entre el
21 de diciembre al 6 de abril.



RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO

EN BARRIO SAN JOAQUIN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

El mes con menos lluvia en el municipio es febrero, con un
promedio de 6 milimetros de Iluvia.

lluvia
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ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic
La lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala mévil, centrado en el
dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°.

Figura 16.  Promedio  mensual  de lluvia en Esquipulas. Elaboracion propia con base  en
https://esweatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-Esquipulas-Guatemala-durante-todo-el-a%C3%B1o#fgoogle_vignette.
Diciembre 2023

- Vientos
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El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas de percentil 25° a
75°y 10°a 90°.

Figura 17. Velocidad promedio del viento en Esquipulas. Elaboracién propia con base en
https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-Esquipulas-Guatemala-durante-
todo-el-a%C3%B1o#google_vignette. Diciembre 2023

La velocidad promedio del viento en Esquipulas varia a lo
largo del afio, sus vientos predominantes provienen del norte.

Los meses con mas viento abarcan de octubre a abril. El mes
con mayor viento es enero con vientos a una velocidad
promedio de 14.5 km/h. La parte del aflo con menos viento en
el municipio es aproximadamente del 24 de abril al 24 de




octubre. El mes en el que se presentan menos vientos es
septiembre con vientos a una velocidad promedio de 6.9
km/h.

- Humedad

Los periodos del afilo en que se presenta una mayor humedad
son, aproximadamente, de abril a noviembre. Siendo el mes
con mayor humedad junio con un 68% de tiempo en
condiciones de humedad. Los meses con menos humedad
abarcan, desde finales de enero y mes febrero, con
aproximadamente un 2 % de tiempo en condiciones de

humedad.
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El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad, categorizado por el punto de
roclo.

Figura 18. Velocidad promedio del viento en Esquipulas. Elaboracion propia
con base en https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-
Esquipulas-Guatemala-durante-todo-el-a%C3%B1o#google_vignette.
Diciembre 2023
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Zonas de vida

Las zonas de vida de
Guatemala, de acuerdo al
Sistema  de  Clasificacion
Holdridge; a nivel de
reconocimiento, en
Esquipulas, especificamente,
en el casco wurbano, se
identifican en mayor
proporcion con dos zonas de
vida siendo las siguientes: (Ver
mapa 5)

Bosque himedo premontano

Mapa 5. Zonas de vida municipio de Esquipulas. Elaboracion

tropical (bh-PMT) propia con base en el mapa de Ecosistemas de Guatemala

sistema de clasificacion de Zonas de Vida, Diciembre 2023.

Bosque seco premontano
tropical (bs-PMT)

o Bosque himedo premontano tropical (bh-PMT)

Las condiciones climéticas de un territorio con este tipo de
zona de vida, presenta valores de temperatura minima y
maxima promedio anual que se encuentran entre los 18 y los
24 °C, siendo el valor promedio de 21.27 °C.

Las precipitaciones pluviales anuales promedio en este tipo de
zona de vida estan comprendidas entre los 1000 y 3,125 mm,
siendo su valor medio de 1,731 mm.

En relacién con la evapotranspiracién potencial y la
precipitaciéon pluvial en promedio, esta zona de vida se
considera como excedentaria en agua.

o Bosque seco premontano tropical (bs-PMT)

Como caracteristicas generales en condiciones climéaticas de
esta zona de vida los valores de temperatura promedio anual




minima y maxima se encuentran entre los 18.3 y los 24 °C,
siendo el valor promedio para todo el ecosistema de 22.56 °C.

Esta zona de vida registra una precipitacion pluvial anual
comprendida entre los 624 y 1,200 mm, alcanzando un valor
promedio de 1,133 mm. En relacién con la evapotranspiracion
potencial y la precipitacién pluvial se tiene como indice que en
la zona se presenta un significativo déficit de agua.?”’

Riesgo

Entre las potenciales amenazas naturales que afectan al municipio
figuran las que han presentado problemas relacionados con
fendmenos geofisicos como lo son, temblores, derrumbes; v,
fendmenos hidrometeorolégicos como lo son: inundaciones vy
fendmenos antropogénicos en los que destacan accidentes de
trédnsito e incendios.?®

El personal municipal, mediante visitas de campo y recopilacién de
informacién basica, establecieron amenazas y una clasificacién de
este tipo de riesgos de la siguiente manera:

o Fendmenos geofisicos:

- Derrumbes
- Temblores

o Fendmenos hidrometeoroldgicos:
- Inundaciones
o Fendmenos antropogénicos

- Incendios

2 Geronimo Pérez Irungaray et al. Ecosistemas de Guatemala basado en el Sistema de Clasificacion de

Zonas de Vida. Guatemala: IARNA; URL, 2018. Acceso el 21 de diciembre de 2023,
https://www.url.edu.gt/publicacionesurl/pPublicacion.aspx?pb=988

28 Municipalidad de Esquipulas, Departamento de Gestion Ambiental. Plan municipal para prevencién
y mitigacién de desastres naturales, 2018. Acceso el 21 de diciembre de 2023,
https://www.unisdr.org/campaign/resilientcities/uploads/city/attachments/5600-11602.pdf
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W COMUNIDAD Y/O COLONIA EN RIESGO

Colonia Santa Marta, Col. San Mateo | y I, Residenciales
INUNDACIONES Los Cerritos, Aldea Santa Rosalia, Aldea Atulapa, Col.
Tikal, Chiramay, Belén, Ciracil, Quirio

Plan de la Arada, Duraznal, La Cuestona, el Limén, El
Jocotal, Las Toreras, La Granadilla. Chiramay

Aldea Cruz Alta, Los Vados, Piedra Redonda, Chiramay,
INCENDIOS Belén, El Encino, Tontoles, Cuevitas, Chanmagua,
tizaquin, casco urbano de Esquipulas.

DERRUMBES

San Isidro, Cafetales, Aradona, Las penas, Valle de Jesus,
SISMOS La rinconada, Capucal, El Chuctal, Chanmagua, El
Empedrado. Las Posas, 2 Rios, Zarzal.

Cuadro 6. Comunidades afectadas por fendmenos fisicos. Elaboracion propia
con base en tabla 5 en Plan municipal para prevencion y mitigacion de
desastres naturales, Diciembre 2023.

En dreas vulnerables

Para la clasificacion de las comunidades vulnerables ante los
desastres, el personal municipal considera tres aspectos:

- La recurrencia de fenédmenos
- Las &reas con mayor densidad poblacional
- Identificacidn de las areas productivas

Con base en esos indicadores, entre los poblados que destacan
como los més vulnerables en el municipio pueden mencionarse los
siguientes: Zarzalito, Timushan, La Canada, Sacualpa, Suyate, El
Rodeo, Jicaro, El Sacramento, San Juan, Chiramay, Los Vados, El
Tablon, Valle de Dolores, Jests y Maria, Cuevas de las Minas, Atulapa,
Limén, Olopita, El Empedrado, El Cerrén, Boyeros, Las Toreras,
Jocotal, La Cuestona, Curruche y Chaguiton.

3.3.1.2 Paisaje construido
Anélisis del entorno urbano, como parte de la identificacion de elementos
y caracteristicas que condicionaron aspectos importantes en la propuesta.




- Tipologias y tecnologias constructivas

Como parte de las tecnologias constructivas del entorno ubicado en
la 5% avenida y 11 calle, zona 1, Barrio San Joaquin, predominan,
tanto viviendas, como locales comerciales y dreas de hospedaje; un
uso de mamposteria reforzada y ventaneria simple con balcones
metalicos como proteccién y seguridad.

En su mayoria, por ser predominante el uso de suelo comercial, se
utilizan persianas metélicas en los locales.

- Imagen urbana
11 Calle Blvd. Quirio Cataiio (Doble via)

- —_— 0 Ladl
p ' '_’ Locales comerciales  con
4 -

altura predominante
aproximada de 2.80m a
3.00m.

En colores en fachadas no se
cuenta con paleta definida, y
se tiene evidente
contaminacién  visual por
rétulos y publicidad de cada

negocio.
Y
 Camellén central de la via cuenta
con una integracién de vegelacién
en jardineras
\ 9
- 3
o| E
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Figura 19.Imagen urbana sobre la 11 calle. Elaboraciéon propia, Diciembre 2023.
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Esquema 2. Detalle camellén central, Imagen urbana sobre la 11 calle.
Elaboracién propia con base en planos de mejoramiento 11 calle portal de
ingreso  Esquipulas  Chiquimula, hups://snip.segeplan.gob.gt/. Diciembre
2023.
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11 Calle Blvd. Quirio Cataiio (Doble via)

Se cuenta con negocios para
hospedaje (hoteles) con un rango
de altura de dos niveles aprox.
7.00m e inmuebles dedicados a
fines comerciales con altura
predominante  aproximada de
2.80m a 3.00m.

Los colores de las fachadas, de
igual manera no se tiene una
3’}?‘"‘/’-5!’*‘0‘,‘.. C : paleta ‘defl’nlda‘, y se posee
Lt PAU SN R e N X contaminacion visual por rétulos y
publicidad de cada negocio.

Figura 20. Imagen urbana sobre la 11 calle. Elaboracion propia, Diciembre 2023.

52 Avenida Blvd. Centroamérica

Inmuebles  dedicados a  fines
comerciales algunos de dos niveles
de altura aproximada de 6.00m y
otros de un nivel con altura
aproximada de 2.80m a 3.00m.

Los colores de las fachadas, de igual
manera no se tiene una paleta
definida, son variados y se posee
contaminacion visual por rétulos y
publicidad de cada negocio, ademas
de los puestos ambulantes.

Camellén  central
de la via cuenta con
vegetacion

sen

mal estado
Estrato alto

Cubre suel

Figura 21.Imagen urbana sobre la 5% Avenida. Elaboracion propia, Diciembre 2023.

5% Avenida Blvd. Centroamérica

Altura aproximada predominante en locales
e inmuebles son de un nivel de 2.80m a
3.00m. Llegando aproximadamente a una
altura de 4.00m la actual edificacién de la
plaza de comedores municipal (plaza
Pepsi).

Los colores de las fachadas, de igual
manera no se tiene una paleta definida, son
variados y se posee contaminacion visual
por rétulos y publicidad de cada negocio,
ademas de los puestos ambulantes, basura

Figura 22.lmagen urbana sobre la 57 Avenida. Elaboracién propia, Diciembre 2023. y ciertos vehiculos y motos que se parquean
sobre la avenida.
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- Servicios

o En el sector se cuenta con servicios de energia eléctrica, sistema de
agua potable, alcantarillado, servicio telefénico.

o En calles, calles principales cementadas, calles secundarias algunas
se encuentran cementadas y otras adoquinadas.

o Se cuenta con puesto de salud, estacion de policia, bomberos y
alumbrado publico sobre la 5% avenida y sobre toda la 11 calle.

3.3.1.2 Estructura urbana
Anélisis del entorno urbano, como parte de la identificacion de elementos
y caracteristicas que condicionan aspectos importantes en la propuesta.

- Traza urbana

Esquipulas en sus inicios mantuvo el esquema urbano de los
asentamientos coloniales espanoles, con una distribucién de las
viviendas segun rango y prestigio alrededor de edificaciones mas
importantes que rodeaban la plaza.

Con el paso del tiempo, fue un hecho determinante la construccién
de lo que hoy es la Basilica; su ubicacion fue estratégica, a una milla
al sur de la parroquia, teniendo entre ellas una via de interseccién
urbana siendo la calle Real o calle céntrica que fue el primer eje de
crecimiento urbano de la ciudad.

ﬁiﬁ%

rio Tepoctiin

i

3 Paique Cenbal

4 Auordac! Local
§.Suhtio uCa Ala
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Figura 23. Distribucion urbana, periode de fundacion de Esquipulas XVIly formacion del eje urbano. Elaboracion propia con base en
planos. http://biblicteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_0761.pdf, Diciembre 2023.
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Los patrones y tendencias de crecimiento urbano sufrieron cambios
importantes, por una parte, debido a la creciente actividad comercial
que se fue dando, lo cual provocd, paulatinamente, un incremento
de las construcciones informales periféricas y una urbanizacion
carente de servicios apropiados e infraestructura urbana.

Asi pues, la ciudad actualmente se ha extendido hacia las aldeas de
regiones aledanas al casco urbano que se encuentras desarticuladas
en comparacion con el mismo, esto ha traido impactos negativos en
la calidad de vida e insuficiencia de algunos servicios basicos e
infraestructura urbana, surgiendo asi, multiples urbanizaciones sin
una regulacién apropiada, atentando contra los recursos naturales y
aumento de la contaminacién por desechos.?

- Usos de suelo y equipamiento urbano

EQUIPAMIENTO URBANO
EQUIPAMIENTO BASICO

Salud
-Centro de salud, clinicas

- Educacion

-Escuelas

Recreacion
-Parques, areas verdes
-Canchas

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

Culto religioso
-Basilica Sefior de Esquipulas

- Social
-Centro de bienestar social

- Servicios urbanos
-Juzgado de paz
-Estacion Bomberos

- Residencia temporal
-Hoteles

Mercados

Uso Comercial
-Locales comerciales, puestos de venta, supermercado, etc.

Uso Mixto
-Vivienda/local comercial

Mapa 6. Usos de suelo y equipamiento urbano, sector de estudio
en Barrio San Joaquin, Esquipulas. Elaboracién propia,
Diciembre 2023.

2 Irayda Mirtala Ruiz Bode. Crecimiento de la ciudad sede del PARLACEN "Esquipulas”, Chiquimula.
Tesis Facultad de Arquitectura, USAC Guatemala (septiembre 1996). Acceso el 22 de diciembre 2023,
http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_0761.pdf
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- Red vial

Como vias de acceso en el
sector del anteproyecto, se
cuenta con dos rutas
publicas de acceso. Siendo
estas:

Via principal de la 11 calle
Blvd. Quirio Catario (doble
via)

Esta via se caracteriza por
poseer dos carriles amplios
y de doble via cada carril.

Via secundaria: 5% avenida
mejor conocida como
Blvd. Centroamérica.

Sta. Avenida

Esquipul

~

Vias de acceso, sector de estudio en Barrio San Joaquin,
as. Elaboracion propia, Diciembre 2023.

Esta via es de dos carriles estrechos de doble via cada uno.

Movilidad urbana- vehicular

Flujo muy alto

Flujo alto

Flujo bajo

Movilidad urbana vehicular, sector de estudio en Barrio
San Joaquin, Esquipulas. Elaboracion propia, Diciembre 2023.

11 Calle
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3.3.2 Seleccidn del terreno

El terreno para el proyecto se ubica dentro del casco urbano del municipio
de Esquipulas, en barrio San Joaquin, es el actual terreno de la Plaza
Municipal de Comedores (Plaza Pepsi) que se encuentra en la 5% avenida,
11 calle, zona 1, con las siguientes coordenadas (14°33'50.74" norte
89°21'1.52" oeste  951msnm). Este terreno cuenta con un area total de
1,217 m2,

Modelo 3D- Estado actual Plaza Pepsi

Figura 24. Terreno Plaza Pepsi. Elaboracion propia, Diciembre 2023.

3.3.3 Analisis micro

Es el andlisis de las caracteristicas fisico-ambientales y entorno inmediato
del terreno, esto para la identificacién de factores que influyen en la toma
de decisiones para la formulacion de premisas de disefio que permitiran la
conceptualizacion de un disefo que de la mejor respuesta a las
condicionantes del lugar.
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3.3.3.1 Anélisis de sitio

o Ubicacién y localizacién

52 avenida, 11 calle, Zona 1,
Barrio San Joaquin, Esquipulas
Chiguimula.

Casco urbano, Barrio San
Joaquin, Esquipulas,
Chiquimula, Guatemala.

Municipio de  Esquipulas
Chiguimula, Guatemala.

Ubicacion y localizacion del terreno. Elaboracién propia,
Diciembre 2023.




RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

o Entorno urbano inmediato

o
=
©
@
©
©
g
<
(o1

Campo la feria @

Juzgado de paz

beros voluntarios @

Locales comerciales

e Esquipulas @

Cemercam

®

Figura 25. Entorno inmediato al terreno. Elaboracion propia, Diciembre
2023.

1. Locales comerciales, tales como: tiendas, misceldneas, librerias,
zapaterias, ventas de ropa y puestos ambulantes que ocupan el
camellén central por todo lo que es la 5%, avenida conocida como
Blvd. Centroamérica.

Fotografia 6. Panoramica de 5% Avenida Blvd. Centroamérica frente a
Plaza Pepsi. Elaboracion propia, Diciembre 2023.




2. Entrela 5% Aveniday 10° calle se encuentra el Juzgado de Paz

Fotografia 7. Juzgado de paz. Elaboracién propia, Diciembre 2023.

3. Enla 10° calle se encuentra la Estaciéon de Bomberos Voluntarios
al servicio de la poblacion en el municipio.

Sy

Fotografia 8. Estacidon bomberos voluntarios. Fuente: Google maps,
Diciembre 2023.

4. Sobre la 11 calle funciona el Centro de Salud, institucion que
brinda atencidén en salud a la poblacién del municipio de
Esquipulas.

En la imagen se observa una edificacion de una planta con
fachadas y muro perimetral deteriorados.

Fotografia 9. Centro de salud Fuente: Google maps, Diciembre 2023.
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5. Campo la feria: zona de recreacion para la poblacién en el
municipio, situado enla 11 calle.

Fotografia 10. Campo la feria. Fuente: Google maps, Diciembre 2023.

6. y 7. Area del Centro de Mercadeo Municipal (CEMERCAM)
integrado por puestos de venta fijos y ambulantes.

Fotografia  11.  CEMERCAM.  Fuente:  Nuestra  Esquipulas,
https://nuestraesquipulas.com/, Diciembre 2023.

8. A un costado de la Basilica del Sefor de Esquipulas sobre la 11
calle se encuentra el Mercado de Artesanias, drea donde se
concentran la mayoria de las ventas de artesanias, imagenes
religiosas, joyerias, dulces y tejidos tipicos.




Fotografia 12. Mercado de artesanias. Fuente: Google maps, Diciembre
2023.

9. Basilica del Sefior de Esquipulas, se encuentra en 11 calle, entre
2%y 42 avenidas. Templo de caracter religioso, en el que se
encuentra la imagen del Cristo Negro Crucificado, el Sefior de

Esquipulas.

Fotografia 13. Basilica del Sefior de Esquipulas. Fuente: Prensa Libre:
Hemeroteca PL, https://www.prensalibre.com/ciudades/chigquimula/misas-
en-basilica-de-esquipulas-por-celebracion-del-cristo-negro-seran-con-
aforo-reducido-por-el-covid-19-breaking/. Diciembre 2023.
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o Puntos de interés cercanos al terreno

Mercado municipal

Campo la feria

Basilica del Sefor de Esquipulas

Figura 26. Puntos de interés cercanos al terreno. Elaboraciéon propia, Diciembre 2023.

o Condiciones climéticas

Soleamiento- Viento - Lluvia

- Soleamiento en el terreno en horarios criticos

s

6:00 hrs. 12:00 hrs. 16:00 hrs. 18:00 hrs.

Figura 27. Soleamiento en el terreno. Elaboracién propia, Diciembre 2023.




- Vientos

La velocidad promedio del viento varia a lo largo del afo, con
vientos predominantes provienen del norte. El mes con mayor
viento es enero con vientos a una velocidad promedio de 14.5
km/h.

Los meses del aflo con menos viento son aproximadamente
de abril a octubre. En septiembre se presentan vientos a una
velocidad promedio de 6.9 km/h.

- Lluvia

Los meses con un periodo mayor de lluvia en Esquipulas son
junio y septiembre, con un promedio en junio de hasta 134
milimetros de lluvia. El periodo del afio sin lluvia dura
aproximadamente de diciembre hasta abril, siendo el mes con
menos lluvia, en el municipio, febrero, con un promedio de 6
milimetros de lluvia.

-Resumen

Figura 28. Resumen condiciones climéticas. Elaboracién propia, Diciembre 2023.
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o Vegetacion existente
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Figura 29. Vegetacién existente en 11 calle. Elaboracién propia con base en planos de
mejoramiento 11 calle portal de ingreso Esquipulas Chiquimula,
https://snip.segeplan.gob.gt/. Diciembre 2023.

Arboles por toda el é&rea
central de la via de la 5°
Avenida.

Estrato alto

Figura 30. Vegetacion existente en 5°. Avenida. Elaboraciéon propia, Diciembre 2023.




o Estado actual

Fotografia 14. Vistas exteriores estado actual Plaza Pepsi. Elaboracion
propia, agosto 2023.

El terreno actualmente posee la construccién de un edificio tipo
galera de un nivel, con levantado de mamposteria y una cubierta de
estructura metalicay ldminas galvanizadas. Este es un lugar destinado
a albergar locales comerciales de personas que se dedican a la venta
de alimentos.

El establecimiento cuenta con 8 locales fijos de mamposteria sin
culminary sin el equipo necesario. Y 16 casetas metalicas de la marca
Pepsi Cola, haciendo un total en la plaza de 24 locales comerciales;
de estos 16 locales se encuentran activos con duefios y 8 inactivos.

En cuanto a la capacidad de usuarios, el establecimiento puede
albergar aproximadamente 150 personas como maximo.

En temporada baja, el flujo de personas que visitan el
establecimiento durante el dia es muy reducido, en temporada
normal y entre los dias de lunes a jueves aproximadamente visitan el
lugarde 150 a 200 personas durante todo el dia. Los viernes, sdbados
y domingos acuden aproximadamente 500 a 600 personas durante
el transcurso del dia.

En temporada alta, por ejemplo, de ferias en el municipio y por
turismo, el flujo de personas es mayor, siendo visitado por
aproximadamente 1,000 personas durante todo el dia.
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Fotografia 15. Vistas exteriores estado actual Plaza Pepsi. Elaboracion
propia, agosto 2023,

Fotografia 16. Vistas interiores estado actual Plaza Pepsi. Elaboracién
propia, agosto 2023.

Fotografia 16. Vistas interiores estado actual Plaza Pepsi. Elaboracion
propia, agosto 2023.




Casetas

Techo estructura metélica
compuesto por costaneras y
lamina troquelada.

Locales

Columnas perfil W
en exterior de
acero de 20 x 10cm

Modelo 3D- Estado actual Plaza Pepsi

Figura 31. Estado actual Plaza Pepsi. Elaboraciéon propia, Diciembre 2023.

o Topografia

Terreno Area total
1,217 m2

Pendientes leves en todo el
entorno, no presenta
quebradas. Es un &rea con una
construccion existente por lo
que ya cuenta con una
superficie plana apta para la
construccion

Figura 32. Topografia en el é4rea de estudio. Elaboracion propia,
Diciembre 2023.




o Circulacionesy accesos directos

5ta. Avenida
(Blvd. Centroamérica)

11 calle (Blvd. Quirio
Catano-doble via)

Circulacion vehicular

Figura 34. Gabaritos. Elaboracién propia, Diciembre 2023.

Circulacion peatonal

Circulaciones y accesos directos en el terreno.
Elaboracion propia, Diciembre 2023.

o Analisis sensorial

En el sitio existe fuerte presencia de
contaminantes en aire, estan muy
presentes debido a la cantidad de
vehiculos, mototaxi y motos que
transitan en la 5% Avenida y 11 calle;
también por parte de los desechos
que son depositados en la 5%. avenida
por parte de peatones y vendedores
de puestos ambulantes que circulan Analisis sensorial en el terreno. Elaboracion propia,
- eI Iugar. Diciembre 2023.

Contaminantes en aire

Contaminantes auditivos

Los contaminantes auditivos en el sitio son mayormente provocados
por el alto transito vehicular en las vias de la 5% aveniday 11 calle.
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o Visuales

Desde el sitio

Figura 36. Visuales desde el terreno. Elaboracion propia,
Diciembre 2023.

1. Visual mayormente positiva, hacia minima vegetacién en
camelldon central de la via, puestos de venta y, en Ultimo plano, la
Basilica del Sefor de Esquipulas.

Fotografia 18. Vistas desde 11 calle. Elaboracion propia, Diciembre 2023.
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2. Visual mayormente negativa, hacia puestos de venta ambulantes,
contaminacién visual por saturacion de publicidad.
A 7= e "
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Fotografia 19. Vista desde 5. Avenida. Elaboracién propia, Diciembre
2023.

3. Visual negativa, hacia locales comerciales con publicidad exterior.
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4. Visual positiva, hacia
minima vegetacion en
camellén central de la
via, ciertos localesy en
ultimo  plano  se
observa el sector del
campo de la feria.

Fotografia 21. Vista desde 11 calle. Elaboracion propia, Diciembre 2023.
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RENOVACION DE LA
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

Permite precisar los elementos investigados y concebir premisas de disefio que
den respuesta formalmente a la propuesta arquitecténica del anteproyecto.

4.1.1 Usuarios

El anteproyecto se enfoca en la poblacion que forma parte del comercio de
alimentos, tal como poblacién emprendedora, vendedores y compradores
de comida en el sector del barrio San Joaquin.

La plaza municipal de comedores, actualmente, cuenta con una capacidad
aproximada de entre 150 a 200 usuarios, simultdneamente, por lo cual con
la renovacion de la plaza de comercio el establecimiento contard con un
minimo de capacidad de 200 personas o mas.

4.1.2 Necesidades

El proyecto debe responder a las necesidades que surgen por diferentes
causas que originan la problemética. Debe aportar soluciones traducidas en
espacios o ambientes que poseera la edificacion, tales como:

o Resguardar vehiculos, motos, bicicletas, etc. Area de parqueo para
visitantes locales o extranjeros y para trabajadores del lugar.

o Limpiezay manejo de basuras. Areas de servicio (limpieza y basura).

o Higiene y necesidades fisiolégicas. Servicios sanitarios para hombres y
mujeres

o Atencién e informacién al usuario. Area para administracion; comité del
establecimiento.

o Almacenamiento, preparacién de alimentos y limpieza. Locales, con
espacio optimo para cada actividad.

o Capacitacién. Area de taller y practica de manipulacién de alimentos.

o Comer, estar. Area de comedores (mesas) y areas de estar.

o Control, vigilancia. Cuarto de seguridad, oficina policia municipal y
garitas de seguridad.




4.1.3 Requirente

Es un proyecto que la Direccién Municipal de Planificacion (DMP) de
Esquipulas requiere intervenir con una propuesta de renovacion del
establecimiento actual; esto para mejora del sector y en busca de
proporcionar un lugar adecuado y en O&ptimas condiciones para
vendedores y compradores que hacen uso de las instalaciones.

Ademas de ello es de resaltar que usuarios han solicitado el mejoramiento
del lugar por multiples factores, entre ellos: la incomodidad, poco espacio,
tanto en drea de comedores como en locales, requerimiento de parqueos,
falta de ventilacion e iluminacidn, falta de higiene, desorganizaciéon e
instalaciones inseguras.

4.1.4 Predimensionamiento

A continuacion, se establece una lista de los ambientes (células espaciales)
con ciertos pardmetros minimos a cumpliry que responden a las actividades
o funciones que demandan los usuarios y que se desarrollaran en el
establecimiento.

ﬁ -
Administrar
organizar

o e MINIMO
NO. DE NO. DE ATURA AREA < VENTILACION .
CELULAESPACIAL | ,ymienTes | UsuARIOS enm Enm? PRSI (173 drea de CHRELACION
(1/8 del drea) o (20%)
1 agente
1 3.00 7.20 090 0.30 144

Gerenda

¥ supervisién 2 usuarios
Atender y 1 agente

g Brindar Secretaria 1 0.23 112
E informacion 2 usuanos

E Administrar capital

% 033 1.60
1 agente

1 3.00 031 0.10 049

—

y recursos del

establecimiento

Contabilizar

Arender

Administrar todos.

los aspectos
relacionados con
el personal
Salones taller y
practica de
manipulacién de
alimentos
Area de mesas
Cocinar

Vigilar

Controlar

igilar

Controlar

Vigilar

Controlar

Area de bamras
{comedor) interior

= P
a )

Area de mesas
{comedor) exterior

II

Locales comerciales 15 , agemes 300 268 T2 69
porlocal
Locales comerciales - 5 agemtes Lo “ T7E T i
tipo 2 por local
ingreso y egreso
Cuarto de seguridad 1 1 agentes  3.00 m 074 0.25 122
OF. Policia Municipal - 145 0.48 232
Lavarse y mantener | SNINRPE RS 031 010 050
higiene en manos
fisiolagicas
i 5.5 Hombres i 300 19.82 248 0.83 396
fisiolagicas
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Almacenar
articulos de Bodega de limpieza 3 1 agente 3.00
limpicza
Almacenar
anticulos para
mantenimiento de
dreas verdes.
Desechar basura
que se produzca
enel
establecimiento.
Contener
maquinaria de Cuarto de maquinas 1 1 agentes 3.00 15.25 19 0.64 3.05
instalaciones.

0.3825 013 0.61

SERVICIO

Bodega de jardineria 1 1 agente 2.80 05 017 0.80

Cuarto de 2 1 agente 3.00 181 0.60 2.90

Controlar ingreso y
egreso de
productos.
Siwuar y resguardar
vehiculos, motos y [ ST ERESES Para 54 plazas 4.00
bicicletas.

OF. Control Area

1 3.00
carga y descarga 2 s

95.41 31.80 152.65

72 agentes
250 usuvarios 150668 m2 301.34 m?
TOTAL _—
322 TOTAL | mdsm?2

N S, 1808.02 m2
arculadén

Cuadro 7. Predimensionamiento ambientes para el proyecto. Elaboracion
propia, Enerc 2024,

4.2 Premisas de disefo
Estas fueron algunas de las propuestas aplicadas en el anteproyecto,
agrupadas en premisas urbanas, ambientales, funcionales, morfoldgicas y
tecnoldgicas constructivas.

PREMISAS DE DISENO

Mejorar el espacio publico en
areas de circulacion en el
exterior de la edificacion
mediante alumbrado publico,
mobiliario urbano y vegetacion.

Ampliar aceras en exterior para

1 permitir una mejor circulacion de
Z los usuarios y aplicar baldosa
% podotacti  como apoyo a
personas con  discapacidad
visual.
Ampliar camelldn central
integrando vegetacion,

mobiliario urbano, puestos para
la venta fijos, alumbrado publico,
aplicacion de rampas y baldosas
podotactil como parte de la
propuesta de mejoramiento de
la 5a. Avenida Blvd.
Centroamérica




=3

Emplear en el disefio
circulaciones verticales como
escaleras y arquitectura sin
barrera empleando elevadores y
rampas peatonales donde el
area lo permita.

Disponer los locales de manera
organizada en los dos niveles de
la edificacién y colocacion de
areas comunes y areas de mesas
en puntos estratégicos.
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Emplear en el disefio, espacios
internos y externos que sean
areas de estar o de descanso
para los usuarios.

Manejar doble altura, a manera
de permitir aportar mayor altura
y sensacion de amplitud en las
estancias comunes y donde se
concentre mayor cantidad de
usuarios.

FUNCIONALES

Disefar un area
estacionamientos para vehiculos
y motos de visitantes
empleados del establecimiento.

I- <>

zae WD
N




Implementar muros y fachadas
permeables que permitan el
ingreso de iluminacién natural
para evitar en gran medida el
uso de iluminacién artificial
durante el dia y también que
estas fachadas permitan el
ingreso de ventilacion natural al
interior de la edificacién.

Emplear cubierta liviana con una
configuracion  de  estructura
metalica y ldmina de
policarbonato.

TECNOLOGICAS- CONSTRUCTIVAS

Emplear sistema constructivo de
mamposteria reforzada; | I |
cimentacion mediante zapatas y

cimiento corrido.

Utilizar lluminacién artificial tipo
LED la cual es altamente
eficiente y permite un
importante ahorro energético

Cuadro 8. Premisas de disefio para el proyecto. Elaboracion propia, Enero
2024.
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4.3 FUNDAMENTACION CONCEPTUAL

4.3.1 Técnicas de disefo

4.3.1.1 Diagramacion

Como parte de la concepcidn del anteproyecto, se considerd la
prefiguracién. Dentro de esta fase se desarrollé la diagramacién,
herramienta que permite relacionar los diferentes ambientes y su
posicion en el proyecto.

AMBIENTES

O DE INTERCONEXION

ELEMENTO DE INTERC ION VERTICAL

AREA DE
COMEDOR
EXT.
AREA DE
COMEDOR INT,

INGRESC

INGRESO FEATONAL
VERICULAR

INGRESO DE

SERVICIO
E.l

t

ELV INGRESO PEATONAL
PRINCIFAL

LOCALES

_—’@M—

AREA DE
COMEDOR
INT

LOCALES

Diagrama 1. Diagrama de circulaciones a nivel de conjunto. Elaboracion propia, Marzo 2024,




4.3.1.2 Propuesta arquitectdnica

-Volumetria

Una vez obtenida de la diagramacién la relaciéon y disposicion de los
diferentes ambientes, se definié una grilla la cual permitié determinar
de mejor manera la configuracién estructural del edificio.

«  Modulo estructural

* 600x6.00m
+ 6.00x6.00m

Figura 37. Mddulo estructural. Elaboracion propia, Marzo 2024.

A partir de la obtencion de la estructura se genera un volumen base.
Con el volumen base se procede a desarrollar mejor la forma
tomando en cuenta siempre la modulacidon estructural, con un
concepto simple, el posicionamiento de los ambientes, dimensiones
de cada uno de ellos, funcién, circulaciones y las condicionantes
ambientales.
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Proceso:

¢ Moddulo base

*«  Cambio de
tamano.

e Sustracciones

_ 4

* Adicidn

Figura 38. Proceso volumétrico. Elaboracion propia, Marzo 2024.




-Zonificacion

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA PRIVADA

ZONA PUBLICA

ZONA DE SERVICIO

CIRCULACIONES VERTICALES

Figura 39. Zonificacidn propuesta del anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio.
Elaboraciéon propia, Marzo 2024.
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-ldentidad

Como parte del proceso de
diseno se tomaron en cuenta
elementos como lo son: la
toquilla 'y el sombrero,

productos artesanales
representativos y reconocidos
en el municipio de
Esquipulas.

Las toquillas son coloridos
adornos elaborados a base de
la planta de maguey. Son
elementos tradicionales de
los romeristas que Vvisitan
Esquipulas los cuales se
colocan como un detalle
sobre los sombreros que

AN
(

i ) Figura  40.  Sombrero  de
lucen. Ademas, la toquilla se Esquipulas y toquillas.

. Elaboracid ia, Marzo 2024.
ha convertido en un elemento aboracion propia, Marzo

tradicional que los visitantes compran para adornar sus medios de
transporte.

-Caracteristicas

o Segmentos de colores
o Colores en rojo, amarillo, verde, morado, rosado y azul.

El sombrero es la prenda que portan los romeristas que visitan
Esquipulas, asimismo es un producto muy vendido en el
municipio.
-Caracteristicas:

o Tejido

o Detalles con toquillas
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5.1 Desarrollo

5.1.1 Sintesis del disefio arquitecténico

A nivel de conjunto:

@

F] T
% = .,
E BOMBEROS =
i =
g = |
o 5 ZE ARMONIAEN
m——— IMAGEN
4 = URBANA
: ’ % Materiales
| i Texturas y
i formas
| ) similares
e

PROPUESTA PLANTA CONJUNTO

Figura 41. Propuesta planta conjunto. Elaboracién propia, Marzo 2024,

Como parte de la renovacién y con el fin de aportar valorizacion al contexto,
se propone la recuperacion del entorno urbano de manera de dar
seguimiento o continuidad al proyecto ya culminado del mejoramiento de
la 11 calle (Blvd. Quirio Catafio-Doble Via) por parte de la DMP de la
Municipalidad de Esquipulas.

Proyecto que consistia en la mejora de algunas aceras, portal de ingreso y
area central de la 11 calle con integracién de mobiliario, vegetacion y
alumbrado publico.

Por lo que se propone:

o La continuidad de ampliacion de aceras en el entorno, empleando
texturas similares a las utilizadas en la 11 calle.

o Integracién de vegetacién en aceras como parte de la barrera vegetal
y mitigacion solar.




o Aplicacién de baldosa podotactil
COMO apoyo a personas con

e

7
discapacidad visual. iy *

= 551‘ @ ®

R o kel

. ., %53‘ S ©

o Aplicacién de rampas peatonales  H@ & §

L g

como apoyo a personas de la H L 5 5
1

tercera edad y personas con Al s 3

. . &l m 1]

discapacidad. 4 g s

(= =

g 4

o ., T < <

o Utilizacién de mobiliario urbano 8 8

similar al ya utlizado en el
entorno para obtener integracion
visual.

)

.7

o Mejoramiento de la 5% avenida =
Blvd. Centroamérica con
ampliacién ~ de  aceras y
ampliacién del camellén central.
Con su respectiva integracion de
vegetacion, mobiliario urbano,

Tearreca
U

5a. Avenida Blvd. Centroamérica
5a. Avenida Blvd. Centroamérica

puestos para la venta fijos, il
. . ., e
alumbrado publico y aplicacion i
i
de rampas y baldosas = %
T i
podotactiles para personas con ; ;E\
. : ae
discapacidad. sl
Al
] £ ;z?.‘\h
Todo ello, de manera de brindarle un 2l %
. e
mejor lugar a los puestos ambulantes de A\ |
la avenida, esto como parte inicial de _57
una propuesta de proyecto futuro de =
renovaciéon total de la avenida, . =, o
igura 42 Propuesta planta arquitectdnica

convirtiéndola en un punto de interés renovacién de la 5°. Avenida. Elaboracion propia,

. " Marzo 2024,
como un corredor comercial; el cual
daria lugar a la mayoria de los vendedores ambulantes, proporcionandoles
mayor seguridad peatonal, puestos de venta méas dignos y agradables
visualmente para mejora de la imagen urbana.

Implementaciéon de una Intervencién urbana que priorice al peatdn en la
que la movilidad es mas segura y agradable al usuario.
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Figura 44. Vista perspectivada (render) propuesta
intervencion urbana del anteproyecto de renovacién de
la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.

Figura 43 Vista perspectivada (render) propuesta intervencion urbana 5. Avenida del
anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.

e Rampa peatonal que permite una mejor movilidad hacia los diferentes
niveles en la edificacién y hacia el drea exterior.
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PROPUESTA PLANTA CONJUNTO

Figura 45. Propuesta planta conjunto {ubicacidn rampa peatonal edificio). Elaboracion propia, Marzo 2024.




Desarrollo de rampa peatonal de sétano a planta de primer nivel y segundo

nivel. Cuenta con la pendiente éptima del 8% para mayor facilidad de
circulacion del usuario.
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Figura 46. Propuesta rampa peatonal en exterior del edificio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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e Paleta vegetal

La vegetacion implementada en el disefio arquitecténico consiste en
especies que se adecuan al clima del municipio y son de bajo costo de
mantenimiento, que ademas de aportar una funcién estética contribuyen al
confort y sirven como medio de control ambiental.

CUBRESUELOS

medio.

Cuadro 9. Paleta vegetal para el proyecto. Elaboracién propia en base a Chinchilla Ana. Catalogo de plantas aplicada en la arquitectura
guatemalteca. Tesis de licenciatura. Universidad de San Carlos de Guatemala, 2009, marzo 2024.




-ldentidad

Aplicacion en el disefio:

Fachaleta de ladrillo,
ladrillo  expuesto, color

NE = : caracteristico de la
COLORES U % ceramica tradicional y

vidriada que utiliza el
barro  como  materia
prima. La ceramica
Patrén de tejido, aplicado como tradicional es una
texturas materiales, adoquin, muros de artesania caracteristica de
|adrillo calado, fachaleta de ladrillo. Chiquimula.

Colores caracteristicos de las :
toquillas, colores utilizados en TOQUILLAS SOMBRERO
elementos interiores.
Como elementos lineales
verticales consecutivos.

7 COLOR , ELEMENTOS
LINEALES Y RETICULA

TEJIDO
Aplicacion de
colores por
segmentos.
Bloques de color
Elementos

verticales lineales.

Figura 47 Vista perspectivada (render) propuesta interior de drea de comedores del anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio.
Elaboracion propia, Marzo 2024,
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COLOR, ELEMENTOS
LINEALES Y RETICULA
TEJIDO

* Elementos verticales
lineales.

* Texturas en
materiales, muros de
ladrillo calado,
fachaleta de ladrillo.

Figura 48. Vista perspectivada (render) propuesta fachada frontal del anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.

REPETICION REPETICION
ELEMENTOS ELEMENTOS
LINEALES LINEALES

GRADACION

REPETICION
ELEMENTOS
LINEALES

Figura 49. Vista perspectivada (render) propuesta fachada frontal del anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio. Elaboracion
propia, Marzo 2024.
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En la edificacion:

Propuesta de una edificacién compuesta por:
Un nivel de sétano exclusivo para uso de parqueo del establecimiento.
Un drea que cuenta con un total de 54 plazas:
o 12 parqueos para vehiculos (1 para personas con discapacidad)
7 parqueos de bicicletas
35 parqueos para motos
Un cuarto de méquinas cisternas
Cuarto eléctrico
Cuarto para la planta de tratamiento
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Figura 50. Propuesta planta arquitecténica de nivel de sétano. Elaboracién propia, Marzo 2024,
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El nivel cuenta con sus respectivas circulaciones peatonales (rampas vy
elevadores).

Como parte de la ventilacion en el nivel de sétano, ademés de poseer las
corrientes de aire que pasan por los accesos y salidas del nivel, se
implementaran rejillas de ventilacidn instaladas en la losa que permitiran el
ingreso, tanto de iluminacién, como de ventilacion al érea.

Primer nivel cuenta con:

o 1 plaza general
Area de mesas exterior
Area de comedores interior
10 locales con barras integradas para servicio de comida
Area de servicios sanitarios para hombres y mujeres
Area administrativa

O O O O O



RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

o Areas de control y seguridad del establecimiento
o Areas de servicio del establecimiento
(Capacidad interior 159 y exterior 30 personas)

Figura 51. Propuesta planta arquitectdnica de primer nivel. Elaboraciéon propia, Marzo 2024.

Segundo nivel se cuenta con:
Area de comedores
15 locales con barras integradas para servicio de comida
1 salén de ensefnanza tedrica
1 salon de préctica de manipulacion de alimentos
Area de servicios sanitarios para hombres y mujeres
o Areas de servicio del establecimiento
(Capacidad interior de 132 personas)
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Figura 52. Propuesta planta arquitectdnica de segundo nivel. Elaboracion propia, Marzo 2024.




Para una proyeccion a futuro en el edificio y, de ser necesarios mas locales,
se propone que el drea de salén de practica de manipulacion de alimentos
sea de igual manera salén donde se imparta ensefanza tedrica y asi liberar
un area para colocacion de mas locales.

@
N
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«’a
O |
i + Posible éarea

“’ de expansion
-~ a futuro para
(& realizacién

. de mas

"" locales.
&

o Hg

Figura 53. Propuesta planta arquitectdnica de segundo nivel. Elaboracion propia, Marzo 2024.

o Enlosdosnivelesy paraun mejor funcionamiento de los sectores de locales
de cocina, en donde la extraccién de olores es fundamental, se propone un
sistema de extraccion de conductos de chapa galvanizada rectangular que
servird para absorber el humo y vapores que se generan durante el proceso
de preparacién de los alimentos, este sistema genera una succién mediante
extraccion de aire y conduce el aire y los olores al conducto de ventilacion
y los expulsa al exterior.
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5.1.2 Confort ambiental

o Areas con integracién de vegetacidn para regulacion de temperatura y un
mayor confort. También como barrera vegetal para reducir en cierta medida
la contaminacién auditiva.

Fig 1. Vistas perspectivadas (renders) dreas con vegetacion exterior e interior del anteproyecto de renovacion de la plaza de
comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024. .

o Captacion y reutilizaciéon del agua pluvial como método de riego en areas
exteriores.
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Figura 55. Plano reutilizacion de agua pluvial del anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo

2024,




o Ambientes interiores con celosia, muros bajos y muros tabique o de ladrillo
calado para una mejor circulacién de ventilacion natural y refrescar los
ambientes.

ADMINISTRACION

Figura 56. Vistas perspectivadas (renders) Ambientes interiores con celosia, muros bajos y muros tabique/ladrillo calado del anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio.
Elaboracién propia, Marzo 2024.

o Implementacién de puntos de reciclaje en el entorno e interiores como
parte de la gestion integral de los residuos y conservacion ambiental.
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S
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Figura 57. Vistas perspectivadas (renders) Puntos de reciclaje interiores y exteriores en
el anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo
2024.
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5.1.3 Logica del sistema estructural y constructivo

Se emplea un sistema estructural de marcos rigidos de concreto armado,
por su resistencia, durabilidad y respuesta ante cargas sismica. Este sistema
consta de vigas, columnas, cimentacion, zapatas aisladas mas viga de
cimentacion.

o Como cerramientos verticales, muros de block.
o Cerramientos horizontales, en entrepiso losa de vigueta y molde LK y
cubiertas de estructura metélica y ld&mina de policarbonato.
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Figura 58. Plano de cimentacidn, anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio. Elaboracién propia,
Marzo 2024,

Para el predimensionamiento estructural:
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Figura 59. Detalle cimentacién, anteproyecto de renovacion de la plaza
de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.




600 m

c *  Modulacién

= mayor

G Luz critica 6.00m

Columnas
L/12=6.00/12=0.50 m
Seccién 0.50x0.50 m
Vigas

Peralte L/12=6.00/12=0.50 m
Base 0.50/2=0.25=0.30 m
Seccion 0.30x 0.50 m

Vigas de cimentacion

Base  L-B{columna)/20=
6.00-0.50/20=0.275=0.30 m

Peralte bx2=0.30x2=060m

Seccion 0.30 x 0.60 m

Zapatas

Base 5 veces seccion de columna
5x0.50 m=2.50 m
Base 2.50x2.50m

Peralte  base/7
2.50/7=0.357=0.40

Seccién 2.50x0.40 m

Figura 60. Predimensionamiento estructural,

anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio.
Elaboracion propia, Marzo 2024.

Enlosa de viguetay molde LK, este tipo de sistema prefabricado consiste
en un sistema combinado de viguetas pretensadasy molde LK. El molde
LK actia como una formaleta metélica que reemplaza a las bovedillas en
el sistema de vigueta bovedilla.

Se propone la utilizacién de este sistema en losas de la edificacién

tomando en cuenta las siguientes ventajas:

o Es una losa considerablemente mas liviana que una losa
tradicional.




RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

o Cubre amplias luces dependiendo del modelo de vigueta a
utilizar.

o Es més econdmica que el sistema tradicional de losa, ya que
reduce el uso de madera o formaletas, tiempos de construccion y
debido a su bajo peso propio se logran reducciones importantes
en el costo de las estructuras principales (cimientos, columnas y
vigas) debido a que disminuye las cargas sismicas de la estructura
en un gran porcentaje.

Para el predimensionamiento:

RANGOS DE USO DE VIGUETA CON MOLDE LK

Vigueta o E - = ¢ ;ggﬁ) Car&tédad Mla'-xui:rlna

(cm.) (cm.) (cm.) (cm.) (cm.) (Kg/m?) ((7:::;;::;’()0 e
JX-10 10 4 86° 10 5 150 0.060 3.80
JX-15 10 4 65.5 15 5 175 0.070 5.00
JX-20 10 4 65.5 20 5 200 0.078 5.50
J4-10 16 4 92° 10 5 165 0.063 470
J4-15 16 4 715 15 5 205 0.078 6.00
J4-20 16 4 71.5 20 5 230 0.090 6.60
J4-25 16 4 715 25 5 255 0.102 7.20
JJ-15 16 6 715 15 5 205 0.074 6.40
JJ-20 16 6 715 20 5 230 0.085 7.10
JJ-25 16 6 71.5 25 5 255 0.097 7.80
JJ-30 16 6 715 30 5 285 0.109 8.30
J-20 16 10 71.5 20 5 230 0.076 9.40
J-25 16 10 715 25 5 255 0.088 10.40
J-30 16 10 715 30 5 285 0.099 11.20
J-35 16 10 715 35 5 310 0.111 12.00
J-40 16 10 715 35 10 430 0.164 5.00°
2J-40 32° 10 875 35 10 460 0.201 850"

Tabla 1. Rangos de vigueta con molde LK. Fuente: PreCon, Marzo 2024,

Modelo a emplear de vigueta con molde LK

Cédigo J4-15

Cubre luces de 6.00 m | | ﬂ :( WXY H

0.20

VIGUETA ‘ { MOLDE LK

0.16 055

Figura 671. Detalle vigueta y molde LK, anteproyecto de renovacion de la
plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.




5.1.4 Légica del sistema de instalaciones

Légica del sistema de instalaciones de agua potable.
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Figura 62. Plano primer nivel Légica del sistema de instalaciones hidraulicas, anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio. Elaboraciéon
propia, Marzo 2024,
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Figura 63. Plano segundo nivel Ldgica del sistema de instalaciones hidrdulicas, anteproyecto de renovacion de
la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024,
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Légica del sistema de instalaciones de drenaje sanitario.
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Figura 64. Plano primer nivel Légica del sistema de instalaciones drenaje sanitario, anteproyecto de renovacién de la plaza
de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Légica del sistema de instalaciones de drenaje pluvial

Figura 66. Plano de techos, Légica del sistema de instalaciones drenaje pluvial,
anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 67. Plano primer nivel, Logica del sistema de instalaciones drenaje pluvial, anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio. Elaboracion
propia, Marzo 2024,
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Légica del sistema de instalaciones eléctricas.
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Figura 68. Plano de sotano, Logica del sistema de instalaciones eléctricas de iluminacion, anteproyecto de renovacion de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 70. Plano segundo nivel, Logica del sistema de instalaciones eléctricas de iluminacidn, anteproyecto de
renovacion de la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.

5.1.5 Ldgica rutas de evacuacion.

UTA DE EVACUACION

ALIDA DE EMERGENCIA

GG G

{

PUNTO DE REUNION

Figura 71. Plano primer nivel, Rutas de evacuacion, anteproyecto de renovacion de la plaza r
de comercio. Elaboracién propia, Junioc 2024, e EXTINTOR



Figura 72. Plano segundo nivel, Rutas de evacuacidn, anteproyecte de renovacién de la

RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO

EN BARRIO SAN JOAQUIN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

plaza de comercio. Elaboracion propia, Junio 2024.

5.1.6 Mobiliario

MOBILIARIO URBANO

RUTA DE EVACUACION

BAJAR GRADAS

BAJAR RAMPA

EXTINTOR

ALUMBRADO PUBLICO BASUREROS BANCAS

CASETAS

Bancas de una
estructura  metélica de
hierro plano de 2 x %"
con una dimension de
1.50 X 0.50 m con una
altura de 0.45m. este
tipo de bancas se
encontrardn con sistema
fijacion al suelo.

Basureros  con una
dimension de 040 x
040 x 094 m
compuestos por una
estructura  metdlica vy
acabados con
revestimiento  de tubo
rectangular de 2 x 1%
Anclaje al suelo o
pavimento.

Luminaria  tipe  LED
altamente  eficiente vy
permite un importante
ahorro energético.
Disefc que juega con la
imagen  urbana  del
sector.

Material de aluminio
Altura 3.00m
Anclaje  al
pavimento.

suelo o

Casetas adaptables para
la  wventa ccn  una

dimensién de 1.60 x
1.40 m x 2.60m
Conformada por
estructura  metadlica
paneles de WPC.
Anclaje  al  suelo o
pavimento.

Cuadro 10. Mobiliario urbano, anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024,




5.2 Presentacién arquitecténica

5.2.1 Dos dimensiones

Indice de planos
o Plano de localizacion y ubicacion

Estado actual
-Conjunto
o Estado actual plano conjunto
-Edificacién
o Estado actual plano de planta

Propuesta
-Conjunto

o Plano planta conjunto
-Edificacion
Plano de planta sdtano
Plano de planta primer nivel
Plano de planta segundo nivel
Plano de elevaciones
Plano de elevaciones
Plano de secciones
Plano de gabaritos
Plano de intervencién urbana
Plano vistas 3D
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5.2.2 Tres dimensiones

Perspectiva (render) conjunto, anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.
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Perspectiva (render) vista sur del conjunto, anteproyecto de renovacién de
E plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Perspectiva (render) vista este del anteproyecto de renovacion de la plaza de
comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.
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Perspectiva (render) vista sureste del anteproyecto de renovaciéon de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.




Figura //. Perspectiva (render) vista este del anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.
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Figura /8. Perspectiva (render) vista sureste del anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboraciéon propia, Marzo 2024.
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Figura /9. Perspectiva 1 (render) vista noreste del anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.

\gura 80. Perspectiva 2 (render) vista noreste del anteproyecto de renovacion de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura &1, Perspectiva (render) ingreso del anteproyecto de renovacion de la plaza de

comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 82. Perspectiva (render) vista de locales
exteriores del anteproyecto de renovacion de la
plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo
2024.

Figura 83, Perspectiva  (render)  vista
intervencién urbana del anteproyecto de
renovacién de la plaza de comercio.
Elaboracion propia, Marzo 2024.
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Figura 84. Perspectiva (render) vista suroeste del anteproyecto de renovacion de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.

Figura 85 Perspectiva (render) circulaciones peatonales exteriores del anteproyecto de
renovacion de la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.
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Figura 87. Perspectiva (render) vista rampa peatonal del anteproyecto de renovacion de la
plaza de comercio. Elaboraciéon propia, Marzo 2024.
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Figura 88, Perspectiva (render) vista de areas de estar en segundo ingreso peatonal del
anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 89. Perspectiva (render) vista de segundo ingreso del anteproyecto de renovacién de
la plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 90. Perspectiva (render) vista desde segundo ingreso a interior del anteproyecto de
renovacion de la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.
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Figura 91. Perspectiva (render) vistas interiores area de comedores primer nivel del
anteproyecto de renovacion de la plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.



Figura 92 Perspectiva (render) vistas interiores del drea de comedores y locales primer nivel
anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio. Elaboraciéon propia, Marzo 2024.
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Figura 98. Perspectiva (render) vistas interiores de comedor, barras y locales comerciales segundo
nivel del anteproyecto de renovacién de la plaza de comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.

Figura 99. Perspectiva (render) vista doble altura del anteproyecto de renovaciéon de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 100. Perspectiva (render) vista de médulo de elevadores del anteproyecto de renovacion
de la plaza de comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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Figura 101, Perspectiva (render) vista de salones segundo nivel del anteproyecto de renovacion

de la plaza de comercio. Elaboraaon propla, Marzo 2024.
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Figura 102 Perspectiva (render) vista salon de Figura 103 Perspectiva (render) vista salon de
ensefanza tedrico del anteproyecto de practica de manipulacién de alimentos del
renovacion de la plaza de comercio. anteproyecto de renovacion de la plaza de
Elaboracién propia, Marzo 2024. comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.
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ELEVADORES

Figura 104 Perspectiva (render) vistas del sétano del anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracion propia, Marzo 2024.
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5.3 Presupuesto

RENGLON CANTIDAD AD PRECIO UNITARIO
DEMOLICION Q 30,000.00
Demolicion de estructura existente 100 Global Q 30,000.00 Q 30,000.00
TRABAJOS PRELIMINARES Q 57,250.50
Limpieza, chapeo trazo y nivelacion 1217.00 m2 a 2650 Q 32,250.50
Cemramiento del terreno
Campamento provisional 100 Global Q 25,00000 Q 25,000.00
Instalaciones provisionales
MOVIMIENTO DE TIERRA a 568,832.00
Excavacion, Corte
Relleno 4040.00 m3 Q 14080 Q 568,832.00

Compactacion, nivelacion

2 Q 171,140.00
Zapata Z-2 16.00 Unidad Q 2,138.00 34,208.00
Cimiento Corrido CC-1 Q
Q
V-1 75.00 Unidad Q 12,71000 Q
Losa vigueta molde LK sotano,Colocacion + Amado + Fundicion de losa contrapiso 860.00 m2 Q 28760 Q 247,336.00
Losa vigueta molde LK primer nivel , Colocacion + Armado + Fundicion de losa contrapiso 613.10 m2 Q 28760 Q 176,327.56

MUROS

238,049.41
Muros de mampasteria- Levantado de muro de 0.15m (Incluye soleras) 1584.25 . 238,049.41
HERRERIA ESTRUCTURAL 1,617,369.00

Escaleras métalicas 1.00 Global Q 10,237.40
Suministro e instalacion de cubierta Q Q 463,457.10
i i ion de tura de acero 22000 Unidad Q 67500 Q 148,500.00
Vigas metalicas Perfil tipo W 10"X19" 20" 22000 Unidad Q 4,00000 Q 880,000.00
m2 Q Q 55,849.50
Baranda metélica tipo BM-1 72.00 ml Q 30000 Q 21,600.00
Baranda metalica tipo BM-2 ml Q Q
ALACIONES HIDROSANITARIAS Q
Instalacion de sistema de agua potable del proyecto + excavacion y compactacion Global Q
i6n d ida principal potable Global Q
Instalacion de sistema de drenaje pluvial del proyecto + excavacion y compactacion 100 Global Q 30,727.36 Q 30,727.36
de drenaje sanitario del proyecto + iony ] 100 Global Q 36,273.70 Q 36,273.70

Instalacion de sistema eléctrico del proyecto (iluminacion, fuerza) 1.00 Global Q 58,44850 Q 58,448.50

Instalacion de acometida eléctrica 1.00 Global Q 12,00000 Q 12,000.00

INSTALACIONES ESPECIALES Q 323,510.00
Sistema de extraccion de olores 100 Global Q 39,71000 Q 39,710.00

dei i iales (Cable, Internet, cimaras) 100 Global Q 50,00000 Q 50,000.00

Elevadores e instalacion 2.00 Unidad  Q 116,900.00 Q 233,800.00

MUROS TABLAYESO Q 37,350.00
Material e instalacion de muros tablayeso en proyecto 45.00 m2 Q 83000 Q 37,350.00

Repello + Aplicacion 45.00 m2 a 5270 Q 2,37150

Cemido +Aplicacion 45.00 m2 Q 2750 Q 1,237.50

fachaleta einstalacion de fachaleta en muros 976 .00 m2 Q 17250 Q 168,360.00

azulejo e Instalacién de azulejo 11080 m2 a 11400 Q 1263120

Pintura+ Aplicacion de pintura 2 manos en muros 45.00 m2 Q 3500 Q 1,575.00

Pintura+ Aplicacion de pintura en cielos 581.00 m2 Q 3500 Q 20,335.00

Piso+ Instalacion de piso tipo 1 99098 m2 a 16500 Q 163,511.70

Piso+instalacion de piso tipo 2 11821 m2 Q 180,00 Q 21,277.80

Pintura en piso- rojo - drea de comedores 107.00 m2 Q 3500 Q 3,745.00

Pintura en piso -blanco - Delimitacion de estacionamientosy bordillos 39400 ml Q 1500 Q 5,910.00

ARTEFACTOS Q 15,732.00
Lavaplatos + Kit e Instalacion 28.00 Unidad Q 75625 Q 21,175.00

Inodoro + Kit e Instalacion 14.00 Unidad  Q 57000 Q 7,980.00

Lavamanost+ Kit e Instalacion 10.00 Unidad Q 489.00 Q 4,890.00

Mingitorios + Kit e Instalacion 6.00 Unidad Q 477.00 Q 2,862.00

PUERTAS Q 27,175.00
Puerta Tipo P-1 einstalacion 7.00 Unidad Q 122500 Q 8,575.00

Puerta Tipo P-2 e instalacion 8.00 Unidad Q 1,20000 Q 9,600.00

Puerta Tipo P-3 e instalacion 200 Unidad Q. 150000 Q 3,000.00

Puerta Tipo P-4 e instalacion 6.00 Unidad Q 1,00000 Q 6,000.00

ELEMENTOS (VENTANERIA Y MUROS CORTINA) Q 24,585.00
Ventana tipo V-1 einstalacion 12.00 Unidad Q 90000 Q 10,800.00

Ventana tipo V-2 einstalacion 9.00 Unidad Q 80000 Q 7,200.00

Muro cortina MC-1 e instalacion 3.00 Unidad Q 2,19500 Q 6,585.00

URBANIZACION Y JARDINIZACION Q 1,525,156.10

Suministro e instalacion de adoquin 88491 m2 Q 121000 Q 1,070,741.10




RENOVACION DE LA PLAZA DE COMERCIO
EN BARRIO SAN JOAQU[N, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

Banquetizacion 100 Global Q 25,00000 Q 25,000.00
Jardinizacion Tierra + grama 48290 m2 Q 85000 Q 410,465.00
rdineras 1.00 Global Q 18,95000 Q 18,950.00
TOTAL GENERAL DEL PRESUPUESTO 7,991,012.43
Total m2 de construccién techada 1,217.00]

Costo por m2 Q 6,566.16
Costo por m2 843.98
De acuerdo al Arancel de arquitectos de Q 559,370.87

Guatemala, porcentaje minimo del 7% sobre

@/ casto total

labla 2. Presupuesto por renglones, anteproyecto de renovacién de la plaza de
comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.




5.4 Cronograma
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Tabla 2. Cronograma de ejecucidn, anteproyecto de renovacion de la plaza de

comercio. Elaboracién propia, Marzo 2024.



RENOVACION DE LA
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

Se presenta el desarrollo, a nivel de anteproyecto arquitecténico, de la
propuesta de Renovacion de La Plaza de Comercio en barrio San Joaquin
Esquipulas Chiquimula, en beneficio de la poblacion local. El anteproyecto
considera espacios funcionales y acordes con las actividades que se
desarrollarén en el establecimiento.

Con base en la investigacién y el andlisis efectuados, se definieron las
necesidades para elaborar el disefio del anteproyecto, de manera que no
solamente se plantee adecuado, sino también, aporte soluciones a las
necesidades de los usuarios.

Los ambientes del anteproyecto se disefiaron tomando en cuenta aspectos
ergondmicos para proporcionar areas 6ptimas en funcién de las actividades
a desarrollar. Lo anterior, considerando qué éareas son de uso diario o de
permanencia prolongada, tales como locales y drea de comedores en los
que es de suma importancia la funcionalidad y comodidad del usuario.

La propuesta del anteproyecto se disend con criterios del regionalismo
critico, mediante la aplicacion de una tipologia que armoniza con el
entorno. Asimismo, aplicando aspectos de la arquitectura moderna como
lo son la geometria simple y lineal en la fachada y un aprovechamiento de
iluminacién natural.

Durante el desarrollo del anteproyecto se examinaron y analizaron las
condicionantes ambientales del lugar, lo cual, permitié plantear, como
premisa de disefo, la aplicacion de muros y elementos tipo celosias que
permiten una adecuada circulacién de la ventilacién e iluminacién natural,
para asi, mejorar el confort de los distintos ambientes y, con ello, disefiar un
lugar mas agradable para la experiencia y la estancia del usuario en el
establecimiento.




Tomar en cuenta la informaciéon y planificacion planteada en este
documento, el cual constituye un apoyo y aporte a la institucion edilicia y al
municipio en general, con el fin de dar seguimiento y concretar a manera
de fases o en su totalidad la obra de Renovacion de la Plaza de Comercio
en Barrio San Joaquin Esquipulas, Chiquimula.

Atender las normativas y leyes que rigen el disefo del anteproyecto para
que sean consideradas parte del futuro desarrollo o ejecucién del mismo.

Es importante considerar las necesidades de los usuarios a quienes el
proyecto va dirigido, para lo cual es util desarrollar un estudio de campo'y
el respectivo andlisis de sitio que permite contextualizar en gran medida los
futuros proyectos y plantear de mejor manera soluciones arquitecténicas
que se requieran en un determinado sector, aldea, municipio, etc.

Por parte de la Municipalidad de Esquipulas, es importante fomentar y
divulgar entre la poblacién de Esquipulas el adecuado manejo de los
residuos comunes y como su gestién de desechos influye directamente en
el cuidado del medioambiente

La Municipalidad de Esquipulas y entidades involucradas deben velar por
la apropiada organizacién de ventas ambulantes en el entorno y evitar la
ocupacion de las vias publicas y la desorganizacion vial.

Es importante que la municipalidad con apoyo del Ministerio de Salud
Publica y Asistencia Social, inviten a la poblacién emprendedora vy
vendedores de comida a capacitarse en la adecuada manipulaciéon de
alimentos en beneficio de la salud del consumidor.




RENOVACION DE LA
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

ArchDaily en espafiol. Mercado de Abastos de Curacautin / Taller Viga Maestra.
04 de junio 2021. Acceso el 07 de octubre 2023,
https://www.archdaily.cl/cl/962334/mercado-de-abastos-de-curacautin-
taller-viga-maestra

Arquitectura pura. Arquitectura moderna. 2021. Acceso el 20 de septiembre de
2023, https://arquitecturapura.com/arquitectura/historia-de-la-
arquitectura/moderna-4936

Asamblea Nacional Constituyente. Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala. 1985. Acceso el 20 de septiembre de 2023,
https://cc.gob.gt/index.php/constitucion-politica/

Cisneros, Maria. Plazas gastrondmicas, opcion para el éxito. La Republica, 10 junio
2014. Acceso el 03 de octubre 2023,
https://www.larepublica.net/noticia/_plazas_gastronomicas_opcion_para_
el_exito#:~:text=Se%20trata%20de%20centros%20comerciales,al%20eleg
ir%20una%20plaza%20gastron%C3%B3mica

Consejo Departamental de Desarrollo del Departamento de Chiquimula;
SEGEPLAN. Plan de Desarrollo Departamental Chiquimula, 2011-2025.
Acceso el 2 de noviembre de 2023,
https://portal.segeplan.gob.gt/segeplan/?page_id=2684

Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Esquipulas, Chiquimula;
SEGEPLAN. Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial (PDM-
OT), Municipio de Esquipulas, Chiquimula, 2019-2032. Guatemala:
SEGEPLAN, 2018. Acceso el 5 de noviembre de 2023,
https://portal.segeplan.gob.gt/segeplan/wp-
content/uploads/2022/08/2007_PDM-OT_ESQUIPULAS.pdf

Cutieru, Andreea. Revalorizacion del regionalismo critico: una arquitectura del
lugar. 05 de septiembre 2021. Acceso el 04 de octubre 2023,
ttps://www.archdaily.cl/cl/967118/revalorizacion-del-regionalismo-critico-
una-arquitectura-del-lugar

El Comercio. Plazas con toque gastronémico. 28 de noviembre de 2016. Acceso
el 03 de octubre 2023, https://www.elcomercio.com/sabores/plazas-
toque-gastronomico-quito-foodtrucks.html




Hernédndez Moreno, Silverio. ;Cémo se mide la vida dtil de los edificios? Revista
de la Academia Mexicana de Ciencias, vol. 67 nim. 4, octubre-diciembre
2016. Acceso el 19 de febrero de 2022,
https://biblat.unam.mx/es/revista/ciencia-academia-mexicana-de-
ciencias/articulo/como-se-mide-la-vida-util-de-los-edificios

INE. Resultados del Censo 2018. Departamento de Chiquimula, municipio de
Esquipulas, poblacién por area. 2018. Acceso el 05 de noviembre de 2023,
https://censo2018.ine.gob.gt/mapas

Lindleyarq. Cémo la arquitectura comercial ayuda a configurar la experiencia de
compra de un cliente. S.f. Acceso el 21 de septiembre de 2023,
https://www.lindleyarg.com/blog/como-la-arquitectura-comercial-ayuda-a-
configurar-la-experiencia-de-compra-de-un-cliente

MARN. Acuerdo Gubernativo 164-2021, Reglamento para la Gestion Integral de
los Residuos y Desechos Sélidos Comunes. Segunda Edicion. 2023,
Acceso el 06 de noviembre de 2023,
https://www.marn.gob.gt/reglamento-164-2021/

Masalias, Vania. El Mercado Gastronémico San Ramdn: una nueva propuesta
tradicional en Lima. 09 de febrero 2022. Acceso el 7 de octubre 2023,
https://www.archdaily.cl/cl/976370/el-mercado-gastronomico-san-ramon-
una-nueva-propuesta-tradicional-en-lima

MCD. Romeria a Esquipulas integra el Patrimonio Cultural de la Nacién. 05 enero
2016. Acceso el 06 de noviembre de 2023, https://mcd.gob.gt/romeria-a-
esquipulas-integra-el-patrimonio-cultural-de-la-nacion/

MSPAS. Acuerdo Gubernativo No. 249-2002, Reglamento para la autorizacion y
control sanitario de establecimientos de alimentos preparados y bebidas
no alcohdlicas en mercados, ferias y en la via publica. Diario de Centro
América 65, publicado el 25 de julio del 2002. Acceso el 06 de noviembre
de 2023, https://faclex.fac.org/docs/pdf/gua199982.pdf

Municipalidad de Esquipulas. Acta Municipal 22-2018.3. Reglamento de
Urbanismo y Construccion para el municipio de Esquipulas, Chiquimula. 6
de agosto del 2018.

. Registro de datos de la Municipalidad de Esquipulas. 2023.



https://biblat.unam.mx/es/revista/ciencia-academia-mexicana-de-ciencias/articulo/como-se-mide-la-vida-util-de-los-edificios
https://biblat.unam.mx/es/revista/ciencia-academia-mexicana-de-ciencias/articulo/como-se-mide-la-vida-util-de-los-edificios

RENOVACION DE LA
EN BARRIO SAN JOAQUiN, ESQUIPULAS, CHIQUIMULA

Municipalidad de Esquipulas; Departamento de Gestion Ambiental. Plan
municipal para prevencion y mitigacion de desastres naturales. 2018.
Acceso el 21 de diciembre de 2023,
https://www.unisdr.org/campaign/resilientcities/uploads/city/attachments/
5600-11602.pdf

Municipalidad de Esquipulas; Direccion de Comunicacién Social. Territorio. S f.
Acceso el 2 de noviembre de 2023,
https://muniesquipulas.com/web/territorio/

Pérez Irungaray Gerénimo, Juan Carlos Rosito Monzén, Raul Estuardo Maas
lbarra, Guillermo Alejandro Géndara Cabrera. Ecosistemas de Guatemala
basado en el Sistema de Clasificacion de Zonas de Vida. Guatemala:
IARNA; URL, 2018. Acceso el 21 de diciembre de 2023,

https://www.url.edu.gt/publicacionesurl/pPublicacion.aspx?pb=988

Redaccién E&N. Mercados gastronémicos, tendencia para una época de cambio.
Estrategia y Negocios, 03 de octubre 2017. Acceso el 03 de octubre 2023,
https://lc.cx/dOysOn

Ruiz Bode, Irayda Mirtala. Crecimiento de la ciudad sede del PARLACEN
"Esquipulas", Chiquimula. Tesis de Arquitectura. Facultad de Arquitectura.
Guatemala: USAC (septiembre 1996). Acceso el 22 de diciembre 2023,
http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_0761.pdf

Saura, lvan. El negocio de los mercados gastronémicos (Food Courts).13 de junio
2019. Acceso el 03 de octubre 2023, https://www.lahostelera.com/blog/el-
negocio-de-los-mercados-gastronomicos-food-courts/

SNIP; SEGEPLAN. Informacién General de iniciativa de Inversion. 0068763,
construccion de Edificio Plaza de Comercio Il fase, Municipio de

Esquipulas, departamento de Chiquimula, 2011. Acceso el 11 de julio de
2023, https://lc.cx/mdNZHf

Weather Spark. El clima y el tiempo promedio en todo el afno en Esquipulas.
Acceso el 20 de diciembre de 2023,
https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-Esquipulas-
Guatemala-durante-todo-el-a%C3%B1o#google_vignette

Yus Mata, Marco Vinicio. Plan de Desarrollo Turistico de Esquipulas PDTM, 2016-
2021. Guatemala: INGUAT, PROTUR, Plan Trifinio. S.f. Acceso el 23 de abril
de 2023, https://inguat.gob.gt/gestion-turistica/planes-inguat-
guatemala/planes-territoriales-de-desarrollo-turistico.html



https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-Esquipulas-Guatemala-durante-todo-el-a%C3%B1o#google_vignette
https://es.weatherspark.com/y/12307/Clima-promedio-en-Esquipulas-Guatemala-durante-todo-el-a%C3%B1o#google_vignette
https://inguat.gob.gt/gestion-turistica/planes-inguat-guatemala/planes-territoriales-de-desarrollo-turistico.html
https://inguat.gob.gt/gestion-turistica/planes-inguat-guatemala/planes-territoriales-de-desarrollo-turistico.html

ANEXOS

1. Modelo de entrevista

Entrevista para Ag (vendedoeres y co i del lugar)

£Cudl es la secuencia de actividades que realiza usted como vendedor(a) al momento de
llegar al establecimiento?

¢Cudl es proceso que realiza al hacer limpieza de su local, (platos utilizados, vasos utilizados
y basura del local)?

£En qué drea y como se abastecen de productos cada vendedor?
£Cuales cree que son las deficiencias o problemas actualmente en la plaza Pepsi?

¢Con las deficiencias que presenta el establecimiento, qué problemas se le presentan a
usted como vendedor(a)?

éCree usted que es necesario una renovacion de la plaza Pepsi?
si No
y por qué?

£Qué areas cree usted que son necesarias o quisiera que tuviera la plaza de comercio (plaza
Pepsi)?

iCree adecuado el espacio y la disposicién de cada local actualmente?
si No
y por qué?

¢Qué servicios quisiera encontrar dentro de la plaza de comercio?

£Qué beneficios cree que traeria un proyecto como lo es una renovacion de la plaza de
comercio para el municipioy el sector?

iCree conveniente el capacitar a vendedores o emprendedores sobre la higiene y
manipulacién de alimentos?

Si No

y por qué?

Entrevista para Usuarios {compradores que llegan al Fugnb

¢Cudles cree que son las deficiencias o problemas actualmente en la plaza Pepsi?
éCree usted que es necesario una renovacion de la plaza Pepsi?

si No

¥y por qué?

¢Qué dreas cree que son necesarias o quisiera que tuviera la plaza Pepsi?

¢Qué servicios quisiera encontrar dentro de la plaza de comercio?

¢Qué beneficios cree que traerd un proyecto como lo es la plaza de comercio para el
municipio y el sector?

¢Cree conveniente el capacitar a vendedores o emprendedores sobre la higiene vy
manipulacién de alimentos?

Si No

y por qué?
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2. Carta de la Municipalidad de Esquipulas, Administracion 2020-2024

. MUNICIPALIDAD DE ESQUIPULAS
ADMINISTRACION 2020 - 2024

Esquipulas 31 de Julio de 2023
Oficio No.728-2023 ref. DMP/ESQ

Estimada coordinadora
MSc. Maria Isabel Cifuentes Soberanis
Area de Investigacion y Graduacion

Facultad de Arquitectura.

Estimada Coordinadora:

Por este medio la presente Directora Municipal de Planificacion de Esquipulas, Laura
Mariela Mufioz Hernandez, solicita al Epesista de Arquitectura proveniente de la sede

Central de la Universidad de San Carlos de Guatemala (EPS Cohorte-2023.1) Maria
Andrea Escobar Castillo, quien se identifica con el € |. Solicitando su

apoyo para la elaboracion del anteproyecto. “Renovacién de la Plaza de Comercio, en
Barrio San Joaquin, Esquipulas, Chiquimula”. El cual incluird planos del anteproyecto

solicitanda para el desarrolio y perfil del mismo.

La realizacion del anteproyecto cumple con los lineamientos necesarios ¥ correspondientes
. ” ¥ ivo EPSDA.
para ser aplicados como proyecto tipo A-Proyecto de Graduacion, segun normativo

yudara a

; imini ta a
La presente solicitud responde a las necesidades del municipio ¥ su respues
n a la presente y

fomentar el desarrollo del mismo. Agradeciendo de antemana la atencio

pronta solucion a dicha solicitud.

/ Laura Marieta-Mu ﬁ%Z(W

N DIRECTORA DMP[~

T MUNICIPALIDAD DE ESQUI
Tel.7961-3951

ESQUIPULAS, CAPITAL CENTROAMERICANA DE LA FE.
: PBX: 7961 - 3939/ informacion@muniesquipulas.com
2 a\{emd& A2-20 Zona 1 Barrio Jesds y Maria, Esquipulas, Chiquimula, Guatema




Guatemala, 21 deoctubre2024

Arquitecto

Sergio Francisco Castillo Bonini

Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala

Estimado sefior Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que llevé a cabo la revisién de estilo y
linglistica del proyecto de graduacion de la estudiante:Maria Andrea Escobar Castillo,
camet 201516802de la Escuela de Arquitectura, Facultad de Arquitectura, titulado:

Renovacion de la Plaza de Comercio

en Barrio San Joaquin,
Esquipulas, Chiquimula, Guatemala

Proyecto de grado, previo a conferirsele el titulo de Arquitectaen el grado académico de
licenciatura.

Luego de las adecuaciones y correcciones pertinentes en el campo linglistico,
considero que el proyecto de graduacion que se presenta, cumple con la calidad técnica
y cientifica requerida.

Al agradecer la atencibn que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente.

L
Norma Leticia Toledo Morales d&“&a&m
Licenciada en Letras Relgha T
nortolmo2@amail.com
WhatsApp 35498645 y Cel. 59469408

Revision de estilo RedaccionOrtografia
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BUSAC ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

Renovacidn de la plaza de comercio en Barrio San Joaquin, Esquipulas, Chiquimula
Proyecto de Graduacion desarrollado por:

q-_-";_,-‘ [

Maria Andrea Escobar Castillo

Imprimase:

“ID Y ENSENAD A TODOS”

rq./5ergio Francisco Castillo Bonini
Decano
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