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Abstract

A partir del contexto guatemalteco, la investigacién expone las
caracteristicas del déficit habitacional, el cual fue analizado desde el
punto vista de la arquitectura y su transformacion. Muestra en una
linea de tiempo, los intentos para resolver el problema de la vivienda
en el entorno politico; a partir de ello, se afirma que la vivienda digna
y la adecuada, competen a decisiones que se deben tomar en ese
ambito y no estrictamente en la arquitectura; la que se ha utilizado
como una herramienta para minimizar los espacios.

La exploracion que se apoyo en el método de investigacion con
enfoque cualitativo, analizé la transformacion de la arquitectura
habitacional con referencia al conjunto «Bellos Horizontes», caso
que fue seleccionado entre 7 proyectos del afio 1976.

Con base en el problema y las preguntas de investigacion, se exponen
los hallazgos para confirmar que existe un vacio entre la
planificacion, la arquitectura y el objeto construido; lo que tiene
efectos en la ocupacion del espacio horizontal y el uso inadecuado del
vertical.

Asevera que la reduccion del déficit habitacional requiere un
mercado financiero ampliado, inversiones publicas incrementales, que
inician en Q 852 millones anuales asi como planes de ordenamiento
territorial, estratégicos y de ejecucién, continuos.

El conjunto habitacional y la vivienda de Bellos Horizontes, fueron
evaluados en los aspectos funcionales y sostenibles, para ello se utilizd
la Matriz de Evaluacion Funcional para Proyectos de Arquitectura -
MEFPA- (propuesta por el autor) y la Matriz Integral de Evaluacion
Verde -MIEV- que facilité para este trabajo, el Consejo Verde de la
Arquitectura y el Disefio en Guatemala.

A partir de la forma actual del conjunto habitacional, visible hoy y
que sera otra mafana, se plantea la renovacion del espacio publico y
privado como una herramienta estratégica que sera util para gestionar
la solucion al problema de Bellos Horizontes, apuntando al
ordenamiento, la valoracién y sostenibilidad del proyecto.

Palabras clave: Arquitectura, vivienda digna, vivienda adecuada,
déficit, habitacion, trasformacion, paisaje urbano, usuario,
indicadores, disefio, demanda y oferta.

“ MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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Investigacion en Arquitectura

En Arquitectura, la necesidad de investigar es una forma de evolucionar y
cambiar mediante el conocimiento profundo de un tema.

Las grandes obras arquitecténicas de todos los tiempos han sido

producto de un poder creativo basado en el conocimiento

profundo de la constante experimentacion.

Cualquier proyecto o tema de arquitectura puede ser tratado

como tema de investigacién, es decir,

puede formularse como un problema a partir de una

perspectiva tedrica,

la formulacion de hipoétesis, etcétera.

Dra. Arg. Esther MayaP.!

! Fuente: Esther Maya, Métodos y técnicas de invetigacion, ed. UNAM (México, 2014).

Esther Maya P. es Socidloga y Doctora en Urbanismo por la Universidad Nacional Auténoma de México,
institucion en la que labora como Profesora Titular del Posgrado en la Facultad de Arquitectura. También se
desempefia como tutora del Programa de Doctorado en Arquitectura con orientacion en vivienda de la Facultad
de Arquitectura / Universidad Auténoma de Tamaulipas. Miembro permanente del Centro de Investigacion y
Documentacidn de la Casa (CIDOC) donde participa en foros y publicaciones relacionadas con la vivienda.
Fuente: UNAM, «EstherMayaPereze.pdf», consultado 21 de octubre de 2016,
www. posgrado.unam.mx/urbanismo/Doc/tutores/EstherMayaPereze.pdf.
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Abordar el tema de la arquitectura habitacional se motiva por el interés en conocer las variables
y categorias que se relacionan con la problematica de vivienda en Guatemala, la que es vista
desde una perspectiva diferente con la idea de explorar el déficit de la vivienda bajo los aspectos
del orden técnico de la arquitectura.

La investigacion representa un desafio para estudiar las variables del problema, ya que estas se
encuentran relacionadas, mayoritariamente, con el tema econdémico; en ese sentido, la situacién
de la vivienda puede interpretarse como una realidad que ya fue tratada, estudiada y posiblemente
agotada, en ese aspecto nada nueva. Sin embargo habra que iniciar con reconocer gque es una
problematica que deriva de tiempos remotos y que, por lo tanto, la interpretacion al respecto de
ser un asunto ya conocido es correcta, si se centrara el andlisis del caso bajo las variables
numeéricas, en forma exclusiva.

La cifra y la estadistica son importantes en la valoracion de la dimensién de la problematica;
no obstante, esa no es la parte que se buscé con este estudio, lo cual obligdé a complementar la
matematica con otras variables y categorias distintas, con lo cual se llevo la investigacion al
ambito cualitativo y al entorno especifico de la arquitectura.

La exploracion que se apoya en un enfoque cualitativo de la investigacion analizé la
transformacion de la arquitectura habitacional con referencia a un caso de estudio. Una vez que
quedd trazada la linea para la indagatoria, la fuente primaria se seleccion6 a partir de las
experiencias, conocimientos y la memoria historica del grupo focal de vecinos, en lo que fue
relevante la indagacion de campo. Evaluacion que se hizo a partir del corpus que se centr6 en
el conjunto habitacional Bellos Horizontes, un proyecto de caracteristicas sociales, construido
por el Banco Nacional de la Vivienda (BANVI) hace 36 afios. Su seleccion se hizo entre 7
conjuntos construidos por el gobierno en el periodo estudiado entre 1976 y 2016. La obtencion
de la informacién se originé en una muestra, que fue estructurada a partir de tres fuentes
diferentes: el contexto urbano, el objeto edificado y el grupo focal de usuarios. Cada cual fue
seleccionado de acuerdo con criterios especificos, establecidos en forma previa.

A partir del contexto guatemalteco, la investigacion expone las caracteristicas del déficit
habitacional, analizado desde el punto visto de la arquitectura y su transformacion. Muestra, en
una linea de tiempo, los intentos para resolver el déficit de vivienda bajo condiciones y decisiones
politicas que han estado a cargo del gobierno central y en especial desde la propia presidencia de
turno, por ello, en el estudio se afirma que la vivienda digna y la vivienda adecuada son dos
conceptos diferentes. Para que uno alcance al otro en la calidad que establecen los compromisos
de Guatemala con los Acuerdos Internacionales de los Derechos Humanos, se debe incluir la
toma de decisiones en ese ambito pablico y no estrictamente en la arquitectura; la cual, ha sido
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vista como una herramienta que se utiliza para proponer espacios minimizados y construcciones
en serie, en el &mbito de vivienda popular.

Lo atractivo del estudio estriba en que presenta una experiencia diferente que dio inicio al llevar
la tematica a la actualidad, para hacerla vigente con la aportacion de nuevos hechos dentro de
un amplio campo de discernimiento. Las variables y categorias que se establecieron en la
dimension de la problematica se examinaron a partir de la visidn del arquitecto; lo cual se logré
con el enfoque de la transformacion de la arquitectura habitacional, estudiado para un segmento
de poblacién socio econémico especifico, que regularmente solo se menciona en la cifra mas no
en lo cualitativo de la vivienda.

Profundizar en aspectos poco explorados del tema, como lo es la transformacion de la
arquitectura y en especial dentro del &ambito habitacional de Guatemala, son de por si aspectos
que podrian aportar para la innovacién del conocimiento, a ello debe sumarse la iniciativa del
autor para tomar como referencia las politicas gubernamentales para analizar sus efectos en el
disefio arquitectdnico, las variables cuantitativas y cualitativas de la vivienda; un argumento que
se lleva a la aplicacion préctica con la revision a la que se somete el caso especifico de estudio,
como es el «conjunto habitacional Bellos Horizontes, zona 21» de la ciudad capital de
Guatemala. Lo cual se presenta como el valor agregado de la investigacion.

Con base en el problema y las preguntas de investigacion se exponen hallazgos que confirman
el vacio que existe entre la planificacion, la arquitectura y el objeto construido; lo que permite
conocer sus efectos en la vivienda asi como los avances que se han conseguido para solucionar
el problema o los resultados que afectan en la individualizacion del espacio horizontal y la
ocupacién inadecuada del vertical.

En el proceso de investigacion, los datos corroboran que para reducir el déficit habitacional se
requiere tanto de un mercado financiero ampliado como de inversiones pablicas incrementales,
que inician con presupuestos que se aproximan a los Q852.00 millones anuales. Debe tomarse
en cuenta que solamente la inversién publica, como tal, no tendria impacto para resolver este
tema, a menos que esté se llevara a cabo en el marco de los planes de ordenamiento territorial,
estratégicos y de ejecucion, con alcance permanente en un horizonte de corto, mediano y de
largo plazo.

La motivacion para estudiar el tema se centra inicialmente en variables como, la intervencion del
arquitecto en el desarrollo de soluciones habitacionales, los cambios en el inmueble y su
contexto asi como el grado de su transformacion del cual es objeto el bien construido; todo ello
con el propdsito de conocer cuéles son sus causas Yy sus efectos en su entorno.

El particular punto de interés requirié del apoy6 en la observacion de los cambios que se dieron
en el contexto urbano de Bellos Horizontes y de sus viviendas. Para su analisis se sirvio de la
técnica de Nolly, el uso de fotografias aéreas y el relevamiento de campo fisico y fotografico
por medio del Dron, para actualizar la informacién. Los hallazgos derivan del analisis
comparativo entre las condiciones originales y actuales tanto del contexto urbano como de la
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propia vivienda, con lo cual se determiné cual es el tipo de cambio que sufrié y el proceso de
transformacion del que es objeto en el tiempo (1976-2016).

La vivienda se evallo en aspectos funcionales y sostenibles, utilizando la Matriz de Evaluacion
Funcional para proyectos de Arquitectura (MEFPA), que propone el autor y la Matriz Integral
de Evaluacion Verde (MIEV) que facilito para este estudio, el Consejo de la Arquitectura Verde
de Guatemala.

A partir de la forma actual del conjunto habitacional, visible hoy y que serad otra mafiana, se
plantea la renovacion del espacio pablico y privado, como una herramienta estratégica que es util
para gestionar una propuesta que apunta al ordenamiento, valoracion y sostenibilidad del
proyecto, la discusion del argumento se presenta en una estructura pausada que expone el topico
relevante, en los siguientes capitulos:

Capitulo Uno, « Construccion de la Investigacion»: Describe la forma en la que se construyo
la investigacion, la naturaleza del tema, su contexto, los limites y limitaciones que afrontaron el
desarrollo del mismo, determina el nivel descriptivo y longitudinal como conceptos que fueron
Gtiles para responder el ;Como es?, (Qué es? , ;Ddnde esta?, ;En qué medida? o ;Cudles?
Preguntas que determinaron el problema, sin que fueran ajenas a la hipétesis de trabajo ni al
concepto, la dimension y las variables que definieron el estudio.

En esta parte se expone, a partir de la finalidad del estudio y del andlisis del caso que se
selecciond, las condiciones en las que se desenvuelve la arquitectura habitacional guatemalteca
y los efectos de su transformacion con respecto a las caracteristicas formales y funcionales de la
vivienda.

Capitulo Dos, «Marco Teorico Conceptual»: En forma subsecuente se eshboza la plataforma
conceptual sobre la cual se afinco el anélisis e interpretacion del objeto arquitectonico, auxiliado
por el texto del Arquitecto Alberti Ledn Batista, que se cita en esta parte de la tesis y la sinopsis
del pensamiento en torno a la arquitectura. Con lo cual se propuso un enunciado auxiliar de
arquitectura, que sirvié para contextualizar al arquitecto y su actividad, enfocandolos en la
arquitectura habitacional.

La investigacion no se hace solamente a partir del interés temético o contexto geogréafico, también
se adentra en aspectos del disefio arquitectdnico y del proceso de formacion del arquitecto en la
FARUSAC, considerando que ahi se encuentran posibles causales de la transformacion del objeto
construido.

Capitulo Tres, «Realidad y contexto de la arquitectura habitacional en la ciudad de
Guatemala»: La realidad de la arquitectura habitacional en la ciudad de Guatemala es el
siguiente paso en la exposicion; la indagacion se presenta a partir del contexto de la realidad
socioecondémica de Guatemala y del conjunto habitacional. Se tratan aspectos del espacio urbano,
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el crecimiento y la problematica conocida en mas de 5 planes municipales, que fueron elaborados
a partir del Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano (EDOM) de 1970.

Para abundar en la arquitectura habitacional se puntualiz6 en factores del proceso
socioeconémico, normativo y politico que la regulan asi como la promocién de soluciones al
problema que hace el Gobierno guatemalteco. Muestra su dimension en el déficit habitacional,
auxiliandose de una linea de tiempo y del analisis comparativo de la informacion que se obtuvo.
Se revisan las condiciones del mercado habitacional en términos de oferta, demanda y déficit,
asi como la propuesta habitacional del Fondo Para la Vivienda (FOPAVI).

Capitulo Cuatro, «Bellos Horizontes original»: El analisis del caso de estudio visto en forma
retrospectiva, permite observar la obra arquitectonica en un contexto histérico. Desde el método
y la teoria sirve como una forma de esquematizar ideas que llevan a dibujar y esquematizar el
escenario original del proyecto, resultados que fueron soportados en la observacion y el estudio
a detalle de documentos técnicos, leyes, normas, informes, etc.

La decisidn que se tomo para la seleccion del caso de estudio se confirma en esta parte de la
investigacion pues la solucion habitacional y el conjunto urbano de Bellos Horizontes, marcaron
el inicio de un proceso de produccion de vivienda en una forma sistematizada, con participacion
directa del gobierno central; estuvo orientado a la optimizacion de los recursos, lo cual define el
inicio de acciones gubernamentales para la densificacion del suelo y muy timidamente, intentos
para el ordenamiento del territorio.

La solucién habitacional de Bellos Horizontes es la herramienta que utiliz6 la arquitectura para
la presentacion de nuevas formas de edificacion y ocupacion del espacio urbano, lo que también
representa la oportunidad para develar evidencias de los efectos del disefio en el entorno. La
vivienda original fue sometida a una evaluacién funcional aplicando la MEFPA, herramienta
propuesta por el autor, novel e innovadora por la simplicidad de su aplicacion y la importancia
de los resultados que se obtienen de ella y porque lleva a lo numérico, préctico y objetivo, una
evaluacion que generalmente se hace bajo la apreciacion subjetiva.

Asimismo el proyecto original se sometié a una evaluacién complementaria, utilizando la
metodologia que propone el Consejo Verde de Guatemala, a través de la MIEV, lo que permite
conocer aspectos de sostenibilidad en las condiciones iniciales del proyecto, las que se deducen
en esta parte de la investigacion., con base a un escenario construido a partir de la vivencia de
los usuarios, la revision del fuente de informacion y la visita de campo.

Capitulo Cinco, «Bellos Horizontes Transformado»: El tiempo transcurrido desde la
concepcion del proyecto en el afio 1976, hasta el limite del periodo de estudio en la actualidad -
afio 2016 -, se consider6 como un aliado para identificar las transformaciones en la arquitectura,
pero también significo un fuerte limitante para conocer los antecedentes historicos del proyecto,
asi como llevar a cabo la recopilacion de informacion.
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El levantamiento fisico y fotogréfico fue una forma de presentar el registro de los cambios fisicos,
que incluyen el contexto urbanizado y la unidad habitacional, modificada con las extensiones de
su volumen, que la afectaron como objeto construido; ampliaciones que dominan el espacio
horizontal y vertical y la ocupacion del espacio publico. La transformacion del proyecto fue
nuevamente evaluada con referencia a la funcionalidad por medio de la MEFPA y en la
sostenibilidad por la MIEV, siguiendo el mismo orden que se sigui6 para calcular estos aspectos
en la fase inicial del proyecto -origen-.

Capitulo Seis, «Analisis comparativo, hallazgos, respuesta conclusiva y propuesta»: La
informacion del estado original que se presenta en el Capitulo cuatro de esta tesis fue
contrapuesta con los datos que se muestran en el Capitulo cinco, la confrontacion del proyecto
inicial con respecto al transformado dio resultados concretos en la determinacion de los hallazgos
en el orden funcional, formal y sostenible; indicios que son considerados pertinentes en el rigor
cientifico porque cada uno de ellos presenta de manera objetiva los hechos y los actos
consumados, que explican el contexto y las condiciones en las que oper6 y opera en la actualidad
el proyecto.

En esta parte de la investigacion, los hallazgos representan la evidencia de los aspectos que se
cumplieron o se dejaron de cumplir para la ejecucion del proyecto, estos con relacion a
estandares y arreglos del disefio arquitectonico; leyes y normas del contexto juridico
guatemalteco y de tratados internacionales.

Los datos que se revelan y que son presentados a nivel de indicadores, se basan en la
interpretacion de la informacion y los datos numéricos que se obtuvieron del espacio habitable y
de la confrontacion del objeto construido entre el mismo y por si mismo, en dos momentos
diferentes en el tiempo (construccion e inicio de operacién en 1976 y la situacién actual en 2016).

Siguiendo la metodologia de trabajo, se hace una comparacion entre los resultados obtenidos en
la valoracién funcional que se hizo con la MEFPA al edificio original y el modificado, asi
también en el aspecto de sostenibilidad del proyecto que se hizo con la MIEV. La contraposicion
de ambas evaluaciones representa la base de los hallazgos.

Los indicios que reveld el analisis comparativo, las diferencias encontradas entre la solucién
arquitectonica actual respecto de la inicial, la razén del cambio y sus impactos, dan explicacion
a lareflexion que se hace en torno a la arquitectura, el arquitecto y de la expresion arquitectonica,
que se muestra pobre y ausente en el estudio de las relaciones entre individuos. La informacion
sirvié para demostrar la importancia que tiene el estudio con respecto a los procesos del contexto
socioeconomico, las herramientas desde el orden normativo y del disefio arquitectonico y las
formas, como expresiones tangibles que facilitan el analisis y el desarrollo de la arquitectura.
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A partir de la forma edificada, que es visible hoy y que sera otra con el paso del tiempo, se
plantean respuestas conclusivas a las preguntas de la investigacion, la corroboracion de la
hipotesis de trabajo y las nuevas preguntas de investigacion, que surgieron a partir de los hechos
que se investigaron y que corresponderéa resolverlas en proximas investigaciones.

Las acciones que se toman para tratar de avanzar en un tema de multiples posibilidades, son
también los argumentos que justifican la intervencion del usuario en la expansion de la vivienda,
la adaptacion y apropiacion del espacio habitable y la apropiacion del espacio publico. Bajo esa
premisa, se plantea una propuesta que apuesta al ordenamiento, la valoracion y sostenibilidad del
proyecto a futuro con la participacién del arquitecto.

La participacion del arquitecto en un nuevo paradigma de la actividad y participacion “del
profesional que busca y gestiona las soluciones a los problemas sociales de su comunidad, sale .
al encuentro de ellos porque tienen relacién con él y con la arquitectura y propone soluciones a
partir de la importante participacion de los propios individuos que son los que demandan, se
benefician y usan los espacios habitables.
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«Construccion de la Investigacion»
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1. Tema, problema, método y alcance de la investigacion
1.1 Naturaleza del tema de investigacion

La investigacion que se presenta en esta tesis tuvo como punto de partida el
establecimiento de preguntas problema en el contexto de la arquitectura habitacional
guatemalteca, su formulacién se apoya en un proceso de analisis critico que incluye las
categorias que se relacionan con la vivienda en general y de manera especifica con las
variables del caso de estudio seleccionado.

El problema habitacional, visto desde la Optica de la arquitectura, implica mas que el
estudio de la parte filosofica de la vivienda o la revision de las variables que son propias
del proceso socioecondmico, tales como la oferta, la demanda y el déficit de bienes.

El recorrido de estas tres palabras (hogar, casa y vivienda) Y SUS Significados nos recuerda
de modo sencillo que existen distintos niveles o dimensiones del asentamiento y la
residencia en la vida humana, que, a su vez, de modo muy general podriamos
englobar en tres grandes grupos, que no se corresponden exactamente con las tres
palabra indicadas, pero que pueden ayudar a clarificar lo sugerido desde sus
significados:

1.° Los aspectos mas técnicos (arquitectonicos) y fisicos.
2.° Los aspectos sociales, econdémicos y politico-juridicos.
3. Los aspectos culturales, psicoldgicos, simbolicos y existenciales.?

La configuracion del espacio habitable, la técnica constructiva y la envolvente, dicha
esta como la conjugacion de formas con materiales, texturas y colores, son las variables
relevantes del objeto construido, los aspectos mas técnicos de la arquitectura y fisicos
porque constituyen la parte material que queda expuesta a la realidad, expresiones
construidas que tiene su origen en la actividad del hombre y que son adoptadas por €l
como una forma de solucionar o satisfacer sus necesidades mas ingentes.

El tema es por demas relevante en el orden de los procesos sociales, pues implica
directamente al hombre y su contexto, la vivienda es una herramienta que facilita la
permanencia, el arraigo y el desarrollo de la vida comunitaria; en el contexto natural es
la primera forma de cobijo y de proteccidn en contra de las condiciones extremas del
medio ambiente.

2 Ricardo Pinilla, «Vivienda, casa, hogar: Las contribuciones de la filosofia al problema del habitar», accedido
21 de octubre de 2016,
https://www.academia.edu/1001044/Vivienda_casa_hogar_Las_contribuciones_de_la_filosof?a_al_problema
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En lo econdémico, el tema afinca su importancia en el valor de cambio (un aspecto
meramente economicista) el objeto construido se convierte en una tenencia de gran
cuantia porque representa un bien material perdurable, que ofrece las condiciones
«minimas» para satisfacer una de las mas importantes necesidades humanas. Sin
embargo, esto que lo hace relevante, también lo hace permeable a la especulacién y la
transaccion del mercado y del comercio de bienes inmobiliarios.

La vida comunitaria y el arraigo son las causas por las que se da la ocupacion de un
lugar determinado, su crecimiento natural caracteriza el desarrollo de los centros
poblados desenvolviéndose en un proceso de ocupacion que marca los limites del
espacio urbanizado y sus efectos en la creciente demanda de suelo y de vivienda. Este
objeto construido solo es posible si hay lugar para ser edificado, lo que también marca
una relacion directa entre las necesidades de construccion y el territorio.

En ese sentido también se determina una relacion entre las necesidades de vivienda y el
crecimiento de la poblacion, la cual puede ser estable en la medida en que la oferta de
habitaciones corresponda con la cantidad de personas que requieren este bien; caso
contrario, el desequilibrio entre ambas variables, requerird tomar acciones y decisiones
directas para mitigar los efectos que se causan, por una explosion demografica que
supera la capacidad de produccion o disponibilidad de bienes inmuebles.

En el desbalance que suscita la explosion demogréafica y la disponibilidad de bienes, se
puede observar otro factor que requiere de medidas y acciones para atenuar su
crecimiento e impacto, la transformacién del espacio habitado. Una accion que se hace
cada vez maés visible en el entorno construido, posiblemente como un efecto que tiene
sus raices en la falta de vivienda y en otras deficiencias, que se identifican en la
investigacion.

Bajo los supuestos planteados que sirven para determinar el alcance y las caracteristicas
del problema habitacional, se comprendié el motivo por el cual han sido poco
significativos y cuestionables los esfuerzos institucionales para encontrar una solucion
al problema. De esta manera, fue puesto en evidencia la razén por la que el tema
habitacional permanece como un asunto pendiente de ser atendido. Por este hecho, se
afirma que la problematica es un tema relevante en el contexto guatemalteco.

El problema que ademas de ser relevante también ha sido poco resuelto, prueba de ello
son las cifras que definen la dimension de las necesidades de vivienda actuales,
requerimientos que son acumulativos y que vienen siendo arrastrados desde tiempos

anteriores, como un efecto de los propios procesos de desarrollo social y econdomico. En o
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ese sentido la generacion de vivienda se relega a una herramienta politica que se ha
utilizado histéricamente en Guatemala para atenuar la demanda social y por otro lado
como una forma para facilitar la comercializacion inmobiliaria. Transacciones que se
desarrollan con la justificacion de llevar satisfactores a la imperiosa necesidad humana
de abrigo y proteccion.

Por otra parte, la posesion de la vivienda también es considerada como un bien que
ademas de dar abrigo, representa un satisfactor para la persona (ego), con esto se quiere
indicar que el bien inmobiliario en los inicios de su tenencia solo llega a brindarle al
propietario, cierto estado de seguridad, que va transformandose con cambio progresivo
hasta llegar a representar una imagen de bienestar y solidez econémica, una sensacion
permanente que se traslada generacionalmente como un signo de estatus y riqueza. De
la misma forma su ausencia dara como resultado una sensacion de falta de solidez.

La vivienda es incuestionablemente un bien material, porque existe y perdura en el
tiempo, esta condicién que se afiade al factor economico, la convierte en un objeto
susceptible al intercambio comercial y, por lo tanto, en una mercancia para la forma de
consumo, de acumulacién de riqueza y de recursos, que en caso contrario, es decir sin
su tenencia, esto llega a representar un indicador de pobreza y marginalidad.

En el contexto mercantilista de la vivienda, surge un primer cuestionamiento con
respecto a la mercancia y su relacion directa con la arquitectura y el arquitecto; el cual
podria enunciarse de la forma siguiente: ¢(Cual es la relevancia de la arquitectura
habitacional popular cémo un tema que atafie a los arquitectos?

La respuesta a la pregunta se vislumbra, desde la interaccion de las variables que se han
descrito, como un reto que debe encontrar su respuesta a partir de los procesos del
disefio arquitectonico y la configuracion del espacio habitable, herramientas que
seguramente demandan del auxilio de otras de orden complementario para la concepcion
del espacio y la generacién de soluciones viables, como el método y el sistema
constructivo.

Los diferentes aspectos que se enunciaron, representan una de las tantas formas que se
adoptan para definir las condiciones en las que se desenvuelve la arquitectura
habitacional, asi como las razones por las que se generan los espacios habitables y los
cambios posteriores en su uso.

Los cambios en el uso de la vivienda son el punto especifico de la reflexién y de la
investigacion, en una primera instancia porque representan la génesis de la
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transformacion asi como la principal fuente de analisis para identificar y comprender la
causa y los procesos que llevan a ella.

Los cambios permiten construir un escenario en el cual se pueden conocer sus efectos
en el contexto asi como determinar el grado de correspondencia que pueda existir entre
ellos y los postulados del disefio arquitectonico; de esa manera se podran identificar los
procesos que intervinieron para llevarlos a cabo, las razones por la que se ejecutaron o
las pautas que los motivo.

Esta parte del analisis representa una herramienta Util porque lleva una interpretacion de
causa y efecto, la primera es la razon por las que se llevaron a la practica las alteraciones
y la segunda, las formas que quedan visibles como resultado de las nuevas edificaciones,
que surgen por la extrusion o intrusion de la vivienda.

El estudio del tema quedd delimitado en el marco conceptual ya que el ejercicio permitio
que se focalizaran tanto las variables como las categorias que encierra el problema
habitacional.

Siempre cabe la posibilidad que las variables y categorias de estudio, dentro del contexto
socioecondémico y politico, queden fuera de la factibilidad de construir una vivienda
como lo determina la carta de los Derechos Humanos. Se comprende que este hecho
pueda darse porque el proceso edificatorio debe considerar los aspectos técnicos
necesarios para que el objeto construido pueda denominarse como adecuado, es decir,
gue se posiciona en un concepto que va mas alla y que supera el de la edificacion que
sirve de refugio, para adoptar su connotacion en el término hogar, como un sinbnimo de
la convivencia comunitaria, arménica y pacifica.

En ese ambito, los aspectos de la organizacion del espacio deben tocarse
simultdneamente con el orden socioecondmico y politico, por sus efectos con el
transcurrir del tiempo. Esa es la forma en la que se aborda el tema para comprender la
transformacion de la arquitectura.

1.2 Contexto de la investigacion

Guatemala es un Estado del centro de América, regido por un gobierno republicano que
se conforma, principalmente, por una comunidad de multiple pueblos con raices en la
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cultura Maya (21 idiomas diferentes), Garifuna, Xinca y mestiza.® En ese sentido, sus
habitantes se definen como una sociedad multiétnica y multicultural, que es el resultado
de la simbiosis étnica que se origind en la ocupacion del territorio por Espafa, tras el
descubrimiento del continente americano en 1492.

Esto dio como resultado un pais con una vasta gama cultural que se distribuye a lo largo
de un territorio rico por su diversidad natural y por su posicion geografica. La presencia
de una diversidad climética y habitats naturales que son propios de una region tropical
montafiosa y costera. En este contexto geogréafico y natural se encuentra delimitado el
territorio, sociedad y economia guatemalteca, marco que también sirve de contexto al
problema de vivienda.

La sociedad guatemalteca integra una poblacién que se estima en 16.2* millones de
habitantes, tiene una tasa de crecimiento anual de 2.34%,° la que se considera como una
de las mas grandes en la América Latina.® Su poblacién es relativamente joven, ya que
el 37 % del total se ubica en el rango de los 15 y 34 afios de edad, lo que también tiene
un efecto en la integracion de los hogares guatemaltecos, con una media de 5 miembros.’

La extension del territorio guatemalteco de 108,889% km2 esta distribuido en 341
municipios,® entre ellos resalta el que corresponde a Guatemala, lugar donde se encuentra
ubicada la ciudad capital de la Repudblica, denominada Nueva Guatemala de La
Asuncion,*® que también es el Distrito Central y centro de gobierno.** La ciudad capital
es el lugar donde se localiza el mayor espacio urbanizado a nivel nacional lo que
representa el 1.95% del total,*> con mas de 2.5 millones de habitantes asentados en ella;*

3 Instituto Nacional de Estadistica, «Caracterizacion de la RepUblica de Guatemala», Caracterizacion de la
Republica de Guatemala, L5SpNHMXzxy5FFWmkINHCrK9x7E5Qqvvy.pdf, consultado 20 de septiembre de
2016, https://www.ine.gob.gt/sistema/uploads/2014/02/26/L5pNHMXzxy5FFWmkINHCrK9x7E5Qqvvy.pd.
4 Medium variant, «World Population Prospects, The 2015 Revision. (Medium variant)», consultado 16 de
marzo de 2016, https://populationpyramid.net/es/guatemala/2016/.

> INE, «Series estadisticas de la RepUblica de Guatemala», consultado 16 de septiembre de 2016,
https://www.ine.gob.gt/index.php/estadisticas/tema-indicadores.

®Rivadeneira Luis, «Guatemala: poblacién y desarrollo. Un diagndstico sociodemografico», SEGEPLAN.,
CEPAL FENUAP. (Santiago de Chile, s. f., http://incedes.org.gt/Master/mymzgrivadeneira.pdf.

" Instituto Nacional de Estadistica —INE-, «Encuesta Nacional de Condiciones de Vida -ENCOVI 2014-»
(Guatemala, 2010).

8 Mision Permanente de Guatemala ante las Naciones Unidas, «Informacién sobre Guatemala», consultado 14
de febrero de 2016, http://www.guatemalaun.org/guatemala.cfm.

°Congreso de la Republica, «Constitucién Politica de Guatemala de 1985, articulo 224 Division
Administrativa», Diario Oficial de Centro América 3 de junio de 1985, 1985.

10 Ubicacion geografica 14° 377 22" N, 90° 31° 53" O (Latitud 14.622778°, Longitud -90.531389°), UTM
1618687.42 N 766854.21 E. Altitud media 1450 Msnm.

11 Congreso de la Republica, «Constitucion Politica de Guatemala de 1985, articulo 157 Division
Administrativa», Diario Oficial de Centro América de fecha 3 de junio de 1985., 1985.

12 Estimacion del autor, realizadas para la investigacion.

13 Instituto Nacional de Estadistica —INE-, «Encuesta Nacional de Condiciones de Vida -ENCOVI 2011-».
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esto significa que el 16% de la poblacion del pais se encuentra ubicada en la ciudad de
Guatemala.

Datos a nivel nacional muestran que el Producto Interno Bruto (PIB)*en el afio 2014
alcanz6 Q 454, 098 millones,” monto que es igual a un ingreso anual per cépita de
Q28,762, unos US$3,716.*° Esta cifra equivale a Q 2,397 de ingresos mensuales por
persona; una cantidad que es inferior al salario minimo que aprob6 el gobierno para el
afio 2016 en el sector agricola y no agricola con un monto de Q 2,530, la cifra también
es, relativamente superior a los Q 2,346 asignados al sector de maquila y exportacion.
Cantidades vigentes para 2014, de conformidad con el Acuerdo Gubernativo No. 537-
2013, publicado en el Diario de Centroamérica el 27 de diciembre de 2013.

En términos de vulnerabilidad, el territorio se ha visto afectado, de forma recurrente, por
diversos fenomenos naturales, entre los de mayor relevancia se encuentran los terremotos
de 1917-1918 denominados de Santa Martay el de 1976, acaecido el 4 de febrero de ese
afo. Los efectos de estos eventos teluricos fueron devastadores en el territorio, con
resultados de alta incidencia en el territorio por las destrucciones que causaron en las
viviendas y en la urbe guatemalteca.

Las consecuencias de estos sismos determinaron un aumento acelerado de la tasa
migratoria interna, acentuaron la atraccion de la poblacion hacia los centros urbanos y el
crecimiento de la ciudad, un hecho que requiere la atencion progresiva de la demanda de
terreno urbanizado, vivienda y servicios de infraestructura. El impacto en la huella urbana
ha sido notorio en la paulatina expansion del espacio ocupado, en el crecimiento
horizontal de la ciudad y la configuracion desordenada de la superficie habitada.

La demanda de vivienda, que se encuentra concentrada especialmente en las areas
urbanas, que reinen mas del 80% de la poblacidn, un patrén caracteristico de los paises
de Ameérica Latina que resulta de la convergencia de personas y familias enteras que se
dirigen a las grandes ciudades. Esta atraccion de poblacion se origina en la combinacion
de los factores «impelentes y de arrastre»,'” esa conjugacion genera impactos negativos
en la ciudad, provocando un desborde en la capacidad financiera de los gobiernos locales
y de las instituciones del Estado.

14 Instituto Nacional de Estadistica, «Encuesta Nacional de Empleos e Ingresos1-2014-» (Guatemala, s. f.),
https://www.ine.gob.gt/sistema/uploads/2014/11/19/L2DEWNOB09ArlcqCpcFPSVOzoeFKfIME. pdf.
15 Banco de Guatemala, «Banco de Guatemala, Guatemala en cifras 2015» (Guatemala, 2015),
http://www.banguat.gob.gt/Publica/guatemala_en_cifras_2015.pdf.
%6 Tipo de cambio para 2014 US$1 = Q7.74)
17 Chaparro Patricio, Efectos sociales y politicos del proceso de urbanizacion, Documento de trabajo del
Instituto de Ciencia Politica de la Universidad Catolica de Chile, Santiago, (Santiago de Chile, 2014).
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La problemética de vivienda en Guatemala, requiere la atencion de por lo menos 1.5
millones de unidades habitacionales (déficit nacional), un cuadro critico al tomar en
cuenta que 5 de los 16.7*®* millones de habitantes, que fueron calculados para el afio
2016, no poseen vivienda (déficit cuantitativo)® o la que ocupan, carece de las
condiciones minimas y adecuadas para su habitabilidad (déficit cualitativo).?’ El déficit
por la mala calidad de las construcciones llega a representar el 81% del déficit total. %

A partir de las principales variables que sirven de marco a la problemética habitacional
(crecimiento poblacional, atraccién urbana, oferta y condiciones de habitabilidad de la
vivienda) es factible dimensionar la demanda de vivienda nueva y la que debe sustituirse
por no cumplir las condiciones minimas de calidad y seguridad, en mas de 800
asentamientos humanos del pais.?

El 15% del déficit nacional de vivienda y el 50% de los asentamientos humanos
existentes® se concentran en el departamento de Guatemala. En ese contexto, el area
metropolitana es la mayor afectada pues concentra 13 de los 17 municipios que lo
conforman (Mixco, Villa Nueva, Petapa, Chinautla, Villa Canales, Amatitlan, Santa
Catarina Pinula, Fraijanes, San José Pinula, Palencia, San Pedro Ayampuc, San Pedro
Sacatepéquez, San Juan Sacatepéquez).* De ellos, 6 se encuentran aledafios a la ciudad
(Villa Nueva, Mixco, San José y Santa Catarina Pinula y Chinautla), esto da una idea del
nivel de concentracion de la problematica.

18 Instituto Nacional de Estadistica —INE-, «Encuesta Nacional de Condiciones de Vida -ENCOVI 2011-».

19 El déficit cuantitativo, se define como el valor que resulta de la diferencia entre la demanda y la oferta de
vivienda.

20 Déficit cualitativo se refiere al nimero de unidades que no son aptas para vivir en ellas, porque no llenan las
expectativas de calidad, han caido en obsolescencia o bien porque su entorno y condicién fisica las coloca en
condiciones de riesgo y vulnerabilidad.

21 Consejo Nacional de Desarrollo Urbano y Rural, «Plan Nacional de Desarrollo K’atun - nuestra Guatemala
2032- Conadur / SEGEPLAN» (Guatemala, 2014).

Nota: El déficit cualitativo se estima en un 81% del déficit total, cantidad que incorpora edificaciones con
materiales perecederos o construidos con materiales inadecuados y de mala calidad y viviendas hacinadas. Las
estadisticas no incluyen estimaciones por obsolescencia de la edificacién.

22 FOPAVI, «Informe de cierre del ejercicio fiscal 2013», consultado 14 de marzo de 2014, 97/Files/10197 A
4 N 1 Presupuesto, ejecucion fisica, ejercicio fiscal 201 3.pdf.

FOPAVI, «Informe de cierre del ejercicio fiscal 2013», FOPAVI, consultado 14 marzo de 2014,

Cf. Consejo Nacional de Desarrollo Urbano y Rural, «Plan Nacional de Desarrollo K’atun - nuestra Guatemala
2032- Conadur / SEGEPLAN>». P4g.181

2 Infraestructura y Vivienda Ministerio de Comunicaciones, «Plan Operativo Anual 2013. Guatemala:
Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda -», consultado 14 de junio de 2014,
https://www.google.com.gt/webhp?sourceid=chrome-
instant&riz=1C1GGGE_esGT656GT660&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#g=Plan+Operativo+Anual+2013.+Guatemala%3A+MInisterio+de+Comunicaciones%2C+Infraestructura+
y+Vivienda.

Cf. Consejo Nacional de Desarrollo Urbano y Rural, «Plan Nacional de Desarrollo K’atun - nuestra Guatemala
2032- Conadur / SEGEPLAN». Pag. 181
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También hace evidente la vulnerabilidad, el nivel de pobreza y extrema pobreza en
alrededor del 36% de los 341 municipios que integran la Republica de Guatemala.” Bajo
el esquema citado, el desarrollo habitacional ha estado siempre bajo la intervencion del
gobierno central, quien ha hecho esfuerzos para atender la creciente demanda de
vivienda, la que también es directamente proporcional al desarrollo demogréfico de la
poblacién guatemalteca que se encuentra asentada principalmente en las areas urbanas.

El gobierno de Guatemala, a través de la Secretaria General de Planificacion y
Programacién de la Presidencia (SEGEPLAN),* hace un resumen de la situacién
guatemalteca, imperante hasta finales del afio 2015, un asunto que es necesario enunciar
en este estudio puesto que es el marco introductorio para tratar cualquier problema social,
que a través de la implementacién del Plan Nacional de Desarrollo K'atdn «Nuestra
Guatemala 2032», determina las metas de desarrollo humano a las que se aspira llegar en
el afio 2032.

En términos del informe anual de la politica de desarrollo social y poblacional
guatemalteca, SEGEPLAN expone, desde un particular punto de vista, la realidad del
Estado desde varios ejes tematicos: i. Desarrollo Social y Poblacion, ii. Empleo, iii.
Migracion, iv. Gestion del riesgo, v. Salud, vi. Educacion, vii. Comunicacidén social, viii.
Proteccion Social y ix. Analisis de gasto social.

1.2.1 Cifrasy datos de interés en el contexto de la investigacion

v Guatemala conjuntamente con Bolivia y Haiti, son paises que se ubican en lo que
se denomina etapa de transicibn moderada, caracterizada por el rezago y
subdesarrollo, aun y cuando una de sus principales variables de medicién como
lo es la fecundidad, se encuentra con tendencias a la disminucion, Aunque, se
mantiene por arriba del promedio regional, con una tasa global de fecundidad de
4.4 para el afio 2002, 3.6 para los afios 2008 y 2009 y de 3.1 para los afios
2014 y 2015. Papd, mama y 3.1 hijos, equivalen a 5.1 personas que integran el
nucleo familiar; esta tasa, comparada con el dato promedio de la América Latina
(AL) que es de 2.2 para el periodo 2010-2015,* se localiza arriba de la media
regional.

%5 SEGEPLAN, «IndicePobrezaGeneral_extremaXMunicipio.pdf», consultado 20 de septiembre de 2016,
www. SEGEPLAN .gob.gt/downloads/IndicePobrezaGeneral_extremaXMunicipio.pdf.
% SEGEPLAN ; Subsecretaria de politicas publicas, «Informe Anual de la Politica de Desarrollo Social y
Poblacion 2015 (Catorce afios de vigencia del PDS» (Guatemala, 2015).
2 |bid. Pags. 14-17
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v La poblacién en el rango de los 15 a 64 afios, que conforma la poblacion
econdmicamente activa (PEA), en el afio 2002 sumaba el 54%, mientras que las
estimaciones realizadas para el afio 2015 se mantienen en la proporcion del 56%.
Cifras en las que predomina la poblacién femenina sobre la masculina. La
estimacion de poblacion del 2016 determina un crecimiento del 34.8% respecto
al afio 2013, lo que representa una poblacién cercana a los 22 millones de
habitantes. 2

v' Las estimaciones de la fuerza laboral presentan cifras importantes, que fueron
determinadas en el Informe Anual de Politica de Desarrollo Social y Poblacional
como «Otras deducciones importantes», lo que traducido a niveles de ocupacion
e ingreso respecto al total de poblacion en edad para trabajar (PET), representa
un 60% de la poblacion ocupada y el 56% de ella o sea el 33% de la poblacion
total, es la que recibe un salario, lo que da como resultado una tasa de ocupacion
bruta del 57.4% e ingresos por el orden de los Q 2,207.00 mensuales en el afio
2014.»

v' En términos de la poblacién que ha emigrado, el Informe Anual de Politica de
Desarrollo Social y Poblacional reporta que «... las dimensiones de esta
problematica, son importantes los datos aproximados con que cuentan, asi, cerca
del 10% de la poblacion guatemalteca se encuentra fuera del pais, la inmensa
mayoria (97.4%) radica en Estados Unidos»,* lo que representa, en términos de
ingresos por divisas en el afio 2014, que se obtuvo por concepto de remesas
familiares, mas de cinco mil millones de dolares de los Estados Unidos de
Ameérica (US$ 5,544,097.60).3*

v La poblacién que resulté de la Encuesta Nacional de Condiciones de Vivienda
(ENCOVI) llevada a cabo en el 2011, arrojo que la poblacion guatemalteca se
compone por un 48.9% de hombres y un 51.1% de mujeres. Lo que representa un
indice de feminidad de 100 mujeres por cada 96 hombres.

Entre los departamentos con mas proporcién de mujeres respecto de hombres _se
encuentra el de Guatemala con una participacion del 51.1% de mujeres con
relacion al total de personas.??

28 |bid. Pags. 20-21

29 |bid. Pags. 34-35y 66

%0 Ibid. Pag. 69

31 Ibid. Pag. 81

%2 Institto Nacional de Estadistica, «Caracterizacion de la Replblica de Guatemala,
L5pNHMXzxy5FFWmkINHCrK9x7E5Qqvvy.pdf»,  consultado 20 de septiembre de 2016,
https://www.ine.gob.gt/sistema/uploads/2014/02/26/L5pNHMXzxy5FFWmkINHCrK9x7E5Qqvvy.pd.
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v" Entre los afios 2009 al 2015, Guatemala avanzd en la formulacion y aplicacion de
normas legales, politica y procedimientos para la gestion de: riesgo ambiental y
cambio climético. Sin embargo este continGa siendo uno de los temas incipientes
en su tratamiento, pero que tiene un impacto significativo.*

...Ademas, por las caracteristicas constructivas de las viviendas, las familias
son susceptibles a sismos o terremotos. Todo lo anterior, se une a las
condiciones propias y precarias de las familias en cuanto a: acceso a vivienda
de calidad, basicos de agua potable y saneamiento. En Guatemala, la
poblacién que vive en tugurios segin el informe ODM disponibilidad de
servicios (Sic ODM... Objetivos de Desarrollo del Milenio) (SEGEPLAN, 2015), es del 45.2% de la
poblacién urbanay se ubica en el departamento de Guatemala.*

v' En el marco del Ordenamiento Territorial, el Congreso de la Republica de
Guatemala con fecha 8 de octubre de 2015, conocié la iniciativa de Ley 4995
denominada «Ley Marco de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Nacion»,
una norma de importancia en el tema porque buscaba la vigencia operacional de
uno de los objetivo enunciado en el Informe Anual de Politica de Desarrollo
Social y Poblacional, referido a la construccion de vivienda como se cita a
continuacion:

El objetivo es que la construccion de viviendas sea digna, segura, salubre,
habitable, equitativa, sostenible y productiva, dicha propuesta considera
criterios técnicos como: a) Estructuras durables, b) hacinamiento, c) tenencia
segura, d) acceso al agua segura, e) acceso a saneamiento mejorado y f)
acceso a la conexion a servicios basicos; criterios vinculados con gestion del
riesgo.®

La iniciativa de Ley no prosperé pues su aprobacion quedo en suspenso en el
primer semestre de 2016. Con lo cual se difirio la posibilidad de implementar los
planes del gobierno central en forma coordinada con las acciones de los gobiernos
locales (Municipalidades). El obstaculo en el desarrollo y modernizacion de esta
legislacion, consolida la situacion socioecondémica de Guatemala en los aspectos
de vivienda y servicios en un marco de territorial ordenado.

3 |bid. Pag. 92

3 |bid. Pag. 104

% |bid. Pag. 108
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1.2.2 Limites y limitaciones de la investigacion

Las limitaciones, vistas como el alcance y las restricciones que encara la investigacion,
como lo define Avila Baray,® denotan inconvenientes insorteables con grados de
dificultad diversos, que fue necesario afrontar en la investigacion para encontrar u
obtener informacién. A manera de ejemplo se cita la falta de datos recientes que se
soslayan con el uso de estimaciones y proyecciones de poblacién, luego de haber
transcurrido mas de 14 afios de haberse levantado el ultimo censo nacional. Esta
condicion del dato oficial, anticipaba la elaboracion de estimaciones y cifras proyectadas
del propio investigador.

Ese y otros aspectos que se deben mencionar en la limitacion del acceso a la informacion
estan planteadas como por ejemplo, en el Informe Anual de Politica de Desarrollo Social
y Poblacional.

De hecho, técnicamente esta definida la necesidad de levantar los censos en
periodos que no sobrepasen los 10 afios. En Guatemala, el Gltimo censo data del
ano 2002, esto se constituye en una desventaja, no solo para caracterizar y
comprender los fendmenos sociales, sino en funcién de la gestion pablica para la
toma de decisiones que orienten al pais.*

Otra de las limitantes para la obtencion de la informacion fue la institucion que genero el
proyecto conjunto habitacion Bellos Horizontes, que fue objeto de una constante y
permanente transformacion, lo cual la llevd a su extincion; con ello, también los
registros, documentos y sobretodo la reminiscencia de aquellos que participaron en él.

En esto, el tiempo transcurrido desde la ejecucion del conjunto habitacional toma una
doble connotacion, la primera y posiblemente la menos importante, se refiere a la perdida
de la memoria historica y los registros del proyecto, un aspecto negativo para el aspecto
historiografico de la arquitectura habitacional popular, que con el transcurso del tiempo
sera cada vez mas dificil obtener los antecedentes al respecto de ella.

La segunda, tal vez la de mayor relevancia para la investigacion, porgue de ella deriva
la transformacion de la arquitectura, lo que constituye huellay testimonio de los cambios
suscitados, un registro permanente que da lugar al anlisis e interpretacion de los sucesos.

36 Héctor Luis Avila, «Introduccion a la metodologia de la investigacion.», s. f. Pag. 24

37 SEGEPLAN ; Subsecretaria de politicas plblicas, «Informe Anual de la Politica de Desarrollo Social y
Poblacion 2015 (Catorce afios de vigencia del PDS». Péag.14
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La coyuntura social que vive Guatemala durante las Gltimas décadas posteriores a la
firma de la paz firme y duradera, que se llevo a cabo en el afio de 1996, presenta
condiciones de violencia, corrupcion y marginacion, condiciones sociales generalizadas
en el territorio, lo que también dificult6 el acceso a fuentes de informacion primarias,
por ello se debi6 agotar la estrategia de acercamiento y aproximacién con el grupo focal
de vecinos, para la obtencién de testimonios y posteriormente llevar a cabo la inspeccion
y relevamiento de campo.

Cabe mencionar en este apartado, la restriccion y disponibilidad de los recursos que se
destinarian a la investigacién, demarcados principalmente por el tiempo académico de 3
afios y los econémicos que requirié el desarrollo de la misma.

Los criterios establecidos para delimitar la investigacion, anticipados en el disefio de la
misma, fueron corroboradas en el relevamiento de la informacion, con lo cual se califica
de objetiva la decision de haber marcado el afio de 1976, como el primer hito del periodo
investigativo. De esa manera el afio en referencia, ademas de cubrir los antecedentes
sociales, también coincide con la fecha en la que se suscito el terremoto, uno de los sismos
de mayor notabilidad en la historia de Guatemala por sus consecuencias en la
concentracion urbana y arquitectura habitacional guatemalteca. Este afio, también
coincide con la ejecucion del proyecto habitacional Bellos Horizontes, punto de inflexion
entre las caracteristicas de los conceptos que se aplicaron en la construccién de vivienda
anteriores y posteriores a él.

Contar con informacion y un buen namero de datos con relacion a la vivienda parecia ser
una ventaja en la investigacion; sin embargo, esto resultd ser un trayecto intrincado en
el que fue necesario hacer una vasta consulta y una seleccion detallada de las fuentes y
de la informacién que se obtuvo, con el objeto de enfocarla al tema y a Guatemala, para
explicar especialmente, los aspectos que se relacionan con la arquitectura habitacional y
las variables que son relativas a su transformacion.

Las variables en orden politico y vision de pais que se consideraron para el estudio,
tomaron en cuenta el origen de la vivienda adecuada y digna, que definen las leyes,
normas y convenios internacionales en los que Guatemala es participé, y la connotacion
que tiene el inmueble como un bien social y econdmico, que ha servido como
herramienta en la accion politica y el intercambio comercial. La definicidn de arquitectura
y arquitecto, también fueron parte de los aspectos conceptuales que ayudaron a delimitar
el estudio.
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1.3 Estrategia metodoldgica para abordar el tema

A partir del contexto en el que se desarrolla el tema, caracteristicas, limitacion y limites
en el proceso de la investigacion, se define como herramienta Gtil para lograr el estudio,
la ruta a seguir en la metodologia, lo cual permitié dibujar el espectro del todo para
encontrar la particularidad del método, las variables de estudio y en especial el enfoque
que se adoptd. La investigacion que se centrd en los aspectos cualitativos, se aplico a la
arquitectura como un mecanismo viable para llevar a cabo un estudio de esta naturaleza,
convirtiéndose en el vehiculo ideal para la tesis y otras que se formulen con caracteristicas
similares.

1.3.1 Linea de investigacion

Disefio arquitectdnico y arquitectura habitacional, enmarcada especificamente en su-

transformacion, es la linea de investigacion que se siguid, dada la importancia del
estudio para conocer sus posibles causas y efectos, asi como sus posibles perspectivas
a futuro, en un problema de impacto social y en definitiva, tierra fértil para el trabajo
del arquitecto.

1.3.2 Fuente primaria de la informacion

Con la finalidad de establecer la fuente primaria de informacidn, se cita a Hernandez
Sampieri, en el sentido que ellas (la fuente primaria) «Constituyen el objetivo de la
investigacion bibliografia en la revision de la literatura y ofrecen datos de primera
mano »;* sin embargo, su obtencién no siempre fue posible por las limitaciones que
se refieren en el texto de la tesis.

Para el caso de estudio, la fuente de informacion quedd constituida en la bibliografia
especializada, estudios anteriores con referencia al tema, leyes y normas que regulan
0 dan directriz al desarrollo habitacional en Guatemala, tambien considerd las
experiencias, conocimiento y memoria historica del grupo focal y se complementé
con la entrevista no estructurada y la visita de campo, de la que se obtuvo el

levantamiento con los registros fisicos y fotograficos del contexto urbano y de la®

solucion habitacional.

38 Roberto Hernandez Samperi, Fernandez R, y Baptista L., Metodologia de la invetigacion, ed. McGraw-Hill
(México, 2003). P4g.70
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1.3.3 Enfoque metodoldgico

De esta manera, el enfoque de la investigacion cualitativa,® se utilizé para abordar
las interrogantes que se plantearon inicialmente, sigue una relacion secuencial y
ciclica, que se delimito por el marco de referencia, el contexto y el problema. Los
datos obtenidos, su andlisis e interpretacion llevaron a la presentacion final de los
hallazgos y posteriormente a la fundamentacion tedrica de la propuesta que incluye
este estudio a manera de corolario.

La recoleccion de la informacion se rigio, como se dijo, por el enfoque cualitativo, el
cual es aplicable para enfrentar posibles indicios de subjetividad en el dato que se
recopilaria y por las limitaciones que se enfrentarian en su obtencion, las
caracteristicas del tema y del propio contexto del estudio. Estos constituyen los
hechos que se abordaron, combinando los datos que provenian de la fuente directa y
la bibliografia, la que fue necesario consultar de primera mano en los aspectos
historicos y técnicos relacionados con Bellos Horizontes, con el objeto de resolver
las interrogantes.

El proceso metodologico que se siguié en la investigacion apoyo en forma
significativa la posibilidad de abordar un tema complejo y de gran magnitud, visto
asi y desde su propia configuracion multidisciplinar, porque en él convergen una
cantidad significativa de variables, tan diversas como los puntos de vista que existen
para abordar el problema habitacional; especialmente en el &mbito de la arquitectura.

Al referirse este punto al proceso de investigacion que se desarrollo en la tesis,
también se describe al corpus de la misma, seria inviable que uno exista sin el otro;
es decir, la investigacidn quedaria sin sustento si no se tuviera el caso de estudio y las
variables o categorias que se relacionan con él. Por tanto, fue necesario fijar la
atencién en el Conjunto y las viviendas, como punto focal del estudio, con el objeto
de analizarlo en su contexto completo a partir de sus condiciones.

Ese primer paso, abrié un sendero expedito para la seleccién del método y el enfoque,
que se fundamenta esencialmente en utilizar la recoleccion de datos sin una relacion
matematica que nos lleve a inferir o crear correlaciones numéricas cuantitativas.

39 Roberto Hernandez Samperi, Carlos Fernandez Collador, y Maria del Pilar Baptista Lucio, Metodologia de
la investigacion, ed. 2010 Mc Graw-Hill / Interamericana Editores, S. A. de C.V (México, 2010).
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En ese orden de ideas, se afronta el tema habitacional como parte de un fendémeno
social de caracteristicas especiales y multivariadas en la que se involucran aspectos
poblacionales, econdémicos, politicos, culturales y geogréafico—administrativos. En ese
ambiente se analiza la vivienda de uso popular en la ciudad de Guatemala y las
transformaciones de las que fue objeto dentro del periodo de estudio (1976-2016), y
que toma como ejemplo el caso especifico de analisis «conjunto habitacional Bellos
Horizontes».

El proyecto habitacional, de caracteristicas sociales, llegé a 36 afios de operacion, uso
o0 edad, tiene su origen en las politicas gubernamentales que fueron generadas en un
ambiente institucional y administrativo burocréatico, como lo fue el Banco Nacional
de la Vivienda (BANVI) ente que desaparecio tras las diversas transformaciones de
las que fue objeto en el transcurso del tiempo y por la adopcion de una corriente
neoliberal en la modernizacion del Estado.

La aplicacion de estas politicas pablicas en el tema de la vivienda popular dejaron en
su inventario el registro de un proyecto con caracteristicas especiales, porque fue
ejecutado en un contexto geografico y urbano definido, aunque cambiante; que se
dirigio a una poblacion sensible a las modificaciones socioeconomicas, por su perfil
dentro de una clase popular.

Identificar el enfoque de la investigacion en lo cualitativo, representd la alternativa
viable para el abordaje del tema, lo que hizo posible, en las limitaciones contextuales
del corpus, el acopio de datos y testimonios con las condiciones necesarias para
explicar los cambios que afectaron el proyecto, la arquitectura habitacional y su
relacion con el déficit habitacional. La exploracion de las relaciones sociales en una
realidad determinada que fue vista desde los propios protagonistas, el grupo focal de
expertos y el punto de vista del investigador, fue lo que facilito la comprensién de las
causalidades que lo gobiernan.

El enfoque cualitativo, segiin Hernandez Sampieri,* es un modelo que se utiliza para
la recoleccion de datos sin que, necesariamente, se apoye en la medicién estadistica
0 numeérica para dar respuesta a las preguntas de investigacion, siendo un hecho que
ella, refiriéndose a las investigacion, puede o no probar hipétesis o también puede o
no ser guiada por una hipotesis, porque esta puede ser, en todo caso, producto de la
misma investigacion.

40 Hernandez Samperi, Fernandez R, y Baptista L., Metodologia de la invetigacion. Pag. 7

N
N
©
gz
ﬁ
MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos *



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

La implementacién del método de investigacion cualitativa bajo el estudio de casos
permiti6 el acceso intensivo al Corpus, refiriéndose especialmente al objeto,*
representado en la unidad habitacional que se estudio; valida en su aplicacion al tema
arquitectonico y las variables y categorias asociadas a ella. Esta proposicion se
confirma con lo enunciado por Robert Yin, quien al referirse a la investigacion
cualitativa, apoyada en el estudio de casos, indica que «...este método no tiene
especificidad y que puede aplicarse a otras ciencias 0 materias, con el objeto de
explicar las interrogantes del estudio especifico».*

Ahora bien, la base metodoldgica no solamente se justifica bajo la vision de autores
y escrito tedricos en métodos de investigacion, sino también en el punto de vista de
la Socibloga y Urbanista Dra. Arqg. Esther Maya P. citada al inicio de este capitulo
quien asevera que «... cualquier proyecto o tema de arquitectura puede ser tratado
como tema de investigacion, es decir, puede formularse como un problema a partir
de una perspectiva tedrica, la formulacion de hipoétesis, etcétera.»*?

1.4 Planteamiento del problema

En un tema disimil y multifacético, plantear el problema podria ser una situacion
relativamente comoda pues este se genera en un amplio universo de variables cuantitativas
que son por demas conocidas; sin embargo lo explorado en la variable cualitativa representa
un grado de dificultad mayor para abordar el tema, sobre todo si su finalidad es buscar las
razones de la transformacion arquitecténica como factores y condiciones que dieron pauta
para el desarrollo de lo que se presenta hoy, como arquitectura habitacional.

1.4.1 Origen del problema

Desde la afirmacién que la arquitectura es una técnica que se aprende dia a dia en un
proceso donde se ejercita lo tedrico y lo practico, para la resolucion de casos diversos; se
plantea una reflexién que hace alusion al papel del arquitecto dentro de la problematica
de la vivienda.

La deliberacién en torno al papel que juega el arquitecto, en el contexto que se planted,
requiere que este sea denominado en el contexto de la practica y del conocimiento de la
técnica, lo cual lleva por objeto hacer referencia al citado profesional como la persona que

41" Robert E. Stake, Investigacion con estudio de casos, ed. S. L. Morata, Madrid: Ed, 1999.
42 K. Roberto Yin, Estudio de caso: Planeamiento y métodos., ed. International and professional Publisher
Thousand Oaks SAGE Publications. London New Delhi, 2a., s. f.
4 Maya, Métodos y técnicas de invetigacion.
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se encuentra en un constante proceso de transicion. Es decir que ha pasado de ser un
novato explorador a un experto en la aplicacion de la técnica constructiva, que se alimenta
diariamente en la resolucién de problemas arquitectonicos.

Sus capacidades y habilidades, para enfrentar el formato de papel y dejar plasmados en él
la interpretacion que hace de las variables que son conocidas desde su particular punto de
vista, representan la posibilidad de dar respuestas arquitectdnicas equilibradas, para la
organizacion del espacio habitable en su contexto.

Ese primer encuentro con las ideas y el formato, se define un duelo paradigmaético que
se provoca al enfrentar el bosquejo y la realidad, el producto de este desafio se hara
incomprensible en la medida que la expresion gréafica solo pretenda mostrar la
composicion espacial, sin que ella refleje el tratamiento de las otras variables
arquitectonicas.

Las variables que estan muy cercanas a la definicion de arte y a la de escultura (lineas,
orden, proporcion, dimension, texturay color) tambien estan alejadas de la arquitectura,
si ellas no llevan implicitas la representacion del espacio virtual. En ese sentido, la
transicion de este espacio a la realidad aun debe pasar por otros procesos para Su
consolidacion, ocupacion, apropiacion y posiblemente su evaluacion. La transicion de la
idea que se plasmo en el papel a la realidad, esta dada precisamente ahi, en el proceso
edificatorio y la practica del arquitecto.

La escala bidimensional que lleva a la representacion del volumen en el plano, muestra
virtualmente la tercera dimension, una simulacion que se hace perfecta en tanto se domina
la proporcion, la luz, la textura el color y el punto de fuga. EIl ojo humano se confunde
con la grafia imaginaria y escultorica, por ello a estas debe seguir, en un paso posterior,
la materializacion de las ideas por medio del proceso constructivo.

La edificacion deberd ser auxiliada por el conocimiento de las caracteristicas de los
materiales constructivos con el objeto de hacerla patente en la realidad objetiva, de esta
manera, la edificacion que representa el partido arquitecténico como una propuesta de
solucion a los requerimientos y necesidades del usuario, son el fundamento de un proyecto
factible que se abre paso a la posibilidad de la contemplacidn fisica, a partir de las formas
y la funcion.

Las caracteristicas de la edificacion quedan expuestas haciendo referencia a la idea
generatriz que propone nuevas alternativas para la ocupacién del espacio en tiempo real.
Un hecho subjetivo que inicia en el interior del individuo, arquitecto o no, y presupone.la
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estructuracion del pensamiento para la busqueda de una respuesta Util en el uso racional
del espacio.

El objeto construido es entonces, el resultado de la concatenacion del proceso edificatorio,
del conocimiento de la técnica constructiva y los materiales de construccién, todas ellas
constituyen las herramientas que hicieron posible la edificacion.

Sin embargo, la transformacion que sufre el objeto al pasar de lo virtual a lo construido,
devela la sustancia arquitectonica como la primera de las reflexiones en torno al objeto
edificado. Da cabida a preguntarse si la forma es simplemente la representacion del
volumen o por el contrario, si ella tiene validez como respuesta a las necesidades de la
persona, en la composicion formal y la expresion del disefio arquitecténico.

Una posible respuesta podria encontrarse, en la practica gradual y progresiva del ejercicio
de la arquitectura, ya que con ella se puede presentar una mejor y mas amplia explicacion,
porque constata que es insuficiente la formacion académica, la practica en el disefio y la
construccion para comprender la razén por la cual se cambia la forma y porque la
arquitectura también es un resultado cambiante y transformable en el tiempo, con efectos
divergentes que cobran cada vez mas distancia entre el objeto construido y la idea
generatriz que sirvio de fundamento para el proyecto.

La transformacién da como resultado modificaciones en el espacio habitable, desde dentro
hacia afuera «del lugar y el no lugar»;* y viceversa. Su explicacion, luego requerira de la
indagatoria para determinar las variables involucradas en el proceso de los cambios que
afectaron al objeto arquitecténico. La evaluacion sera utilizada con el proposito de
completar el ciclo del conocimiento y proponer novedades en la aplicacion practica de lo
teorico y viceversa.

La posibilidad que la investigacion pueda quedar corta se identifica en los argumentos que
se exponen; es decir, que si el analisis se hubiera basado Unicamente en el proceso de
configuracion del proyecto o en el uso de las herramientas que permitieron el modelado
y su materializacion, este seguramente quedaria corto, pues la aproximacion se quedaria
circunscrita a la teoria de la forma y el estudio de criterios de disefio.

4 Marc Augé, antropélogo nacido en Poitiers, Francia (1935), etn6logo, profesor de antropologia y etnologia
en su pais de origen, propone en su obra la « Sobremodernidad », un pensamiento al respecto del usuario y los
espacios cotidianos, releva el concepto de «no-lugar» con el propdsito de evidenciar aquellos lugares de paso
que no importan o0 no cumplen con los especifico para denominarlos «lugares», en los que surge la relacion de
individuos. Un no-lugar puede ser la autopista, el cuarto del hotel, una terminal de buses, etc.
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Por cuanto, focalizar el estudio en un caso especifico, permitié conocer las condicionantes
en las que se desarrolld el disefio arquitectonico y su resultado en la estructura y forma de
un objeto edificado real y por ende tangible; factible de ser evaluado objetivamente. La
accion resulto interesante y sobretodo Util para encontrar las respuestas a las preguntas
que fueron planteadas en el marco de la transformacion de la arquitectura habitacional.

Esa misma reflexion llevo a pensar que la transformacion de la arquitectura se derivé del
propio proceso de desarrollo social y econdmico, de la propia persona (usuario), las que
fluyeron en paralelo con la dindamica historica. Sus efectos se muestran en una arquitectura
reconfigurada, vista asi y desde el todo, emerge como una arquitectura que fue
desarrollada a partir de la técnica urbanistica y edificatoria con la intencidn de resolver
las necesidades de habitar, sustentada en el arraigo sociocultural y en un mecanismo de
produccioén comercial de bienes, que se intento sistematizar en la produccion industrial
inmobiliaria.

El resultado que se obtiene de ese ejercicio es el bien inmobiliario, un objeto que fue
configurado espacial y morfoldgicamente como una respuesta que deriva de las
estrategias de mercado, un objeto que cobro distancia con los aspectos socios culturales
de cada individuo.

La nueva arquitectura habitacional fue orientada a resolver necesidades en masa por lo
que es posible que haya dejado por un lado los aspectos particulares propios del individuo,
determinados por la preferencia y el arraigo cultural (colores, texturas, materiales,
configuracion de espacios y formas). Dirigi6 y dirige sus propuestas arquitectonicas bajo
estandares, caracteristicos de bien comercial, que fueron resueltas para la produccion en
serie y con el criterio de obtener economias de escala.

En la actualidad ese mismo proceso de comercializacién e industrializacion del objeto
arquitectonico, para uso habitacional, dio respuesta a nuevas formas arquitectonicas que
tienen como misién maximizar los réditos sin importar, si ello, representa la conversion
progresiva de la arquitectura, la que se transmuta a una forma de produccién econémicay
una herramienta de intermediacion financiera.

Centrarse en la problematica creciente de la demanda habitacional para generar aparentes
soluciones bajo la falacia de proveer un refugio con formas atractivas, lleva una finalidad
comercial que reduce a la persona a un simple usuario del objeto construido, olvida su
intimidad y la personalizacion del sujeto.” Un error por cuanto que no explica, desde el

45 Maurice Bassett Publishing, «maslowbibliography101604.pdf», consultado 20 de junio de 2016,
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punto de vista de la arquitectura, los resultados obtenidos en la obra habitacional, tampoco
su limitada efectividad o tal vez su posible fracaso en las estrategias que se han
implementado para resolver la problemética y su transformacion en el tiempo.

El proceso de transformacion social y economico en el devenir histérico, presenta una
realidad objetiva que muestra los cambios en la configuracion del espacio arquitectonico
y su envolvente, caracterizado por la construccion de espacios cada vez mas reducidos y
minimizados, que son promovidos como respuesta innovadoras y utilizados con mayor
frecuencia en una arquitectura cada vez mas coman.

Las soluciones habitacionales que presenta el mercado por medio del sector privado y
gubernamental, pretenden la solucion de la vivienda sin que muestre, en el corto plazo,
los efectos que pueda causar en el individualismo del habitat y en la reduccién de los
niveles de necesidades de la persona, como una razon real de la vivienda. A cambio se
privilegian los patrones de vida estandar, con fundamento en la parte econémica del
mercadeo de proyectos, la oferta y la demanda.

Maximizar los rendimientos y minimizar los costos es una premisa que sigue teorias
econdmicas de corte neoliberal, las que adoptadas en el proceso de desarrollo de la
arquitectura habitacional, producen impactos en los espacios habitables, nuevos patrones
y propuestas arquitectonicas, en un entorno meramente comercial que desde el punto de
vista de la arquitectura pueden ser cuestionados.

Lo que podria denominarse como corriente modal en la construccion de vivienda, esta
orientada principalmente a la transformacién de la arquitectura de habitacion, lo que da
como resultado una progresiva desaparicion de la individualizacién del disefio
arquitectonico, dicho este desde o como aquel que logra una integracién equilibrada entre
el individuo con su entorno y sus caracteristicas culturales.

En otras palabras, la nueva vivienda representa una forma de vida en la que escasamente
podria mantenerse un dialoga libre y diafano entre la cosmovision del individuo vy el
espacio habitable; es decir, se sustituye la produccion del bien conceptualizado,
concebido y materializado para un estilo de vida especifico, por propuestas que se

Abraham Maslow (1908 - 1970), Psiquiatra y psicologo norteamericano, enumera los conceptos de la
autorrealizacion del ser humano en 5 jerarquias: i. Fisiologicas, basicas (alimentacion, salud, descanso, sexo),
ii. Seguridad (proteccién de dafios fisicos y emocionales, vivienda), iii. Sociales (afectivo, sensacion de
pertenencia, aceptacion y amistad, intimidad sexual), iv. Autoestima (ego, factores internos de estima, respeto
a si mismo, autonomia, logros, status, reconocimiento y la atencién), v. Autorrealizacion (ser lo que se es
capaz de ser, crecimiento, alcanzar el potencial, autosatisfaccion)
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desarrollan siguiendo patrones que se conceptualizan, conciben y edifican en el objeto
arquitectonico, con estandares de mercado y produccion en serie.

Desde este punto en la discusion es pertinente reflexionar al respecto de la posible pérdida
del sentido de particularidad en el nuevo modelo habitacional, que demanda la adaptacién
del individuo a una forma de vida prefigurada y genérica, que surge del arquitecto para
cumplir con las condiciones de mercado (comerciales, econémicas, productivas) y no de
la connotacion cultural especifica de las personas.

En el debate se identifican interrogantes que tienen relacién con la importancia de la
arquitectura, su origen, desarrollo y valoracion en lo habitacional; incluso, cuestionar si
su presencia es Util en la transformacion de la vivienda social.

1.4.2 Preguntas de la investigacion

v' ¢De qué manera ha influido la politica de vivienda en el desarrollo y
transformacion de la arquitectura habitacional?

v' ¢Enqué medida fueron viables las estrategias implementadas por Guatemala para
resolver el déficit habitacional?

v’ ¢Cémo las caracteristicas funcionales, formales y de sostenibilidad de las
viviendas del conjunto habitacional Bellos Horizontes, sirven para evidenciar los
criterios utilizados en el disefio de casas populares?

v' ;Qué experiencias se pueden obtener del proceso de transformacion de la
arquitectura, que caracterizo el conjunto habitacional Bellos Horizontes, que
sirvan para plantear una herramienta para la valoracion de la arquitectura
habitacional y la renovacién del espacio privado y publico?

1.5 Metodologia de trabajo y disefio de la investigacion

Disefio. El disefio de la investigacion® se refiere a una estrategia general, que lleva por
objetivo proporcionar un modelo para verificar y/o contraponer los hechos con las teorias,
se presenta como un programa de trabajo con la finalidad que el investigador lleve a cabos
las actividades necesarias para concretar el estudio. Hernandez Sampieri,*” lo definen como
el «plan o estrategia que se desarrolla para obtener la informacion que se requiere en una
investigacion».

46 Carlos Sabino, El Proceso de Investigacion, Panapo, Ca (Caracas, s. f.). Pag. 63
47 Hernandez Samperi, Fernandez R, y Baptista L., Metodologia de la invetigacion. P4g.185.
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Meétodo. EI método es un «procedimiento concreto que se emplea, de acuerdo con el objeto
y con los fines de la investigacion, para organizar los pasos de ésta y propiciar resultados
coherentes».”® También se afirma que es «el camino para alcanzar una meta. Sistema de
principios (identidad, contradiccion, exclusion) y normas (induccién, deduccion) de
razonamiento para establecer conclusiones en forma objetiva».*

Apoyado en esta base conceptual, las actividades de la investigacidn se realizaron de forma
{ no experimental, es decir, se basaron en la recoleccion de datos en la fuente bibliografica,
contenido en material impreso, digital y en ambiente virtual (web), informacion que se recab6

»_utilizando como guia un listado de categorias y subcategorias, que fueron delimitadas mas
por las preguntas de investigacion que por la hipotesis de trabajo.

. Preguntas de I Investigac
: £ stigacion
| Investigacion ’A Resultados

“ Hipotesis
" de trabajo
. Informacion no
estructurada
v _
) p \'-
‘d Figura 1 Metodologia de trabajo y disefio de la investigacion
P “W‘ Fuente: Elaboracion propia con informacion de las fuentes de consulta y anotaciones del Dr. Mario

Raul Ramirez De Ledn, FARUSAC, mayo de 2016.

: 48 L. Céceres et al., Técnicas actuales de investigacion documental, ed. Trillas. México (México, 1990).
Y 493, Vélez, Apuntes de metodologia de la investigacion, ed. Universidad de EAFIT-Antioquia Departamento

_— ‘de Ciencias Bésicas (Antioquia, 2001).
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El objeto de estudio se considero6 inicialmente como un caso prototipo o proyecto
irrepetible, lo cual determina el enfoque que se le dio a la investigacién y que son
congruentes con las caracteristicas del método de investigacidn cualitativa, que utiliza
el estudio de casos.

El modelo formulado para Bellos Horizontes es aplicable por la informacién que se
obtuvo, se desarroll6 en un nivel descriptivo y longitudinal, estos dos conceptos
aplicados en la investigacion, sirvieron de apoyo para describir ;Como es?, ¢Que
es? y ¢Donde esta? el corpus. En el sentido longitudinal se hace una comparacion del
objeto de estudio, en si mismo, en dos momentos distintos en el tiempo durante el
periodo o limite temporal que se establecié 1976 - 2016.

Las limitantes contextuales, edad del conjunto habitacional, por su origen en una
institucion que ya desaparecio y por las politicas de gobierno que se manifiestan en
constantes cambios; asi como la caracterizacion del propio caso de estudio, en un
ambito urbano y un usuario que se encuentra inmerso en un procesos de cambio, son
parte de las condiciones y caracteristicas del objeto de estudio.

Sin embargo, para la aplicacion del enfoque cualitativo fue necesario el auxilio de
otras técnicas de recopilacion, analisis, interpretacion y presentacion de datos, una
accion que se considerd mas que necesaria porque sirvio para el manejo, actualizacion
y proyeccion de datos estadisticos a nivel descriptivo, lo cual lleva como unica
finalidad, mostrar cifras para dar una aproximacion que dimensione el problema, pero
sin que se llegase a establecer correlaciones, interpretaciones o inferencias con base
probabilistica, lo que es propio del esquema cuantitativo o de una metodologia de
investigacion mixta.

El estudio también se apoy0 en la informacidn que se obtuvo de la fuente bibliografia,
la definicion de grupos de enfoque caracterizados por usuarios o pobladores del
conjunto habitacional y por especialistas que tienen relacién en la tematica,
obteniendo los datos de fuente directa, para lo cual fue util la entrevista no
estructurada y por encuentro casual.

1.5.1 Papel de la hipotesis en la investigacion

El desarrollo de la investigacién en el contexto del método cualitativo, con aplicacion
del estudio de casos, estructura un estudio por medio de las preguntas de
investigacion, en este marco la hipoétesis de trabajo se utiliz6 como una herramienta
que sirve de apoyo para conducir y direccionar el proceso.
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Es procedente al tomar en cuenta que el enfoque de la investigacién acepta que se
omita una hipétesis principal, en todo caso ésta puede ser el producto de las
conclusiones y del propio estudio, «el método empleado no parte de la presuncion 'y,
por lo tanto, no pretende demostrar teorias existentes, mas bien busca generar
conocimiento desde los propios resultados obtenidos».>

De esa manera, Briones,* indica que el investigador inicia sin una hipdtesis especifica
y sin categorias; es decir, es factible prescindir del uso de la misma; no obstante, para
esta investigacion se planted una hipétesis de trabajo, de tal forma que sirviera de
apoyo a la resolucion de las preguntas iniciales.>

1.5.2 Concepto, dimension y variables de la investigacion®

Las variables de estudio se establecieron por su posibilidad de ser medidas y
observadas desde la realidad del contexto, caracteristicas focales por el hecho de
asumir valores,* en este caso por cualidad mas que en cantidad; de la misma forma,
se establecieron categorias para mantener la coherencia con el enfoque de la
investigacion que se utiliz6.®

®0Jorge Martinez Rodriguez, «Métodos de Investigacion Cualitativa.», Silogismo mas que conceptos, 2011.
51 Guillermo Briones, La investigacion social y educativa (Bogota, 1988).
2 Hernandez Samperi, Fernandez R, y Baptista L., Metodologia de la invetigacién. Pag.140.
% George Murdock, Guia para la clasificacion de los datos culturales., ed. Universidad Auténoma
Metropolitan. México (México, 1994).
Cf. Juan Maestre Alonso, La Investigacion en Antropologia Social, ed. Barcelona Ariel (Barcelona, 1990).

5 |bid. Pag. 144
% |bid. Pag. 588
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Concepto, dimension y variables de la investigacion

Concepto Dimension Variables Indicadores .
cS 8 Objeto construido  v* Disefio  arquitecténico 'y Cambios en el ;
—_— g o
> 8 o& 2 235 (vivienda) arquitecto disefio ~ / )
= ) g SE8Q v Espacio construido arquitectonico. f
E5o=58g> v' Espacio natural /
-8 ; 258 o 'C; v" Espacio habitacional Consumao del QA
% © _&‘ g ? g‘ o’ v’ Espacio publico espacio construido S
RS ’§ S5 8 Entorno socialy =~ v* Crecimiento y atraccion \ /
C2gT 2.9 § | econémico urbana Reduccién del /¢
g < § % é’ é § =1 (mercado) v' Politica de vivienda, normas, espacio habitable /
S8 E 9t § 'gg leyes y financiamiento X
3322 "5’_ S == v’ Desarrolladores de vivienda ~ Consumo del \ 4
s < 3‘% <34 '% v Demanda de vivienda espacio publico ~
288 g=E2 v Oferta de vivienda > -
D s gn = o n
© % ;’ s -% E Lee v Déficit de vivienda Impacto de la J—
[&] . - - P o )
:5 PN § = % § Usuario v" Perfil socioeconémico politica de >
S2s-92%3 v’ Composicion familiar vivienda \
g?) S8s 25 v’ Necesidades
"g S fE’ ol = g v' Gustos Motivaciones para
SR8 ELSSS v’ Cambios en el perfil latransformacion -
: [<5} T O+ 0 ) .
RSELEEg socioecondmico de la arquitectura 1
1. (<5} o - -
- = habitacional j
0|
Contexto Geografico Guatemala ciudad Arquitectu!'a / urbanismo Efectos de Ia =
|Espacio / Forma - ™
politica de Estado \
Contexto temporal 1976 - 2016 Mercado / Demanda —
. Bellos Horizontes -Oferta- _ Transformaciones ~
Caso de Estudio 7 21 Politica habitacional en la arquitectura \
Figura 2 Definicion del concepto, dimensiones y variables del estudio _ /y\’\
Fuente: Elaboracion propia, confundameto teorico en la bibligrafia de metodos de investigacion que se N
consultd y se cita en la tesis. N\

N\

\

El analisis del caso de estudio se verifico en dos momentos distintos en el tiempo, con \(?h b,
el objeto de identificar, conocer Yy revisar los efectos de la transformacion y las o
caracteristicas del espacio privado y publico. Estos momentos quedaron establecidog' 3

en la delimitacion temporal de la investigacion entre los afios 1976, origen del
conjunto habitacional y 2016 que corresponde con su actualidad. -
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1.6 Marco metodoldgico

El Marco teorico y conceptual, es una parte importante para el desarrollo del estudio que
incluye la revision de bibliografia relacionada con la temética, la que sirvio para la
sustentacion del mismo, la delimitacién del problema y su definicién. A partir de este se
citaron y referenciaron conceptos y categorias que sirvieron para presentar el enfoque de la
investigacion, asi como la fundamentacion del tema tocando los aspectos de mayor
relevancia, que también son intrinsecos al problema, para luego ser interrelacionados con el
objeto de presentar la plataforma que diera sustento y rigurosidad al discurso, la critica y la
proposicion que se expone en la tesis.

De esta manera Yy a partir de una composicion referencial, el trabajo cuenta con una
fundamentacion, exposicion e interpretacion de los hallazgos de la investigacion, con la
finalidad de dar respuestas al Qué, Como, Porqué y Donde, en el caso de estudio; paraello
se tomo en cuenta el anélisis de conceptos como: Arquitectura y objeto arquitectonico, que
lleva al referente o definicién de Arquitectura, sus variables dentro del proceso del disefio
arquitectonico Yy las categorias de arquitectura en el orden habitacional; en el ambito urbano,
la definicion de espacio publico y otros que quedaron referidos en los efectos de la
densificacion y expansion de la huella del territorio habitado dentro del contexto de la
arquitectura habitacional y su realidad en la ciudad de Guatemala.

Por otro lado, dentro del &mbito social, la definicion, alcance, motivos, normativa y el
ordenamiento que deriva de la politica de vivienda, son los aspectos que sirvieron de marco
contextual para conocer el mercado habitacional, la demanda de vivienda, el perfil
socioecondémico de los guatemaltecos y la oferta de vivienda, como parte de las causales del
déficit habitacional.

1.7 Técnicas de investigacion
1.7.1 Acceso a la fuente de informacion y el contexto

Una vez elegido el caso de estudio y luego que se establecieron algunos vinculos
iniciales con los pobladores o usuarios del conjunto habitacional, fue posible el acceso
al contexto de estudio e iniciar el didlogo, el cual se desarroll6 en un ambiente
incipiente y de relativa confianza.

Se contacto a lideres comunitarios y pobladores, residentes que ocupan viviendas en
el conjunto habitacional desde que el proyecto inicio en 1976, asi también fueron
presentados al investigador otras personas que nacieron ahi, lo cual permitié hacer
los recorridos y levantamientos preliminares y posteriormente a detalle.

« Procesos, herramientas y forma »
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Se logro obtener entrevistas de caracter abierto, con el aporte de datos historicos y
antecedes, anécdotas y vivencias de los pobladores o usuarios de las viviendas;
personas que se identificaron con las caracteristicas del grupo focal, para lo cual fue
fundamental la colaboracion de un contacto inicial, que también es miembro de la
comunidad de vecinos.

En esto también fue posible la seleccion de la unidad habitacional, lugar seleccionado
que sirvié para de la recoleccion de informacion de caracter arquitectonico; con la
cual se realizd el levantamiento fisco tanto interno como el externo o urbano. El
primero de ellos con una visita ocular, luego un levantamiento fotografico y uno fisico
con mediciones a cinta metrica 'y su geo-referencia.

Tal como se determino en los criterios que sirvieron de base para la seleccion de la
muestra, el mddulo que se eligi6 cumple en su totalidad con los juicios
preestablecidos, es parte del sector seleccionado para el estudio, ha sufrido
modificaciones progresivas, pero ain mantiene sus caracteristicas originales, siendo
susceptible a cambios ulteriores en su configuracion, en el corto y mediano plazo.

1.7.2 Proceso de observacion

Luego de haber realizado varios recorridos en la periferia y algunos en la parte interna
del conjunto habitacional de Bellos Horizontes, las impresiones preliminares en torno
a la transformacion de la arquitectura habitacional fueron cobrando mayor sentido e
igual grado de interes, lo cual llevo a profundizar el estudio:

v" Inspeccidn visual de campo,

v Recorrido del contexto de estudio con levantamientos fisicos y fotograficos,

v’ Levantamiento fotografico de la unidad habitacional,

v" Inspeccién de campo enfocada a la seleccion de la unidad de analisis, con
auxilio de fotos aéreas y ortofotomapas,

v Recorridos guiados para el reconocimiento de sectores y levantamiento con
mediciones a detalle con cinta métrica,

v' Charlas con vecinos oriundos del lugar y entrevista no estructurada,

v’ Corroboracién de informacion por medio de registro bibliogréafico,
hemerografico y datos de la website,

v’ Consulta bibliografica y registros en la legislacién, documentos de caracter
técnico, tesis, revistas y documentos especializados, que fueron seleccionados
con la finalidad del estudio,
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v" Uso de tecnologia de punta como la toma de fotografias por medio del uso de
Dron, para la actualizacion de datos e interpretacion de los cambios.

1.7.3 Entrevista

Se contacto a oriundos del lugar por intermedio de terceras personas para llegar a un
primer acercamiento que llevo a una cita, de esa manera se amplio el circulo de
conocidos, seleccionados a partir de los criterios que se establecieron para el grupo
focal de usuarios o vecinos del conjunto habitacional, enunciado en el apartado de la
Muestra en esta tesis (numeral 1.7.6).

Esta etapa, que establecid la visita de campo, hizo posible el levantamiento de
informacion, con datos y testimonio oral, asi como la entrevista por encuentro casual,
durante el recorrido.

El grupo de las personas entrevistadas se caracterizd por mujeres y hombres adultos
propietarios de una vivienda dentro del conjunto habitacional de diferentes edades
que oscilaban entre los 50 y 70 afios de edad. Otros, hijos de los propietarios, de
ambos generos, con edades que fluctdan entre los 25- 35 afos.

Se contactaron personas relacionas con el origen del proyecto y con el BANVI, que
llenaban los requisitos establecidos previamente para este grupo focal (numeral
1.7.6); los que fueron objeto de entrevista directa, telefonica y por el chat de la
website, de estas Ultimas se obtuvo nula respuesta, puesto que algunos no constaron
la invitacién a conversar o bien informaron que se habian desecho de sus registros o
documentos con informacion del proyecto. No obstante de las conversaciones que si
se llevaron a cabo, se obtuvo nuevas referencias, las que llevaron a la entrevista
directa de una de ellas.

La aproximacion fue positiva pues con los indicios que se obtuvieron se inicio el
tejido y la trama sobre la cual se consultarian documentos, planos de base e indicios
sobre aspectos de titulos de propiedad, el nimero de inscripcion del Registro de la
Propiedad de alguno inmuebles, lo que permitié hacer consultas de informacion con
caracter registral y catastral.

El levantamiento fotogréafico, el registro con anotaciones en bitacora escrita y de los
hechos importantes de la vida de los vecinos fue importante para hacer la relacion del
tema de estudio con las expectativas, intereses y preocupaciones de los mimos.

Caso contrario, la poca disponibilidad o falta de registros de personas que no
accedieron a las comunicaciones fue un factor limitante para enriquecer el estudio y
« Procesos, herramientas y forma »
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para obtener un andlisis con mayor representatividad, en datos como la inversiones
efectuadas en la transformacion de vivienda, motivos de los cambios y valor o precios
de venta actuales.

1.7.4 Informacién documental

Se realiz6 una investigacion catastral con datos del registro de la propiedad obtenida
en forma casual en un registro antiguo y a decir del encargado del archivo «un
documento Unico» (ver fotocopia anexos), el cual fue facilitado en la consulta que se
hizo a las oficinas de la Unidad de Desarrollo de Vivienda Popular (UDEVIPO),
entidad que liquid6 al BANVI.

El hecho llevo a obtener informacién sobre la finca original y datos registrales de por
lo menos uno de los modulos de tipo Octuplex que forman parte del conjunto
habitacional en estudio. Datos como los precios de la finca original, forma en la que
fue distribuida la tierra, siguiendo un uso planificado, el uso original y actual fue parte
de la informacion que derivo de la consulta.

El primer paso para el analisis previsto en los dos momentos establecidos en la
delimitacion temporal se fundamento en esta accion y asi, de esta manera, fue posible
continuar con los objetivos de la investigacion, para determinar las causales de la
transformacion, cambios urbanos y la posible prospeccion del conjunto, su
potencialidad y debilidades como una aproximacion a la hipdtesis del destino
futurible.

Posteriormente, se llega a la validacion de la informacidn que se obtuvo por medio
de la observacion y por documentos relacionados con el propio conjunto habitacional,
encontrando la veracidad y autenticidad con la informacion que derivd de las
entrevistas.

Durante las visitas se ofrecié al investigador la elaboracién de registros escritos a
manera de memorias; sin embargo, esto no se concretd; de igual forma, sucedié con
registros fotograficos antiguos que son propiedad de personas oriundas del lugar -
vecinos o usuarios originales -; pues en el seguimiento de su obtencion, resulto
inviable al no coincidir en los horarios de las visitas o por la ausencia de las personas
involucradas.

Datos fotograficos fueron obtenidos de registros documentales y de hemeroteca, asi
como del levantamiento propio del autor, a lo que se sumd la elaboracion propia de
planos arquitecténicos y urbanisticos, que fueron preparados con base en los datos
obtenidos en la visita, de las personas entrevistadas y de las observaciones que se
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llevaron a cabo. Esto permitié hacer una recreacion de las condiciones originales del
proyecto en formatos digitales y con el uso de herramientas en 3D o renderizado de
imagenes. Concepto, dimension y variables de la investigacion fueron obtenidas a
partir de las personas entrevistadas, el analisis de viviendas con modificacion y datos
bibliogréaficos, con antecedentes de conjunto habitacional.

La recoleccion del material fotografico, videos y otros permitio mantener un registro
de consulta constante, también la posibilidad de hacer analisis comparativos del caso
en si mismo en los dos momentos que se determinaron en la delimitacion temporal.

Las causalidades de las deficiencias arquitectdnicas y urbanas con origen en el disefio,
bajo la argumentacion de aspectos de seguridad; otros de origen financiero y legal
resultd en cambios significativos en la parte urbana y habitacional (fisica y formal)
de la vivienda, con posibles impactos en la forma de vida y cultura. Temas que se
consideran una hipotesis de estudio posterior y que también deriva de la
investigacion.

1.7.5 Determinacion y seleccion del caso de estudio

La seleccion del caso de estudio « Bellos Horizontes », se desprende de otros que
también se consideraron como potenciales de estudio, universo que se constituye por
7 conjuntos habitacionales, construidos por el gobierno de Guatemala en la década
de los afios 70. De ellos solo 2 conjuntos se encuentran ubicados en el afio que fue
determinado como el limite inferior del periodo de estudio (1976).

En la Figura No. 3 se identifican los 7 casos posibles que conformaron parte del
universo o el total de casos que fueron seleccionados inicialmente. Los dos que fueron
coincidentes con el afio 1976, de esto ultimos, se descartd el Proyecto BANVI —
BIRF, pues en este no se ejecuto vivienda, el proyecto consistié en dotar Unicamente
lotes con servicio.

El corpus de la investigacion que se refirid al conjunto habitacional Bellos
Horizontes, cumple con los criterios de seleccion preestablecidos que quedaron
plasmados en la Caracterizacién y relevancia del conjunto habitacional Bellos
Horizontes en el Capitulo Cuatro de la tesis. El caso seleccionado confirma la
aplicacion adecuada de los criterios de seleccion.
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Institucion - .
\[o} : Nombre del Proyecto Afo de construccion ESSEran
ejecutora .

BANVI Venezuela 1978-82 /
BANVI Tecun Uman 2, Z.7 1977 » i N
BANVI BANVI BIRF 1976 N ; /
n BANVI Bellos Horizontes 1976 / |
ICIV San Rafael La Laguna 2 71-72 %
n INVI San Rafael La Laguna 1l 68-69 \ _~
INVI Justo Rufino Barrios Z.21 1970-72 ~
Figura 3 Universo para la de seleccién del caso de investigacion »
Fuente: Elaboracién prop_ia_ con no'Eas_ de campo e infqrmac!én de o \
Heber. Paredes Navas, «Vivienda minima, digna, interés social» (Universidad de San Carlos de

Guatemala., 1982).
1.7.6 Seleccion de la muestra T

El estudio tomd en cuenta dos tipos de analisis: el que se define como el fisico porque
es la parte tangible de la arquitectura; es decir, lo que se encuentra representado en
la edificacién propiamente dicha; que se compone por la distribucién y uso de ~ \
espacios asi como la envolvente caracterizada por sus formas, colores y texturas.

.
En un segundo tipo de anélisis, que estd compuesto por las personas que utilizan el .+
espacio y que son los propios beneficiaros del proyecto, ahora convertidos en los ..
propietarios y usuarios de las viviendas. Son los individuos que dieron testimonio N\ ¢
vivo de las condiciones de convivencia, la razon de la vivienda y su transformacion. )
Entonces, la definicion de una muestra va mas alla que un acto para perfilar el objéeto v\;‘
de estudio, pues debe considerar una realidad especifica para el analisis fisico de la »
parte urbana, de la arquitectonica y otra para el analisis de las experiencias;”
testimonios y expectativas de los usuarios. s '

Con base en la técnica del muestreo no probabilistico, congruente con la investigacion
de tipo cualitativo, se establecieron tres tipos de muestras, una para determinar ‘el—‘ ©
sector de estudio en la parte urbana que esta representada por el espacio o territorio 5.

ocupado y otra para la edificatoria, que representa la vivienda o unidad habitacional =

,
38,
!
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de estudio que sirvio de ejemplo para determinar la progresién de las modificaciones
en la arquitectura asi como al grupo focal de usuarios, personas que viven dentro del

caso de estudio propiamente dicho.

La seleccion de los elementos, unidades de analisis®® o muéstrales,®” conformaron
los grupos de estudio que fueron seleccionados por medio de la aplicacion de
criterios especificos para cada una de ellas. EI muestreo intencional o por
conveniencia fue la herramienta que se emple6 para determinar la primera y tercera
de las muestras, para la segunda de ellas se usé el tipo denominado «bola de nieve o
snowball y -sampling-». Los cuales se emplearon siguiendo criterios previamente

determinados e identificados a continuacion.

1.7.6.1 Focalizacién del estudio en el conjunto habitacional -sector de estudio-

Criterios para la seleccion de la muestra urbana el espacio o territorio
ocupado:

v’ Ser la parte inicial de la ejecucién del conjunto habitacional;
v" Contar con uniformidad en las soluciones habitacionales construidas;
v" Posibilidad de acceso al sector.

Valoracion de la muestra que se obtuvo:

El estudio se focaliz6 en el Sector A del conjunto habitacional (el detalle de la
configuracion del mismo y que también es parte del marco maestral, puede
consultarse en el Capitulo Cuatro de la tesis).

La seleccion del Sector A, corresponde a uno de los cuatro sectores que
conforman el conjunto habitacional, el que incluy6 la observacién de 22 de los
70 modulos construidos en el total del proyecto. Ello representa el 31% del total
de los mddulos que son posibles de analizar.

Desde el punto de vista estadistico, la cifra puede tomarse como satisfactoria para
la representatividad del dato y la informacién que se obtuvo de la unidad de
analisis en la muestra.

% Fernandez R. Hernandez Samperi, , y Baptista L., Metodologia de la invetigacion. Pags. 300-302.
5" Blog de Netques, «Muestreo probabilistico o no probabilistico Blog de Netques», consultado 26 de
septiembre de 2016, www.netquest.com/blog/es/muestreo-probabilistico-o0-no-probabilistico-ii/.
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1.7.6.2 Seleccion de la unidad habitacional

Criterios para la seleccion de la edificatoria, vivienda o unidad habitacional

de estudio:

v" Vivienda conformada por médulos tipo éctuplex o vivienda maltiple,

v' Planta fisica con modificaciones avanzadas ejecutadas, en vias de
ejecucion o potenciales,

v" Viviendas ubicadas en el sector méas antiguo del conjunto habitacional -
original -,

v' Seleccion de la unidad habitacional para analisis con facilidad .0~
factibilidad de ingresar al inmueble,

v" Vivienda en propiedad, tenencia o posesion legal de los propietarios

originales.

Valoracion de la muestra que se obtuvo

De los casos incluidos en la observacion general quedaron 22 modulos
seleccionados; siguiendo las caracteristicas del método de muestra intencional y
bajo la aplicacion de los criterios predeterminados, fue elegida la unidad
habitacional que sirvio para la recoleccion de informacion.

1.7.6.3 Seleccidn del grupo focal de usuarios

Bajo la definicion de una muestra intencional, haciendo uso de los criterios y
juicios preestablecidos por el investigador, se definieron los que se seguirian de
forma especifica para la seleccion de usuarios:

Criterios para la seleccion grupo focal de usuarios:

v
v

<\

Propietario de una vivienda dentro del conjunto habitacional, v
Hombre o mujer con conocimiento y memoria histérica del Complejo
Habitacional,

Preferentemente lider comunitario,

Promovido o tener interés en promover cambios en la vivienda,

Interés en participar en entrevista y visita con ruta guida,
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Valoracion de la muestra que se obtuvo

El grupo focal que incluye las personas que fueron entrevistadas superé las 7
unidades de analisis, individuos del lugar que son parte de los pobladores o
vecinos del proyecto a quienes se les hizo la entrevista de una forma no
estructurada.

1.7.6.4 Seleccion del grupo focal de expertos

Por las caracteristicas de los individuos que conformaron este grupo, no fue
necesaria su seleccion por lo cual tampoco representa una muestra propiamente
dicha. Su participacion se releva mas que por la seleccion, por su participacion en
el proyecto, fuera esto antes de la construccion, durante ella o posterior a ella.

Criterios para la seleccion del grupo focal de expertos:

v Profesional universitario,

v Conocer del tema y trabajar en el desarrollo de politicas de vivienda o
construccion de vivienda,

v Conocer o tener informacion de proyectos de vivienda desarrollados por
el BANVI.

Valoracion del grupo focal de expertos que se obtuvo

El grupo focal incluyé a las personas que fueron objeto de entrevista con relacion
al caso de estudio o en el tema particular que lo contiene. Se adicionaron a este
grupo, profesionales con conocimiento o relacion en el tema urbano y habitacional,
aungue no tuvieran participacion directa con el proyecto, pero que participan en
la ejecucion o formulacién de politicas de desarrollo y planificacion de la ciudad
de Guatemala.

1.7.7 Recoleccion de datos y analisis

Se logré obtener la narrativa de las experiencias y conceptos particulares de las
personas, informacion que fue corroborada con datos de otras fuentes de informacién
escrita y bibliografia, datos de la web y estudios anteriores. Se entrevistd tanto a
hombres como a mujeres de diferentes edades (la determinacién de la edad y género
no fueron factores necesarios para la seleccion de este Grupo focal).

« Procesos, herramientas y forma »
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Las visitas que se llevaron a cabo, se efectuaron bajo el criterio de guardar objetividad
en la observacion y recoleccion de informacion, sin emitir opiniones al respecto de
la convivencia en las viviendas, el entorno fisico y natural, que sirve de contexto a
los usuarios entrevistados.

1.7.8 Hallazgos y presentacion de resultados

En el informe de la investigacion presentado en este documento, usa el texto y las
graficas como medio de expresion y también recurre a los planos de arquitectura como
una forma complementaria mas sucinta y descriptiva para la presentacién de los datos,
que se apoya en la técnica del dibujo arquitecténico y constructivo, con el uso de
esquemas para el traslado del conocimiento en una forma ordenada y descriptiva. .
Cada uno de ellos se acompafia de comentarios y observaciones con sentido critico.

En forma logica y bajo la secuencia de lo deductivo — inductivo se formularon las
respuestas a las preguntas de la investigacion. Organizando la informacién de manera
descriptiva siguiendo la interrelacion de las categorias que fueron incluidas en el
estudio y asi como los respectivos hallazgos.

El informe también presenta fragmentos de los juicios y expresiones emanadas de los
propios vecinos, asi como de los diadlogos que se sostuvo son los diferentes grupos
focales.

1.8 Objetivos de la investigacion o8

1.8.1 General

Analizar las transformaciones que se desarrollaron en la arquitectura habitacional, del
conjunto habitacional Bellos Horizontes de la zona 21 de la ciudad de Guatemala,
entre los afios 1976 y 2016; tomando de referencia el analisis para conocer la
problematica de la vivienda popular , bajo las variables del proceso socioecondmico.

1.8.2 Especificos

1. Explicar, con base en el estudio de la politica nacional de vivienda, los factores.
que condicionan el desarrollo de la arquitectura habitacional guatemalteca.

>8 Fernandez R., Hernandez Samperi y Baptista L., Metodologia de la invetigacion. Pags.

ol
<
©
c
>
64,394,406,418,522 "_’ :
MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos ‘



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

2. Presentar un referente tedrico y practico que sirva de base para el estudio de
las causas y efectos de las transformaciones que caracterizan el caso de estudio,
y una propuesta que sirva de guia en la sistematizacion del analisis y evaluacion
de la arquitectura habitacional.

3. Describir, a partir del analisis comparativo del conjunto habitacional Bellos
Horizontes -pasado y presente-, las transformaciones de las que fue objeto para
identificar los criterios del disefio arquitecténico que son aplicables a la
vivienda popular.

4. Proponer, con el estudio de la transformacion de la arquitectura habitacional,
una herramienta estratégica util para la fundamentacion de posteriores
propuestas de renovacion del espacio publico e imagen urbana.

1.9 Escenarios e importancia de la investigacion
1.9.1 Hipotesis de trabajo

En el marco del desarrollo del estudio, su enfoque y alcances se planted una hipotesis
de trabajo, con el proposito que sirva de apoyo para encontrar las respuestas a las
preguntas de la investigacion.

«La transformacion de la arquitectura habitacional en Guatemala tiene origen
en aspectos de orden socioecondmico, politico y deficiencias técnicas que parten
de la adopcion de patrones de disefio estandarizados y genéricos, lo cual induce
a que el propietario de la vivienda tenga que modificarla y adecuarla con el
proposito de llevarla al concepto de vivienda adecuada. Las falencias de un
contexto determinado, son utilizadas como herramientas para los cambios en
la vivienda, los que se evidencian por formas diversas de uso del espacio; no
obstante, las modificaciones que se implementan no representan un valor
agregado o un beneficio marginal con respecto a su funcionalidad, sostenibilidad
y plusvalia del inmueble»

1.9.2 Relevancia de la investigacion en el tema de la arquitectura habitacional

La problemética que gira en torno a la arquitectura habitacional representa por si
misma un flagelo social por sus implicaciones en el aspecto econémico de la nacion
guatemalteca, que motiva el desarrollo desordenado de la urbe, la demanda cada vez

mayor de servicios, equipamiento y sobretodo de tierra urbanizada; la atencién de
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estos factores requiere la inversion constante y creciente de recursos financieros que
provienen del presupuesto del gobierno central y municipal.

El tema cobra relevancia por las condiciones de vulnerabilidad que son propias del
territorio guatemalteco, la dimension finita del suelo urbano y los altos indices del
déficit habitacional que reportan los informes oficiales. Todo ello forma parte de los
aspectos que habra que atender en la dimension del problema, al cual ain deben
sumarse las deficiencias en las normas que rigen el ordenamiento del territorio y la
prevalencia de un sistema financiero privado que asegura para si mismo, una cartera
de bajo o nulo riesgos con la obtencién de beneficios maximizados, en un mercado
cautivo.

Los indices del déficit habitacional son importantes por la creciente demanda que
impacta el aspecto cuantitativo, no obstante un grado de mayor relevancia se puede
encontrar en el aspecto cualitativo, porque representa impactos cada vez mas severos
en el uso del espacio y la transformacion de su arquitectura e imagen urbana. Efectos
que se inician en el propio objeto arquitectonico para convertirlo en una condicion
per se a ella misma; es decir, que la vivienda desde su construccidn, es vulnerable a
las modificaciones y adaptaciones no planificadas, se hace fragil a la transformacion
del espacio por un proceso de cambio constante y permanente de su entorno.

La arquitectura habitacional aun cuando esta inmersa en la problematica, en realidad
es por si misma, solo un efecto de las condiciones socioecondémicas y de las decisiones
de las politicas de vivienda, que fueron adoptadas con una cuestionable efectividad,
en todos los tiempos de la realidad guatemalteca.

A partir de ello, el hecho de estudio es multifacético, multivariado y multidisciplinar
por lo que afirmar que su abordaje seria exhaustivo en la técnica de la arquitectura es
falaz puesto que implicaria quedar fuera de la realidad; por ello, la focalizacién del
estudio en un caso especifico con relacion directa al campo arquitectonico, permite la
especificidad y profundizacion en la investigacion.

Focalizar el problema de la transformacion de la arquitectura, causas y efectos
delimita, en lo posible, las variables que seran objeto de estudio, centrando la
investigacion bajo la dptica de la especialidad pero no como un hecho aislado o de
poca relevancia. Bajo esta perspectiva, a partir del concepto de estudio, es
conveniente determinar los procesos que se relacionan con las modificaciones del
objeto construido, los avances o retrocesos que ellos implican en la arquitectura.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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El analisis que se desarrollé en la tesis tendria varias implicaciones, entre las que se
pueden mencionar estan: la aplicacion practica de la experiencia aprendida en el
estudio, con referencia al disefio arquitectonico y préctica edificatoria, conocer los
aspectos que motivan la transformacion de la arquitectura y el espacio publico e
identificar los posibles efectos de la transformacidn dentro de la propia arquitectura
y usuario del bien construido. Los criterios que deriven de ello se convertirian en los
ejemplos que podrian adoptarse en los nuevos disefios con la finalidad de acentuar la
valoracion de la arquitectura habitacional.

Es importante hacer referencia a que los disefios consideren parametros de
optimizacién y eficiencia, sin que ello represente la minimizacion del espacio
habitable y su conceptualizacién que lo lleve a connotarse como el simple espacio
que sirve de resguardo o que ofrece refugio.

El coste economico que implica la transformacion de la habitacion en el tiempo, el
ideal de contar con una vivienda adecuada y la realidad de las necesidades que se
revelan en el entorno finito de la tierra urbana, son los factores que rigen la demanda
del arquitecto como proyectista, que lo ejercita en funcién de un requerimiento
particular, las mismas que lo llevan a proponer planteamientos de soluciones diversos.
Su intervencion puede apoyar la generacion de corrientes y estilos a partir de la
comercializacion de un bien, no obstante esto puede representar un riesgo para el
profesional, al cambiar su imagen de creador de espacios a desarrollador y
administrador de diferentes formas de refugio.

La arquitectura conformada como tal, debe responder con propuestas de solucién, a
una demanda creciente de espacios habitables; donde la sostenibilidad juega un papel
importante para medir los aspectos de aceptacion social y cultural y no Unicamente
como respuesta a una produccion industrializada y comercial.

La complejidad del tema sugiere abordarlo inicialmente desde la especialidad de la

arquitectura como punto focal y desde lo holistico, sin que ello implique perder de
vista su relacién e interdependencia con las variables sociales y econdmicas.
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Pero determinaré, que sera Arquitecto, el que con cierta y admirable razori
y camino hubiere aprendido, asi & definir con el entendimiento y animo,
como tambien determinar con la obra qualesquiera cosa que por movimiento
de pesos, y union a los cuerpos, hermosamente son cdmodas a los principales
usos de los hombres, las quales para que las pueda executar tiene necesidad
de aprehension y conocimiento de otras muy buenas y muy dignas: asi qué
ital sera el Arquitecto™.

Yo voy a considerar arquitecto a aquel que con método vy
procedimiento seguro y perfecto sepa proyectar racionalmente
y realizar en la practica, mediante el desplazamiento de las cargas
y la acumulacion y conjuncién de los cuerpos, obras que se
acomoden perfectamente a las m&s importantes necesidades
humanas. A tal fin, requiere el conocimiento y dominio de
las mejores y mas (sic - mas-mas) @ltas disciplinas.

Asi debera ser el arquitecto. (i subrayado de autor)

Ledn Batista Alberti

% Proemio del Arte de Edificar, “Los Diez Libros de Arquitectura de Ledn Baptista Alberti”, consultado el 11
de noviembre de 2014,
http://books.google.com.gt/books?id=bBUSAAAACAAI&printsec=frontcover&dg=alberti&hl=es&sa=X&ei
=c0b-U_z50cbNggTEIIGACg&ved=0CDWQB6AEWBQ#v=0nepage&q=alberti&f=false
Nota: «Los Diez Libros de Arquitectura de Ledn Baptista Alberto»: Contiene la necesidad del Arte de edificar
y la utilidad, las causas, y el orden de la obra. Tomo Primero, integra cuatro de los diez libros del Arte de
Edificar, la frase de Alberto sic. Alerto- Albertiy, S€ localiza en el Libro Primero, verso 35; Pag. 1.
Lia Segunda Edicion en castellano, corregida por D. R. B. Madrid, M.DCC.XCVII (1797). en la imprenta de
Joseph Franganito, traduccion al Latin Romance hecha por «el ilustre Sr. Juan Fernandez de Espinola, Tesorero
General de su Majestad y de su Cortejo de Hacienda. CON PRIVILEGIO. En casa de Alonso Gémez, Impresor
de su «Magestad: Afio de 1582».
Fuente: de Ledn Baptista Alberto, Los Diez Libros de Arquitectura, El Arte de Edificar, ed. Joseph Franganito
(Madrid, 1797).
80 Arquitecto, tedrico del arte y escritor italiano (Génova, 1404 -Roma, 1472). Junto con Leonardo da Vinci,
fue una de las figuras representativas del ideal del hombre del Renacimiento, reunié en su persona los
conocimientos y habilidades de la época: erudito, humanista, escritor, arquitecto, escultor, pintor, cortesano y
hombre de mundo.
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2. Arquitecturay objeto arquitectonico

Establecer la plataforma que facilite comprender las experiencias aprendidas con la interaccion
del objeto y su entorno es una accion prioritaria, pues servird de apoyo al desarrollo de la
investigacion; en ese caso representa la catadura de mayor jerarquia en el orden de los
conceptos, bajo la cual se podra llevar a cabo la inclusién, analisis e interrelacién de las
categorias y variables mas relevantes dentro de una definicion, que estd muy cercana con la
del objeto arquitectdnico y la arquitectura.

Sobre la base de los aspectos comunes de las referencias que se utilizaron asi como de las
citas de autores de escritos se busca, en esta parte, generar el referente inicial que conducira
en la discusion, las acciones comparativas que irdn desarrollandose en forma evolutiva en la
investigacion, respecto a la diferenciacion entre objeto construido, objeto arquitecténico y
arquitectura.

2.1 Conceptualizacion

Pensar en la Arquitectura es una accion apasionante para los arquitectos, filosofos,
economistas, criticos y escritores, entre otros, de una tematica que puede ser tan diversa
como pensadores, arquitectos o corrientes estilisticas existen en esta disciplina.

La arquitectura puede ser vista desde diferentes aristas y connotaciones, en principio
porque detras de la edificatoria hay una connotacion tedrica, conceptual y filoséfica, que
si bien es intrinseca al objeto, también puede ser interpretada desde el silogismo de la
parte concreta que se conforma por los muros, desde la envolvente que se presenta con
las formas, texturas y colores del volumen o desde la propia geometria que determina la
composicion y organizacion jerarquica del espacio.

La exegesis respondera de forma directa al momento en que se analiza y por quien se
analiza. En esta trama compleja puede advertirse anticipadamente la participacion de
varios actores principales en la obra edificada:

v’ El autor, aquel que desarrolla el proceso imaginativo y es el instrumento por el
cual se llega a plasmar la idea en el bosquejo, el que utiliza las lineas y la
geometria como herramientas en la modelacion del espacio y la forma como una
manera de llevar el mensaje de la representacion ideoldgica de la obra.

v' El constructor que desde la aplicacion de la técnica edificatoria, interpreta el
lienzo y lo materializa, llevando la idea a un estado fisico, a lo objetivo,
patentizando el volumen y que, valiéndose de la tercera dimensién y las

Fuente: Arte Espafia Portal de la historia del arte, «Leon Battista Alberti», consultado 20 de junio de 2016,
http://www.arteespana.com/leonbattistaalberti.htm.
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caracteristicas de los materiales, muestra la forma y en su conjunto, la
monumentalidad que se representa con la escala y la proporcién en un entorno
especifico.

El constructor de la obra que en el hito materializa la ideologia de la edificacion,
religiosa, publica o palaciega; en todas ellas la representacion tangible del poder
politico y/o econdmico.

v’ El usuario, aquella persona que palpa y experimenta el espacio es el ente que
invade los habitaculos, el que ocupa el volumen al generar las actividades propias
e inherentes a él mismo. Es el motivo y razén por la cual fue concebido el
espacio, es la razon de ser de lo construido.

Este ser, quien ademas contempla con el transcurrir del tiempo el volumen
edificado en su universo contextual; busca la razon de la magnitud y la
proporcion, la interpretacion del simbolo y el posible mensaje del autor, el
arquitecto quien con el disefio se enfoco en mostrar estatus, dominio, imagen,
cultura o culto.

Por ello se afirma que la interpretacion de la obra arquitectonica puede derivarse o
generarse en variados pensamientos, ya que en cada uno de ellos existen factores
intrinsecos, creencias, costumbres y vivencias, haciendo de la arquitectura un tema
rico por si mismo. Una muestra de ello es haber provocado en el tiempo diversas
definiciones, conceptos, teorias y corrientes de pensamiento o estilisticas.

La arquitectura y su interpretacion dependen del ojo de quien la observa y la
contempla, de la mente que la analiza o de quien la concibid, de aquel que esta siendo
beneficiado por su proteccion o le sirve para el desarrollo de actividades. Se
particulariza también por el que recibe salario durante la construccion, del que dirige
su materializacion y del que traslado la idea al plano. La arquitectura es un vehiculo
que conduce el viaje de un mensaje en el tiempo, mision que serd interpretada en
forma retrospectiva o en forma critica, buscando el simbolismo y la razon de ser, en
un escenario presente, quiza tan diferente como distante del contexto original de su
creacion.

Generalmente, al hablar de arquitectura viene a la mente la idea de arte, estética,
técnica, espacio, funcion, forma y, recientemente ambiente y sustentabilidad. Sin
embargo, al afirmar que la arquitectura es una técnica o un arte mayor, al categorizarlo
asi, se logra reconocer que en ella se contienen todos los aspectos que caracterizan las
la bellas artes como por ejemplo la escultura y la pintura; superandolas en el nimero

de dimensiones que utiliza y sobre todo porque envuelve un espacio interino Util,
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penetrable al cual se pude tener acceso, permanecer o salir de él. Posee Limites que
definen el interior y exterior; se organiz6 en la concepcion del todo, individualizado
y Gtil siguiendo patrones, normas y procesos légicos especificos y genéricos,” que
dan respuesta a variables equivalentes en su contexto.

De ello nace en primigenia el interés por encontrar o estructurar una definicion de
arquitectura, esto puede iniciarse de la forma tradicional usando la etimologia; no
obstante, se opta por enmarcarla categéricamente; es decir, la arquitectura difiere de
las artes en principio por la importancia que le da a los materiales y a la técnica
constructiva empleada para su materializacion y utilizacion en la habitabilidad. Es la
importancia que le conceden sus cualidades y su naturaleza para satisfacer las
condiciones de solidez, aptitud, belleza y de habitar, las que le asignan su categoria y
jerarquia sobre ellas.

La arquitectura posee un sentido comunicativo, que se produce por la mezcla de
factores como el religioso, politico, popular, historico, economico o mercadoldgico
en los que participan los gustos particulares de las personas. Aqui se hace un alto para
reflexionar en torno al factor tiempo porque permite el anélisis de la arquitectura en
épocas y periodos histdricos diversos, en los que también se intenta asignarle valor a
la obra; visto asi, también ofrece una oportunidad que abre paso al desenvolvimiento
de la técnica edificatoria y a nuevos instrumentos.

Ese factor, el tiempo, es en todo caso el punto de referencia que permite una lectura
fiel de la arquitectura y que traduce en ella el uso del espacio, su configuracion y la
aplicacion de los materiales y la técnica constructiva con efecto en la generacion de
nuevas formas arquitectonicas o la transformacion de ellas.

2.1.1 Transformacion de la arquitectura

Establecer la contextualizacion conceptual de la transformacion de la arquitectura,
inicialmente requiere que se reconozca que existe un objeto arquitectonico construido
con o sin la participacion de un arquitecto; este es un primer acercamiento a la realidad
que patentiza el volumen y el contexto, ambas se interpretan como el espacio
construido -volumen- que se encuentra inmerso dentro de otro al que se puede
denominar publico, urbano o paisaje -contexto-. Bajo esta connotacion, no seria
posible hablar de cambios sin antes reconocer la existencia de esas variables.

A partir de la aseveracion de la existencia del volumen y el contexto, tambiénses
posible identificar las caracteristicas implicitas a ellas, la dimension y la forma. En

61 Gustavo Bueno, entrevistado por Daniel Davila e Ivan Vélez. Escuela de filosofia de Oviedo. Oviedo, 13
de abril de 2,012.

Cf. Gustavo, Bueno. «Hacia una Teoria General de la Arquitectura.» Escuela de Filosofia de 13 de abril de
2012. Editado por Escuela de filosofia de Oviedo. Oviedo 2,012.
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ese sentido, todo volumen edificado en un contexto determinado también tiene una
dimension y una forma. Ambas, de igual manera, permiten hacer referencia a otras
variables que son inherentes a ellas mismas, como la geometria, la texturay el color.

La geometria, la texturay el color, son los referentes iniciales y finales de los cambios,
pues se convierten en la parte visible o la nueva forma que evidencia la
transformacion de la arquitectura.

La palabra transformacion que deriva del:

lat. Tardio transformatio, - onis.®

Lo que la Real Academia Espafiola da las siguientes definiciones:

1. f. Accidn y efecto de transformar.

2. f. Biolo. Fenémeno por el que ciertas células adquieren material genético
de otras.

3. f. Ling. Operacion que establece formalmente una relacion sintactica
relevante entre dos frases de una lengua, pasandose de la primera ala
segunda y viceversa.

4. f. Mat. Correspondencia entre elementos de dos conjuntos.

Transformacion maligna:

1. f. Bilo. Alteraciones del crecimiento y multiplicacion de las células por
oncogenas activados. ¢

También se podria hacer alusién al término de transformacion de una manera
mas especifica en el ambito de la arquitectura, al hacer referencia al término que
define el diccionario Ilustrado de la Arquitectura:

Tranformation (Transformacion)

Metamorfosis que ocurre donde las formas primarias cambian de formas
aditivas o sustractivas. *

El término también lo define Francis D.K. Ching, en una forma similar pero con
mayor detalle al indicar que:

62 Diccionario de la lengua espafiola, «DLE: transformacidn - Diccionario de la lengua espafiola - Edicion del
Tricentenario», accedido 10 de octubre de 2016, dle.rae.es/?id=aJYQUVS5.
83 Ibid.
8 Ernes Burdeon, Diccionario llustrado de la Arquitectura, ed. Mc Graw-Hill (México, 2000).
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Cualquier forma es susceptible de ser percibida como una transformacién de los
solidos platénicos, variaciones fruto de la manipulacion dimensional o de la
adicion o sustraccion de elementos.®®

D.K. Ching define tres tipos de transformaciones, dimensionales, sustractivas y
aditivas:

v' Transformaciones dimensionales, Una forma puede transformarse mediante la

modificacion de sus dimensiones, pero no por ello pierde su identidad familiar
geométrica. por ejemplo, un cubo se transforma en otra forma prismatica cualquiera
si variamos su altura, su anchura o su longitud. Es factible comprimirlo hasta
adoptar una forma plana o alargarlo hasta otra linea.

Transformaciones sustractivas, la sustraccion de una parte del volumen de una
forma implica su transformacion. El alcance de esta sustraccion condiciona que la
forma conserve su identidad original o, por el contrario, la pierda y cambie de
familia geométrica. Es evidente que un cubo guarda su identidad en cuanto a cubo
a la espera de que se extraiga una porcion de su volumen, pero si seguimos el
proceso pasara a ser un poliedro, forma aproximada a la esfera.

Transformaciones aditivas, la transformacidn de una forma puede también llevarse

a cabo por medio de la adicién de elementos a su volumen inicial. La naturaleza de
tal proceso aditivo supondra la conservacion o la modificacion de la identidad
original de la forma.®® (a negrilia es propia)

De esta manera los cambios pueden medirse desde dos tipos diferentes, transformaciones a
la forma y transformaciones a la funcion.

Iniciativas como el proyecto CORPUS,® que fueron desarrollados para analizar y catalogar
las caracteristicas y tipologias de la arquitectura tradicional en lugares como el mediterraneo,
ampliaron los conceptos y definiciones al respecto de la transformacion. Términos que seran
aplicables para el caso de estudio:

% Francis D.K. Ching, Arquitectura, forma, espacio y orden, ed. Gustavo Gilli (México, 1998). Pags.48-69

6 |bid. P4g. 68

57Equipo Corpus, «Arquitectura tradicional mediterranea by Asociacion de Rehabimed-issuu», accedido 2 de
octubre de 2016, https://issuu.com/asociacionrehabimed/docs/corpus_esp.

CORPUS Levant realiz6 un estudio de catalogacion y andlisis de los problemas que presenta la arquitectura
mediterranea, con lo cual propuso soluciones para mantener y conservar las edificaciones.
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TIPOS DE TRANSFORMACIONES

Transformaciones formales
* Modificacion del volumen

El cambio de volumetria puede manifestarse de dos maneras: aumento del volumen
en altura y en saliente, aun respetando la misma planta, o bien en la colonizacion
que invade y se instala en los espacios libres que forman parte tipolégicamente de la
casa (patio, jardin,...) ...

* Modificacion de las aberturas

Este tipo de transformacion afecta de forma importante al aspecto y a la composicion
de las fachadas. En general, rompe la relacion y el equilibrio original entre los
espacios vacios y los llenos, perturba la verticalidad, la horizontalidad y la jerarquia
en el ordenamiento de los vanos. Segun su intensidad, esta intervencion puede
desfigurar completamente la tipologia...

* Modificacion de las texturas

Este tipo de intervenciones, aungue aparentemente ligeras, pueden modificar
profundamente el aspecto del edificio y generar patologias a veces dificiles de
resolver y no siempre poco graves...

 Los "no-clasificados"

Dentro de los "no-clasificados"”, no podemos olvidar una Ultima transformacion
formal y la méas grave: la demolicion, la ruina. La forma convertida en nada. Y de
mucha importancia en la region. Esta desaparicién se produce a partir de cuatro
causas principales:

— Los conflictos armados.

—Catastrofes naturales

— Las colonizaciones y las ocupaciones... renovaciones

—EIl abandono. Es lo que podriamos llamar la "pérdida causada por el
destino,

Transformaciones funcionales

* En la distribucion
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Primera de dos grandes grupos de intervenciones. Se trata de obtener una nueva
distribucion del espacio interior por razones muy diversas: creacion de estancias
inexistentes (bafios, lavabos, cocinas), modificacion de superficies en los espacios ya
existentes (divisién o union de estancias), multiplicacién de viviendas (atomizacion
familiar o en la mayoria de los casos especulacion inmobiliaria), cambio total de uso
(despachos, almacén), interiorizacion de espacios exteriores o semiabiertos (eras,
patios, sofas)...

* En el aspecto tridimensional

Representan intervenciones en general sustanciales y con consecuencias tipologicas
muy graves -aunque un cierto fachadismo pretenda hacer creer lo contrario-, puesto
que modifican tanto las estructuras como las comunicaciones verticales y por
supuesto todo el sistema de distribucién. Peor aun: la organizacion, las relaciones y
las jerarquias de la distribucion espacial tradicional desaparecen. El espacio
tradicional llega a ser irreconocible. Muchos motivos pueden aducirse, de los cuales
dos son los principales: la obtencién de un volumen Util mas grande (a menudo, para
ampliar los beneficios inmobiliarios) utilizando...%

La definicidon del término transformacion, que se adopta a partir de la revision de
significados y conceptos que se analizaron, en las referencias, debe entenderse como:

Todas aquellas acciones que desarrolla el usuario de un espacio, espacio habitado,
habitable o construido, con o sin la intervencion del arquitecto, con la intension
de modificar, alterar o cambiar el volumen del objeto arquitecténico, dando como
resultado diferentes y diferenciadas formas geomeétricas, las que también pueden
tener nuevos colores y nuevas texturas.

Al tomar en cuenta que el volumen edificado se encuentra inmerso dentro de un
contexto especifico, que corresponde al espacio publico, las alteraciones o cambios
que afecten al objeto arquitectdnico, transformandolo, también tendran impactos en
el propio entorno, por ejemplo:

Un cambio de tipo transformacién aditiva, que se aplica a la edificacion, la afecta
con la extension de su dimension y de su volumen; en consecuencia, el espacio
publico que ocupa este objeto, también sera afectado por una transformacion de
tipo sustractiva.

% pid. P4gs. 30 - 60

<t
O
©
gz
F’
MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos '



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

2.1.2 Transformacion del espacio publico y urbano

El término «Urbanismo» tiene relacion con la «Ur» la parte, tal vez, la mas
importante en la Mesopotamia,*® deriva de la palabra latina Urbis, y se refiere a la
urbe, como el lugar poblado, que se asocia con la ciudad.

Del lat. urbs, -bis.

1. f. Ciudad, especialmente la muy populosa.
Urbanismo

De urbano e -ismo.

1. m. Conjunto de conocimientos relacionados con la planificacién y desarrollo
de las ciudades.

2. m. Organizacion u ordenacion de los edificios y espacios de una ciudad. El
urbanismo de Madrid.

3. m. Concentracion y distribucion de la poblacién en ciudades. ™

En el concepto del término Urbanismo, Oscar Lopez Velarde Vega hace una relacion
entre el término original, el concepto que fue utilizado en la Carta de Atenas en 1933 por
Le Corbusier y lo contrapone con las condiciones actuales de su posible significado.

De esa manera, atendiendo la trascendencia de la definicion que cambia de la
interpretacion inicial como el conglomerado de personas en un territorio a una nueva
connotacion, en la que su alcance se hace mayor, ya que en la actualidad toma en cuenta
aspectos de la planificacion territorial, la normativa y la convivencia de las personas, en
el marco del ordenamiento y no solo por la propia ocupacion.

Tal es el hecho que se confieren nuevas atribuciones al término en la politica, que marca
las condiciones para el desarrollo de los asentamientos humanos y que puede ser medido
por medio de indicadores de calidad, densidad de poblacién uso del espacio verde y
construido, etc.

Bajo este aspecto, el termino define un orden o una manera de ordenar el suelo ocupado,
que regularmente queda bajo la responsabilidad de los gobiernos, tanto centrales como
municipales.

Claro esta que si hay un orden también puede existir lo contrario; es decir que si en el
proceso de crecimiento de la ciudad participa directamente la explosion poblacional

8 Oscar Lopez Velarde Vega, “Nociones béasicas de Derecho Urbanistico Méxicano”, Revista del Derecho
Notarial Mexicano (México, 1991),
http://historico.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/dernotmx/cont/102/est/est6.pdf. minfo.com.
70 Diccionario de la lengua espariola, «DLE: transformacidn - Diccionario de la lengua espafiola - Edicion del
Tricentenario».
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junto a otros factores sociales, que buscan un aparente bienestar en la ocupacion del
suelo; también se pueden encontrar puntos divergentes entre el crecimiento de la ciudad,
la poblacion y su disponibilidad.

Los factores de divergencia implican, también la posibilidad de un desequilibrio entre
la norma, la planificacion y la ocupacién, esto por el simple hecho que estas variables
tienen dinamicas diferentes.

De esa manera el urbanismo se define’* como una herramienta de «politica social», que
complementa la idea original de la expansidn urbana con otras, haciendo el concepto
mas rico al incorporar en él temas como saneamiento, acciones de recreacion, de la
infraestructura de servicios publicos y de economia de mercados.

En esta concepcidn, la Real Academia Espafiola (RAE) alude dentro de la definicion del
urbanismo, al espacio como un hecho claro y preciso que se da por el asentamiento, es
decir el territorio ocupado y por el que ocupan y hacen posible la circulacion y el
recreo, por ejemplo.

El espacio resulta a partir de la distancias entre edificaciones o volimenes construidos,
etc.

Espacio
Del lat. Spatium

. Extension que contiene toda la materia existente.

. Parte de espacio ocupada por cada objeto material.

. espacio exterior.

. Capacidad de un terreno o lugar.

. Distancia entre dos cuerpos.

. m. Separacion entre las lineas o entre letras o palabras de una misma linea de
un texto impreso. "2

S N
33333

La connotacion se encuentra en el significado del término que expone la RAE, denotando
a las varias caracteristicas del espacio: existe, rodea la materia, estd ocupado
parcialmente por los objetos, también es exterior, es un lugar, media entre dos 0 méas
cuerpos y también los separa, como un efecto de la interposicion de un tercer cuerpo
no tangible, entre otros que si lo son.

Eso quiere decir que el espacio también se puede localizar en un lugar exterior porque
estd externo a otro, queda fuera del otro y que, por lo tanto, existe. Por ello, también

1 Burdeon, Diccionario llustrado de la Arquitectura, 2000.
Cf. Gerd Hatje, Diccionario ilustrado de la Arquitectura contemporanea, ed. Gustavo Gilli (Barcelona, s. f.).
72 Diccionario de la lengua espariola, «DLE: transformacidn - Diccionario de la lengua espafiola - Edicion del
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son préximos, son aledafios y vecinos. Hay entonces un espacio interno y otro externo,
que estan delimitados uno respecto del otro por una linea, que los restringe y los
diferencia, ese seré el cuerpo construido. Sus aristas y volumen hacen la diferenciacién
de lo interno y externo, el cuerpo es el que contiene el espacio interno y marca el limite
con el externo.

El espacio también es la distancia entre dos cuerpos, volimenes o construcciones, sirve
de separacion entre las lineas de los propios cuerpos, es decir los disocia. En este orden
habra uno que es propio, es el que por su naturaleza demanda la construccion para que
sea sana, visible y segura; esa porcién, aunque es externa al volumen y no esta
construida, se considera privada.

Entonces, queda el que separa los espacios privados o individuales, es el que se utiliza
para que transite el peaton, el que sirve de paramento a los servicios publicos, ese seria
entonces el espacio publico.

Este, el espacio publico, también es susceptible de ser modificado, esta sujeto a los
efectos que define la transformacion formal y funcional del volumen edificado. De tal
manera que se afecta en disminucion por la adicion de un volumen, lo que puede
determinar su condicion de deterioro, lo que causara la necesidad de su renovacion.”

En ese sentido, el espacio publico, puede ser renovado para mejorarlo y llevarlo de un
area deteriorada o subutilizada, que se localiza en una ciudad o porcién de ella, a la
rehabilitacion. Para lo cual se aplicaran acciones para su conservacion y en todo caso
para evitar que se extienda el deterioro.

2.2 El Objeto arquitectonico

El objeto arquitectdnico, representado en el volumen construido, que se erigié en un
entorno especifico con la participacion de los diferentes actores a los que se refiere en el
numeral «2.1 Conceptualizacions», hace uso de la técnica edificatoria y la estética de la
envolvente aplicando materiales que han evolucionado, es posible denominarlo asi, como
parte del proceso de la industrializacién de la construccién.

Este tipo edificacion, producida en serie, difiere en sus caracteristicas de la que fue
construida sin la participacion del arquitecto, por que siguid la aplicacion del
conocimiento empirico, por causa y efecto de la experiencia heredada y de la
experimentacion constructiva.

3 Hatje, Diccionario ilustrado de la Arquitectura contemporaneos.
« Procesos, herramientas y forma »
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El objeto, particularmente construido en forma artesanal, puede ser definido como un
cuerpo arquitectdnico, que utiliza un sistema constructivo tradicional o artesanal, el cual
pudo ser sustentado en la causalidad y la experimentacion para llegar a identificarse y
adaptarse con su entorno. La razén de ello se encuentra en los materiales y sistema
constructivo que se utilizaron en su construccion, los que son parte del paisaje y que, por
lo tanto, integran al mismo con todo aquello del que forman parte.

En ese sentido su funcion en la proteccion de las condiciones del clima, proporciona
abrigo y proteccion al usuario pero también propicia, en su contexto y en el interior, una
condicién armonica y hasta un microclima adecuado al hombre.

Su materializacion es producto de la aplicacién de procesos constructivos propios, el uso
de herramientas que facilitan el manejo y adecuacién de los materiales que, ~
posteriormente, conformaran muros, cubierta, piso, etc. Y que fueron construidas por los
propios habitantes, dentro de un contexto social y economico especifico, con formas
geométricas y tecnologicas simples.
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Mapa Conceptual Transformacion de la Arquitectura Habitacional
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En comparacion con los procesos de industrializacion, la pertinencia de la
arquitectura se ve afectada por el progreso y la modernizacion, con efectos en el trazo
urbano, en la configuracion y uso del sitio. La configuracion geométrica de la planta
que organiza el espacio interior y la fachada que demarca el exterior, cambian para
utilizar materiales y disefios que son ajenos a su entorno. La arquitectura en este
proceso de industrializacion, deja de ser un elemento contextualizado e integrador
que testimonia la concepcidn de la vida, las emociones, ideas, aspiraciones y gustos
tradicionales de las personas, propias de una cultura y una delimitacién geografica.

En el contexto del desarrollo productivo se identifica una tendencia al cambio, que
adopta experiencias constructivas y estéticas innovadoras que tienen su origen en los,
igualmente nuevos y cambiantes, modelos de desarrollo econdmico. En este proceso
toman preponderancia la especializacion del trabajo y la fabricacidn en serie; que en
contraposicion con la arquitectura oriunda, deja de cumplir algunas de sus
caracteristicas ya enumeradas, con un objeto construido que tiene poca o nula
relacion con su contexto.

El objeto arquitectonico que se produce bajo criterios y concepcion del espacio
estdndar (como un tipo Unico para cualquier circunstancia), con aplicacion de
sistemas constructivos sistémicos o industrializados (materiales adoptados para un
entorno ajeno, producidos en serie) y formas con juegos geométricos que van de la
mano con estereotipos de moda; estd orientado a satisfacer, esencialmente, Ila
demanda del mercado habitacional por lo que se centra en ofrecer resguardo e imagen,
aungue resulte impropio para un entorno cultural y natural que es disimil al concepto
de arquitectura manejado hasta aqui.

2.3 Desarrollo de la arquitectura

Conceptualizar acerca del desarrollo de la arquitectura, posibles causas y corrientes
en Guatemala, invita a dar un vistazo a la formacién del profesional en el disefio
arquitectonico y tras muchos afios de practica profesional, cual aprendiz, siendo un
novato en el arte de escribir de arquitectura, se puede comprender que es necesario
definir un tema, investigar en torno a él, generar mapas conceptuales y una linea de
tiempo para entenderlo a cabalidad.

En ese contexto y en el torno a la Arquitectura, se hace relevante el hecho“de
enfrentarse al formato en blanco con un lapiz en la mano y la mente llena de ideas y
de abstracciones; el trazo recto o curvo, puede ser la generatriz con la que se inicia el
bosquejo y la proyeccion del objeto arquitectdnico, le puede seguir el detalle y asi
sucesivamente en un orden secuencial hasta llegar al punto edificatorio, la pregunta
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es entonces: ¢Donde empezar? y ;Como evaluar el correcto desarrollo y el resultado
que se busca?

Esas interrogantes, que podrian convertirse en el comun denominador para los
arquitectos, toman importancia en el escrito de Le6n Batista Alberti «Yo voy a
considerar arquitecto a aquel que con método y procedimiento seguro y perfecto
sepa proyectar obras que se acomoden perfectamente a las mas importantes
necesidades humanas. A tal fin, requiere el conocimiento y dominio de las mejores y
Mas sic) altas disciplinas....»™, porque en él se puede encontrar:

v Una posible definicion de arquitecto,

v Las variables de disefio y

v'El papel de la arquitectura en la generacion de objetos que
satisfacen algunas de las necesidades humanas primarias.

Claro queda entonces, que la tarea de proyectar o disefiar tiene grados de dificultad
que solamente se superan en el desarrollo de un proceso ordenado, que concatene las
variables implicitas al disefio, la técnica en la expresion gréfica y arquitecténica y el
lenguaje geométrico con el uso de una metodologia apropiada.

Tratar el tema abraca diferentes niveles del conocimiento, que pasa del estudio de la
técnica, a su perfeccionamiento y de la ensefianza del conocimiento a los patrones del
proceso de desarrollo del disefio arquitectonico, también de la arquitecturay a buscar
su interpretacion en el testimonio escrito. En ese interesante devenir de acciones, se
identifican dos hilos conductores, los denominadores comunes que estan presentes
en cada una de las etapas del ciclo: el proceso y el disefio arquitectdnico.

Ambas etapas (proceso y disefio), confluyendo finalmente en el objeto arquitecténico,
que siendo parte de la realidad objetiva estan presentes en el tiempo y el espacio y
que seran, en todo caso, la expresion de la arquitectura, entonces ¢Como hacer posible
la interpretacion de la transformacion de la arquitectura?

Para encontrar un camino se propone incluir en la discusion algunas premisas ligadas
al desarrollo del hombre y a sus innumerables hechos historicos, lugares, épocas,
corrientes de pensamiento, técnicas constructivas y materiales. De hecho es necesario
para apoyar la investigacion y los posibles hallazgos, profundizar al respecto de las
condicionantes de la arquitectura habitacional guatemalteca, que sirvan de apoyo a la
identificacion de las caracteristicas formales y funcionales de esta. Con la posibilidad

4 Alberto, Los Diez Libros de Arquitectura, El Arte de Edificar. Libro Primero, verso 35; Pag. 1.
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de encontrar los vacios que lleven a enriquecer los criterios para la valoracion del
espacio habitable, como se anotd en los objetivos de la investigacion.

En cada una de las épocas o corrientes se ha dejado una marca en el tiempo y el
espacio; un hito o un volumen, con caracteristicas unicas que permiten su analisis. La
tarea de la interpretacion de la arquitectura, da inicio al consultar a los tratadistas de
la Arquitectura en tiempos anteriores al siglo X1X con:

Marco Vitrubio Polion 27 afios antes de Cristo, seguido por Leon Battista
Alberti entre los afios 1404 a 1472, en la época del siglo XIX como Eugéne
Viollet-le-Duc, John Ruskin en 1849, William Morris entre 1834 a 1896 y
Charles-Edouard Jeanneret-Gris, conocido popularmente como Le Corbuiser,
en una época de transicion que se desarrollo entre el siglo XIX y XX, afios
1865y 1925.

En el siglo XX con:

Juahanni Pallasmaa en 1936, Francis D. K. Ching en los afios posteriores a
1943, Walter Gropius y Auguste Perret en la década cercana a 1954, Lincoln
Wright (conocido como Frank Lloyd Wright) con destacadas obras que
fueron desarrolladas en los afios previos a 1959, Sigfried Giedion entre 1962
y 1968, Charles Jenckes en la década de los afios 1970 y Aldo Rossi y Bruno
Zevi entre 1997 y el afio 2000.

En Guatemala, entre los que se puede mencionar a:
Carlos Haussler™ (1924-2016) pionero del modernismo en Guatemala, junto

a otros connotados profesionales de la arquitecturay las artes y Efrain Enrique
Recinos Valenzuela™ (arquitecto honorario 1928 - 2011).

SUniversidad Francisco Marroquin, «Carlos Haeussler: pionero del modernismo guatemalteco», consultado.2
de octubre de 2016, newmedia.ufm.edu/gsm/index.php/Haeusslermodernismoguate.

Carlos Haeusller Uribio fue cofundador de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos+de
Guatemala en 1958, participo en el disefio y construccion de proyectos en el Centro Civico, con los edificios
del Banco de Guatemala, Crédito Hipotecario Nacional, Instituto Guatemalteco de Seguridad Social,
Municipalidad, Corte Suprema de Justicia, Ministerio de Finanzas Publicas, Centro Cultural Miguel Angel
Asturias e Instituto Guatemalteco de Turismo; también particip6 en el disefio y construccion de la construccién
de vivienda en las colonias Molino de las Flores, zona 11, y Jardines de La Asuncién, zona 5

76 efrainrecinos.org, «Biografia: Efrain Recinos», consultado 2 de octubre de 2016, http://efrainrecinos.org/el-
maestro/biografia/.

Cf. Frieda Liliana Morales Barco, «;Quién es Efrain Recinos?», accedido 2 de octubre de 2016,
http://cultura.muniguate.com/index.php/component/content/article/93-efrainrecinos/579-biografiarecinos.
Efrain Recinos fue Urbanista, Pintor, Escultor, Muralista, Escenografo, Inventor, profesor de matematicas, de
construccion y de Arquitectura. Estudio en la Universidad de San Carlos de Guatemala, Acustica con el Doctor
Wilhelm Jordan, de Dinamarca, dibujo y escultura en la Escuela Nacional de Artes Plasticas y en el Instituto de
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http://es.wikipedia.org/wiki/Marco_Vitruvio_Poli%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Marco_Vitruvio_Poli%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Marco_Vitruvio_Poli%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Leon_Battista_Alberti
http://es.wikipedia.org/wiki/Leon_Battista_Alberti
http://es.wikipedia.org/wiki/Leon_Battista_Alberti
http://es.wikipedia.org/wiki/Leon_Battista_Alberti
http://ggili.com/es/autores/francis-d-k-ching
http://es.wikipedia.org/wiki/Frank_Lloyd_Wright
http://es.wikipedia.org/wiki/Aldo_Rossi
http://es.wikipedia.org/wiki/Aldo_Rossi
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Durante lo que va del Siglo XXI, es factible mencionar a: Blanca Sala Llopart, Luis
Longhi Traverso o Jorge Quijano.

Dando paso a la reflexion, Alberti (citado en el texto introductorio) identifica al
arquitecto como la persona que tiene dominio de la disciplina y que obra para
acomodar la propia construccion a las necesidades humanas. Es decir, un ente
intelectual, ser humano por principio, que tiene la capacidad de procesar el
conocimiento y las ideas, habilidoso en el uso de las herramientas y la técnica, que
logra plasmar arquitectura. En ello, el medio sera el Disefio Arquitectdnico,
acomodado al hombre y no al revés.

Ruskin (John Ruskin-1819 a1900-, maestro de estética, socidlogo contrario a Viollet
Le Duc), advierte sobre los peligros de la industrializacion por la influencia que
alcanzé con una arquitectura libre de ornamentos basada en 3 falsedades
constructivas.”’

Ruskin, inicia su obra escribiendo:

La arquitectura es el arte de erigir y de decorar los edificios construidos por
el hombre, cualquiera que sea su destino, en forma tal que su aspecto incida
sobre la salud, sobre la fuerza y sobre el placer del espiritu... no es por la
arquitectura por lo que se levanta una iglesia o se le hace apta para recibiry
contener comodamente a cierto numero de individuos reunidos...”™

Este escrito, permite una interpretacion diafana en torno a la arquitectura y su
interrelacion con el hombre. Define, en lo posible, un proceso, una simbiosis entre los
conceptos, la técnica y el propdsito de su creacion para y por el hombre (no al
contrario), un proceso incesante, permanente de dependencia y cohabitacidn; en este
recorrido en el tiempo, es oportuno hacer referencia a los recientes comentarios del
arquitecto guatemalteco Carlos Haeussler Uribio, en una entrevista con un periodico
nacional «Prensa Libre»™ expuso:

Leicester, Inglaterra (1968). Hijo de Maria Trinidad Valenzuela Micheo y José Efrain Recinos Arriaza. Trabaj6
en la Direccion de Obras Publicas (1954).

7 1. Los elementos que simulan ser estructuray que no soportando no es lo verdadero (ejemplo los medallones
de las techumbres del gético tardio). 2. Simular, con la pintura, superficies y materiales que difieren de lo real
o existente (por ejemplo la marmoracion de la madera). 3. El uso de ornamentos elaborados o fabricados (a
maquina o moldeados).

78John Ruskin, Las Siete Lamparas de la Arquitectura, ed. El Ateneo (Buenos Aires, 1944).

9 Prensa Libre es un diario de circulacion guatemalteco, con direccion electrénica www.prensalibre.com
« Procesos, herramientas y forma »
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Pregunta: Usted se dedicé mas a la obra privada. ¢ Qué obras disefio?

Respuesta: Tengo 60 afios de haberme graduado, y durante ese tiempo he
tenido la oportunidad de hacer bastante. Uno de mis mayores aportes es,
junto a un grupo de profesionales, haber introducido un montén de ideas
nuevas en la construccion. También disefié las colonias Jardines de La
Asuncion, Utatlan 1 y 2, Molino de las Flores y San Francisco, aplicando
nuevos conceptos en relacion con la época.

Pregunta: ¢ Qué piensa cuando observa esas colonias y recuerda que ahi esta
su creatividad?

Respuesta: Me alegra, y satisface haber participado en el disefio de la ciudad,
pero no fui solo yo, en ese tiempo todo el mundo estaba cambiando, entonces
ese aporte también fue producto de la época. La arquitectura siempre es
producto del tiempo y cambia cuando surgen nuevos materiales o sistemas.
La arquitectura de principios del siglo XX, por ejemplo, cambié con el hierro
y el concreto, a pesar de que los romanos ya habian construido con puzolana,
un material similar al concreto®. (subrayado y negrita son propios)

El comentario del Arquitecto acentla el concepto de arquitectura como una técnica
que esta ligada al proceso edificatorio, a un sistema constructivo, al material y a su
desarrollo tecnoldgico en el tiempo. Poco valor se adiciona, en el comentario, para
mostrar que la arquitectura también tiene su desarrollo en el estudio profundo vy el
conocimiento de las actividades del hombre y sus interrelaciones. Como una técnica
que esta para servir al hombre.

El reto de la praxis, denominado asi porque en el proceso intervendran nuevas y
distintas variables a las que fueron aprendidas en el aula. Unas con mayor
complejidad que otras y que, diferiran del simple hecho de manejar y aplicar la
técnica, como lo relaciona el Arquitecto Haeussler Uribio, ya que es en este momento,
en el que se debe interactuar con las corrientes modernas, con la moda, la demanda
de los servicios profesionales (definidas por el mercado), pero sin apartarse que, en
el hecho generador de la arquitectura, interviene ademas de los procesos industriales,
la persona. La técnica al servicio del disefio y éste al servicio de la persona.

80 Carlos Haeussler Uribio, entrevista por Mauricio Francisco, 15 de Junio de 2014, trascripcion Mauricio
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En el desarrollo de un proyecto arquitecténico entran en juego variables que
representan la expresion gréfica, el lenguaje geométrico, las formas, texturas y
colores, que en conjunto dan vida al disefio arquitectonico. La expresion final de la
idea a la forma, del concepto al contexto y la materializacion. La objetivacion que
lleva implicita la expresién de los aspectos ideoldgicos, culturales y tecnolégicos.

La diversidad de factores que intervienen en la configuracion del objeto
arquitectonico, se reflejan inicialmente en el desarrollo del disefio arquitectdnico,
pues es ahi donde subyacen las variables propias del proyectista; quien al considerar
el deber ser del proyecto, contrapone su concepcidn particular sobre la objetividad a
la que debe responder el disefio. Con ello, limita la cuestion al beneficio econdmico
y a una vision particular de la realidad, que resulta representado finalmente en la
edificacion.

En consecuencia, el cuestionamiento se presenta con el desarrollo del disefio
arquitectonico y se mantendra latente en el lienzo hasta emerger en forma progresiva,
con la materializacion de la idea. La concepcion propia del arquitecto, respecto del
objeto arquitectonico busca conjugar el listado de necesidades espaciales (expuesta
desde el propietario) con las variables técnicas, del espacio, la forma y de lo
econdmico, para dar paso a lo viable. No obstantes la respuesta final que logre, tendra
poca o ninguna relacion con el ambiente y las corrientes actuales de sostenibilidad.

Es ese producto final que es lo tangible, lo material y lo sensible, también es lo que
se somete al escrutinio social, a la critica, a la trascendencia del analisis
historiogréafico, a su adopcion y emulacion por otros proyectistas. Es entonces, cuando
se aprecia la parte formal del objeto arquitectdnico (formas, colores y texturas) un
elemento hitico, simbdlico (en el tiempo y el espacio). Un mecanismo que permite el
mercadeo del espacio y un medio para establecer nuevas posiciones sociales,
ideoldgicas, econdmicas y culturales.

Desde ese punto de la vision critica, en la que se antepone la cuestion que deriva de
los procesos en los que interviene el disefio arquitectonico, es decir, el objeto
arquitectonico, que emerge para dar una interpretacién o significado a ella misma. Es
la parte que genera las expresiones exclamativas y las que tratan de encontrar una
explicacion al origen del disefio, descubrir la idea generatriz que da paso a la
configuracion del espacio, a las herramientas que permitieron el traslado de la idea a
la forma en el papel y de las que hicieron posible la materializacion fisica.

« Procesos, herramientas y forma »
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Descubrir el mensaje que quedd circunscrito en el disefio y que es transmitido por el
objeto arquitectonico mismo (la obra) hace que lo subjetivo (el pensamiento)
trascienda a lo objetivo. Es por medio de la interiorizacion del objeto arquitectonico

por quien lo observa y lo habita que se logra la interpretacion de ese mensaje. r

Asi es, los manifiestos que plantean una relacion entre la forma — funcién y la forma

— contenido, tratan de conjugar algunos de los factores mas importantes del disefio
mas no los exclusivos; logran asi un discurso que discurre en dos vias
interdependientes, entre la « Forma y Funcion», un planteamiento limitativo si fuera
necesario de calificar, porque no considera la posibilidad de agregar nuevas variables.

En una sinopsis de autores diversos que dan opinién al respecto de la actividad dgy/

 J

arquitecto, la arquitectura y las condiciones en las que se desarrolla, se plantea una
posible interpretacion del pensamiento en la arquitectura. Lo cual deja evidencia de

/
/

Ll

_/'—

la relevancia del tema en el tiempo, de esa forma en el orden de las ideas y conceptos /’l
se llena el espacio entre las referencias de lo expresado por los clasicos de la
arquitectura y los representantes del funcionalismo y modernismo, una accion
necesaria para la definicion y presentacion de la plataforma conceptual de la
arquitectura y arquitecto.

AR0S
Periodo de
vida

Leo6n Batista Alberti 1404-1472

Etien Cabet
(filésofo francés)

Karl Marx
(Economista)

Lazlo Moholy —Nagy
(artista, fotografo
hdngaro)

Auguste Perret

(arquitecto francés)

1788-1856

1818-1883

1895-1946

1874-1954

8t Arte Espafia Portal de la historia del arte, «Leon Battista Alberti».
%Etienne Cabet, Refutation of the by Etienne Cabet, consultado el 2 de octubre de 2016,
https://www.marxists.org/subject/utopian/cabet/deux-mondes.htm.

Expresiones y connotaciones

hacia la posible comprension del pensamiento

conocimiento de las para proyectar obras que respondan a las necesidades

de la persona.®

Recomendaba concursos para concebir el plan de la casa modelo, a partir
de la cual serfan construidas «todas las casas de la comunidad».®?

Planear la arquitectura, para el servicio de las masas.

Clasificacion de diferentes tipos de espacio, indica que cada periodo

cultural tiene su propia concepcion de espacio,

83

La ciudad de Le Havre, Canal de La Mancha. Entre ciudades
reconstruidas, aplica de los principios de la arquitectura y la planificacion
urbanistica de la posguerra, basados en la unidad metodoldgica, el uso de

W

-

8Moholy-Nagy Foundation, «laslé moholy nagy», consultado 14 de abril de 2014, http://moholy-nagy.org/.

Cf. Julia Brucker, «Laszlo Moholy-Nagy», consultado 2 de octubre de 2016, www.theartstory.org/artist-

moholy-nagy-laszlo.htm.
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Afos Expresiones y connotaciones
Pe”‘_’;‘" de hacia la posible comprensiéon del pensamiento
4 vida
/ . . o
/ elementos prefabricados, el recurso sistematico a una trama modular y la
" explotacion innovadora de las posibilidades del hormigdn. 84
/ El hormigon, fue utilizarlo como elemento constructivo y estructural,

ademas de elemento ornamental y distribuidor, se desarrollan grandes
obras a partir de este.
La nueva casa es una unidad prefabricada que debe montarse sobre el lugar

/ - Hannes Mayer y como tal es un producto industrial y una obra de especialistas. El
" (El Arquitecto, la 1889-1954  arquitecto es el especialista en la organizacion del espacio. La nueva
/S Lucha de Clases) vivienda es una obra social.®®
El arquitecto se relega a una funcion especifica.
L Gerrit Rietveld Disefi6 la "casa Schroder™ de Truus Schroder en Utrecht, edificio que se

(arquitecto) convirti6 en el manifiesto del movimiento De Stijl pues los colores, la

\ \ disefiador holandés, 1888-1964 division y la disposicion de las superficies en las dos plantas de esta casa
-~ arquitecto y pintor) privada siguen fielmente sus principios.86
/// La propuesta de Le Corbusier era comprimir en una aglomeracion de
7 extrusiones verticales en un emplazamiento limitado (densificar),
— _ antecedente en Manhattan a inicio del Siglo XX, el Plan Voisin para Paris,
. un caso para Francia en 1925 y posteriormente en la India Chandigarh,
\ Le CO”?”_S,'” 1887-1965 Punjab. La casa Citrohan (1920/1922) estructura de dos plantas construida
(Plan Visién CIAM 1) de concreto, posteriormente (1925) una propuesta de 70 m?, la casa Pessac
s - Lesage. Criterios para ciudad yvivienda.87
Hay una interpretacion del posible fracaso de la interaccion entre la
——— arquitectura y el medio.
’ A I(Er:]':;::eei‘ Eglr;::l;sizc’)n 1941-1977 Fundamentos ptelra la formac'ic’)n Sc')cio-hum?\nistica 'del arquitecto.88
superior, cubano) ¢Arquitectura sin hombre?, ¢Arquitectura sin usuario real?
)
" \
8 unesco.org, «Le Havre, the City Rebuilt by Auguste Perret», consultado 25 de febrero de 2015,
http://whc.unesco.org/en/list/1181/.
\( 8 Larissa Slibe, «ARQUITECTURA MARXISTA Y EL ARQUITECTO EN LA LUCHA DE CLASES»,
consultado 25 de febrero de 2015, ttp://larissaslibe.blogspot.com/2010/01/arquitectura-marxista-y-el-

X

{i

% . arquitecto.html.

8 Art Directory GmbH, «Gerrit Thomas Rietveld», consultado 2 de octubre de 2016, www.gerrit-thomas-
“rietveld.com.

. Gabriela Zuleta, «Clasicos de Arquitectura: Casa Rietveld Schroder / Gerrit Rietveld | Plataforma
Arquitectura», s. f., 2 de octubre de 2016.
87" Paola Di Biagi, «Los CIAM de camino a Atenas: espacio habitable y ciudad funcional», consultado 11 de
\“ abril de 2016, http://www.planum.net/download/dibiagi-ciam-art-spagn-pdf.
Los CIAM de camino a Atenas: espacio habitable y ciudad funcional, consultado 11 de abril de 2016.
http://www.planum.net/download/dibiagi-ciam-art-spagn-pdf Paola Di Biagi
Cf. Montaje del autor con fotografias Fundation Le Corbusier - Buildings - Maison et cantine,
fondationlecorbusier.fr.

\' Cf. Eric Mumford, con traduccion de Ledn Dario Espinosa Restrepo. «El discurso del Ciam sobre el

Urbanismo, 1928-1960» Bitacora No. 11 (2007) 96-115
'\l ~. 8 Elio Pérez Ramirez, «La formacidn socio humanistica del estudiante de arquitectura como campo de
‘reflexion pedagdgica», Revista Iberoamericana de Educacion n.° 49/8, 2009.1-12 ;
« Procesos, herramientas y forma » &
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ANos
Periodo de
vida

Heidegger Martin
(filésofo aleman
del siglo XX)

Tilemachos
Andrianopoulos,
conocido como Jan
Despo

(arquitecto griego)

Marc Augé
(antropodlogo —
etnologo francés)

Juahanni Pallasmaa 1936 -
(Arquitecto finlandés)

Alberto Campo Baeza

1935 -

(madrilefio, profesor 1946-
de Arquitectura)
Maurice Lauguex 1993

(Fil6sofo)

1889-1976

1903- 1992

Expresiones y connotaciones
hacia la posible comprension del pensamiento

Las construcciones masificadas siguen destruyendo la base misma de la
habitabilidad, se puede morar en una construccion sin ser habitada, es
decir, sin habitar en ella. Habitar y construir esta el uno con respecto del
otro, en una relacién fin - medio. Construir en el sentido de abrigar y
cuidar, no es produccién.89 Lo expuesto se acerca mas a una posible
definicion de vivienda en el disefio participativo.

Arquitecto del Bau Haus, dos dias antes del discurso de Le Corbusier en
Atenas, con motivo del IV CIAM; publicé un articulo titulado urbano-
plannig. Despo /socialista, afirma que la transicién de la ciudad requiere
que las autoridades de la ciudad reclamen la posesion de la tierra y no
incluyen ninguna iniciativa privada.go

Una linea de accion en la expropiacion bajo el teorema que priva el
bienestar comdn al individual. Extremo que plantea acciones para
conseguir soluciones en la colectividad y anuncia también la participacion
de la persona beneficiaria en el proyecto.

La identidad del individuo en funcién de su relacion con los lugares
cotidianos y la presencia de la tecnologia, el concepto de No - Luga\r.91

La arquitectura de la Melancolia, Los Ojos en la Piel, la casa isotérmica. %2

La ldea Construida, Architectura Sin Luce Nulla Architectura Est. La
Architectura sione idea vana architectura Est.*®

Arquitectura sin usuario no es arquitectura.

Alude al pensamiento de Marx con relacién a la actividad del arquitecto
a la actividad racional del arquitecto, lo cual interpreta como el Arquitecto
que concibe los planos de una modesta vivienda, su trabajo no es un acto
politico. Pero cuando se trata de vivienda colectiva en el que propone un

Cf. HASXX (Historia de la Arquitectura del Siglo XX), consultado 13 de agosto de 2014.

http://hasxx.blogspot.com/2013/02/los-ciam-congresos-internacionales-de.htm

8 Martin Heideger, «Heidegger. Construir, habitar, pensar», accedido 7 de agosto de 2014,
www.geoacademia.cl/docente/mats/construir-habitar-pensar.pdf.

Cf. Marcos Vinicius Teles Guimaraes, «Una lectura del texto “Construir, pensar,habitar ” de Martin
Heidegger.Aquitecrua y construccion», consultado 8 de octubre de 2016, www.arquba.com/monografias- de—
arquitectura/una-lectura-del-texto-construir-habitar-pensar-de-martin-heidegger/. f
Cf. Aardén Rodriguez Serrano, « Construir, habitar, pensar, exterminar. Heidegger y la arquitectura de
Auschwitz | Aarén Rodriguez Serrano - Academia.edu », consultado 9 octubre de 2016.
https://www.academia.edu/10756996/Construir_habitar_pensar_exterminar._Heidegger_y la_arquitectura_de

_Auschwitz
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% Docomomo, «Adaptive reuses the modern movement towards the future», 14th. International conference

proceedings, 2016. 757-763

1 Marc Augé, Los no lugares. Espacios del anonimato. Una antropologia de la sobre modernidad, ed. Gedlsa

2000 (Barcelona, 2008). 81-117

Cf. Maxi Korstanje, «El viaje: una critica al concepto de “no lugares”», Athenea Digital -

238

num. 10, 2006. 211-

%2Giuliano Pastorelli, «Juhani Pallasmaa, entrevista por Giuliano Pastorelli, 30 de mayo de 2014», consultado
9 de febrero de 2015, http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-161417/conversacion-con-juhani-pallasmaa.
9 Alberto Campo Baeza, La Idea Construida, Arquitectura a la luz de las palabras (Madrid, 1996) . 51-62
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Blanca Sala Llorpart
(Doctora en

ANos
Periodo de
vida

L arquitectura, Sin
Universidad referencia
Politécnica de
L Catalunya.
7 Luis Longhi Traverso Byl
/ \ (arquitecto peruano) referencia
\ b‘
SUSIaV0BHENO 1924 -2016
» (filésofo espafiol)
——— k
A
- Carlgs Haussler 19242016
% Uribio
v \
S
\(L > Jorge Quijano Sin
: / \;\\\ (Arquitecto) referencia
N\
N\

'\l —

Expresiones y connotaciones
hacia la posible comprension del pensamiento

nuevo modo de vida a numerosas familias, el acto politico y el gesto
arquitectonico disminuyen su brecha.**

Proponer un modelo de vida sin la participacion de la propia persona puede
ser un tema cuestionable, que empuja a la imposicion.

La arquitectura seria la proyeccion y la creacion del espacio, un hecho
cultural de diversas realidades o interpretacion. El espacio arquitectdnico
no sélo seria el resultado de un proceso creativo del arquitecto o disefiador,
sino que Yy a partir del momento de ser habitado, seria el resultado de un
proceso de creacion y recreacion llevado a cabo por el habitante,
adaptacion y readaptacion entre espacio y sociedad de acuerdo con los
modelos culturales o habitus.*®

Hay un equilibrio entre el usuario —necesidades - recursos y arquitectura.
En el 2011 alude el secreto de hacer buena arquitectura es integrar lo
natural con lo artificial, con poca intervencion. %

«... Darle a la Gente un contenedor de emociones... me siento abrazado
por la casa la Arquitectura». o1

Hay un equilibrio entre usuario- arquitectura y medio.

En el 2012, propone la arquitectura como un arte superior, que contiene
las anteriores (pintura y escultura), hecha de manera consciente e
intencional para ser habitada.®

Diferencia el objeto construido del objeto arquitectonico, coloca al ser
humano en el centro de él, como su prop6sito principal

El arte de ser arquitecto, «...nuestro oficio es bien dificil...en arquitectura
el problema es que se necesitan muchas cosas... ademas de ser un tedrico
y otras destrezas pero uno se tiene que preguntar estoy haciendo autentica
arquitectura...

... N0 sé por qué a veces nos distanciamos un poco de nuestra gente porqué
ellos si tienen la idea de querer algo agradable... sus casitas les ponen
cosas bonitas... rudimentarias... estd en el instinto de la gente» %

Hay una connotacion diferente a la entrevista que le hizo Prensa Libre,
pues en esta ocasion hace referencia tanto las destrezas del arquitecto
como al principio humanista de ella misma.

En el 20012, presenta el andlisis de los procesos y administracién de los
productos arquitectonicos. Administrador de los recursos, trasciende del
taller y del espacio al manejo de los recursos (management). La

% Maurice Lauguex, Traduccion al espafiol de Jorge Parra. «La Cabeza del Arquitecto», Ideas y Valores,
Universidad Nacional de Colombia, 96-97, (1995). 143-178
% Blanca Sala Llorpart, «Antropologia y arquitectura. La apropiacion del espacio del habitar», EMES DE

" DISSENY. No. 15, 2000. 84- 89

%L uis Longhi Traverso, «la casa para siempre - Arq. Luis Longhi Traverso», consultado 20 de octubre de
20186, https://www.youtube.com/watch?v=G4UDraGA8kg.

7 ArkiJunior, «Entrevista al Arq. Luis Longhi Traverso», consultado 2 de octubre de 2016,
https://www.youtube.com/watch?v=pCTKJJUcmBs.

% Gustavo Bueno, entrevistado por Daniel Davila e Ivan Vélez. Escuela de filosofia de Oviedo. Oviedo, 13 de

abril de 2,012.

®Universidad Francisco Marrogquin, «Carlos Haeussler: pionero del modernismo guatemalteco».
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ANos
Periodo de
vida

Sin

Enrique Joglar .
q 9 referencia

Joan Macdonald Maier 1941

Alejandro Aravena 1967

Expresiones y connotaciones
hacia la posible comprension del pensamiento

de las la

organizacion 'y coordinacion actividades, incluye

comercializacic’mylainnovacic’m.100 e 2

Procesos de optimizacion de la arquitectura, con aplicacion de
herramientas administrativas para el control y monitoreo de los recursos,
como una forma sistematica de trabajo en equipo.

La experiencia de dejar la oficina de arquitectura para integrarse al
mercado inmobiliario | Plataforma Arquitectura’®*

Un salto al vacio en busca de nichos de mercado y la gestién, el arquitecto
pasa a ser un sujeto activo.

Propicia el concepto del arquitecto que se acerca a las necesidades para
proponer soluciones. 1%

proyectos sociales, que son vistos como un gran potencial en la generacion
de trabajo para solucionar problemas comunitarios. El arquitecto como
gestor del proyecto en participacion con la comunidad.

La tendencia de este arquitecto es resolver problemas sociales que ejercitar
sus habilidades artisticas y la colaboracion con las personas que habitaran
sus proyectos.!®® Una forma de disefio y ejecucion de proyectos con
participacion del usuario.

Figura 5 Sinopsis del pensamiento en la arquitectura
Fuente: Elaboracion propia 2014-2016

Desde la perspectiva del pensamiento que recaba la sinopsis en referencia, a partir del siglo
XVIII en los afios 1700, se da la participacién de filosofos en la pretension de conducir la
actividad del arquitecto para concebir el plan y la casa modelo.

En el siglo XIX y XX (afios 1800 - 1900), se da una incursion en el esquema con
participacion de economistas, fildsofos y arquitectos. Se trata el contenido en una discusion
de los aspectos economicistas, hay secuelas por el rechazo de casas en serie y los cambios .
de criterios que se suscitan en el Congreso Internacional de Arquitectura Moderna.

Emergen conceptos como la obra arquitectonica perteneciente a la produccién social donde
la tipologia da indicios de la existencia de una relacion de auto — competencia, hay presencia

Es

100 Jorge Quijano, Analisis de los procesos y administracion de los productos arquitecténicos, ed. dgapa

((México, 2012). 28 - 72

101 plataforma Arquitectura Equipo Editorial, «La experiencia de dejar la oficina de arquitectura para

integrarse al mercado inmobiliario», consultado 3 de octubre de 2016,

http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790083/la-experiencia-de-dejar-la-oficina-de-arquitectura-para-

integrarse-al-mercado-inmobiliario.

3

102 Dra. Honoris Causa Universidad Catélica de Cérdoba, de origen chileno es presidenta del Servicio

Latinoamericano, Africano y Asiatico de Vivienda Popular -SELAVIP-
Fuente: 13 Congreso Arquine — YouTube, «Entrevista Joan MacDonald», consultado 13 de septiembre de

-

20186, https://www.youtube.com/watch?v=m1-Rg-11JBO0.
103 Michael Kimmelman, «Alejandro Aravena, el arquitecto chileno que reconstruye un pais», 2016,
www.nytimes.com/es/2016/06/08/alejandro-aravena-el-arquitecto-chileno-que-reconstruye-un-pais/.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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tecnoldgica, se da una clasificacion en los tipos de arquitectura, se vislumbra la definicién
del arquitecto como un especialista en la organizacion del espacio, sin hacer referencia al
caonjunto de técnicas en las que es diestro. Se discute alrededor de la formacién socio —
econdmica del arquitecto y el sentido de construir para abrigar. Se propone un nuevo modelo
de vida en la vivienda colectiva.

En el siglo XXI, la participacion del arquitecto en la discusion de la actividad de la
arquitectura, esta orientada a la presentacion de hechos concretos, en la edificacion de
espacios que se crean y recrean por el habitante, en un proceso ciclico en el cual se da la
adaptacion y readaptacion entre el espacio y lo social.

La idea de ensefar arquitectura partir de que se sabe y se quiere, puede ser un pilar para el
desarrollo de una arquitectura integral que relacione lo natural y lo artificial; sin embargo
también se puede enumerar no solo los aspectos humanistas de la arquitectura sino también
rasgos al respecto del arquitecto con una funcion administradora de recursos y la
diversificacion y el fraccionamiento de su conocimiento, con propuestas como la subdivision
de areas y la especializacion de este como organizador del espacio.

Vale pensar que la arquitectura no es un discurso exclusivo del arquitecto, pues también se
trata de puntos diversos como los que remarca la sinopsis del pensamiento, en ello se afirma
que es una herramienta que permite trasladar las ideas representadas en formas y simbolos a
través del tiempo, pero que orienta a la diversificacion, la especialidad y trabajo en equipo.

2.4 Analisis conceptual de la arquitectura

2.4.1 Arquitectura y arquitectura habitacional

Para una interpretacion de la palabra arquitectura, en el orden del objeto edificado
que proyecta el espacio, solo tiene explicacion si es para uso del hombre, pero también
es arte, porque la arquitectura conjuga la estética, el uso de la linea, la forma, la
textura y el color en la edificacion.

Utilizando la etimologia de la palabra «arquitectura» se puede llegar a entender su
significado:

Del Griego: «apy» (arch) o jefe, quien manda y «zextawv» (tekton), obrero.
Del Latin: «architectlr», « El arte de proyectar y construir edificios».*

104 Real Academia Espariola, Diccionario de la Lengua Espafiol, 1956. (Madrid, 1956).
« Procesos, herramientas y forma »
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Lo enunciado es tan s6lo una interpretacion que variara de persona a persona y de
época en época, esto hace pensar que la definicion de arquitectura puede ser tan
variable como tedricos y arquitectos la expresen. Para apoyar la afirmacion se citan
algunas:

Leon Battista Alberti'® afirmaba que la arquitectura consistia en la realizacion
de una obra de manera que el movimiento de los pesos o cargas y el conjunto
de materiales elegidos, fuese util al servicio del hombre.

John Ruskin'® en Las Siete Lamparas de la Arquitectura (1849), desde un
punto de vista sociocultural y econémico, define a la arquitectura como el arte
de decorar y componer edificios, para contribuir a la salud, a la fuerza y al
placer del espiritu humano.

De una manera mas practica y moderna, Sigfried Giedion® defini6 la creacion
arquitectonica como la correcta aplicacion de los materiales y de los principios
economicos a la creacion de espacios para el hombre.

William Morris'® durante la conferencia dictada en 1881, titulada The prospects of
Architectura in Civilization, presenta un importante aporte a la arquitectura pues
define a esta sefialando que:

La arquitectura abarca toda consideracion del ambiente fisico que rodea la vida
humana; no podemos quedarnos al margen en tanto que formamos parte de la
civilizacion, porque la arquitectura es el conjunto de modificaciones y alteraciones
producidas en la superficie de la tierra para satisfacer cualquier necesidad humana.,
exceptuando el desierto.'®

195 proemio del Arte de Edificar, «Los Diez Libros de Arquitectura de Ledn Baptista Alberti», consultado 11
de noviembre de 2014,
http://books.google.com.gt/books?id=bBUSAAAACcCAAI&printsec=frontcover&dqg=alberti&hl=es&sa=X&ei
=c0b-U_z50cbNggTEIIGACg&ved=0CDWQB6AEWBQ#v=0nepage&q=alberti&f=false.

Cf. Alberto, Los Diez Libros de Arquitectura, El Arte de Edificar.

106 Ruskin, Las Siete Lamparas de la Arquitectura.

197 Sigfried Giedion (Lengnau, 1888-Zurich, 1968) Historiador del arte suizo. Influido por la Bauhaus y por Le
Corbusier, sus opiniones produjeron un importante impacto en la nueva generacion de arquitectos
estadounidenses. En sus obras, los diferentes aspectos de la arquitectura moderna son vistos en relacion al
desarrollo histérico de las formas (Espacio, tiempo, arquitectura, 1941; Walter Gropius, 1954; Breviario. de
arquitectura, 1958; El presente eterno: los origenes de la arquitectura, 1962-1968).

199 William Morris, «Hopes and Fears for Art», consultado 2 de octubre de 2016,

https://mwww.marxists.org/archive/morris/works/1882/hopes/chapters/chapter5.htm.

Cf. Ignasi, de Sold Morales, Marta Llorente, Josep M Montaner, y Antonio Jordi Oliveras. Introduccion a la

Arquitectura. Conceptos Fundamentales, Espafia. Catalufia: Ediciones UPC, 2000.Blanca Sala Llopart,

«Antropologia y arquitectura, La apropiacion del espacio del habitar», Revista TdD, (Termes de

Disseny), n° 16, 2000.
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Desde un punto de vista antropoldgico, Blanca Sala Llorpart™® en un articulo del afio 2000,
anuncia que la arquitectura se relaciona con la apropiacion del espacio del habitat, en ese
sentido:
... la arquitectura seria la proyeccion y la ceracion del espacio como
principal objetivo, es un hecho cultural que no se pude considerar en forma
univoca, ya que tomar parte diversas realidades o interpretacion distintas.

El espacio arquitectonico no sélo seria el resultado de un proceso creativo
del arquitecto o disefiador, sino que al mismo tiempo, y a partir del preciso
momento de ser habitado, seria el resultado de un proceso de creacion y
recreacion llevado a cabo por el habitante, de un proceso de adaptacion y
readaptacién entre espacio y sociedad de acuerdo con unos modelos
culturales o unos habitus...

La arquitectura, el mobiliario, los objetos, la decoracion, asi como la
conducta, los rituales, el lenguaje, los significados culturales o las reglas
sociales constituyen, articuladas conjuntamente, diversas formas de
delimitacion del espacio del habitat...""*

En la actualidad, Gustavo Bueno!'? (filésofo espafiol autor del sistema filosofico
denominado «Materialismo Filosofico», nacido en 1,924.) En una mesa redonda,
desarrollada en Oviedo en 2,012, hace reflexiones en torno a la arquitectura, la
diferenciacion del arte con la escultura y la arquitectura; quien finalmente, propone
a esa como un arte superior, que contiene las anteriores (pintura y escultura), hecha
de manera consciente e intencional para ser habitada.

El Arquitecto Luis Longhi Traverso (peruano ganador del premio Hexagono de oro
en 2,011); expone en «ldentidad y Arquitectura», que en ese contexto, la arquitectura
INCA no oculta la piedra, muestra sus materiales, acaricia el entorno, designa el
proyecto a la naturaleza (al sol y la luna), respeta su entorno en la totalidad y expresa:

«... el secreto de hacer buena arquitectura es integrar lo natural con lo artificial,
con poca intervencion». '

1103ala Llorpart, «Antropologia y arquitectura. La apropiacion del espacio del habitar».
111 Blanca, Sala Llopaet,. «Antropologia y arquitectura, La apropiacion del espacio del habitar.» Revista
TdD, (Termes de Disseny), n° 16 (2000): 84-89.
112 Escuela de Arquitectura de Oviedo, «Gustavo, Bueno. El Sentido de la Vida», Ediciones Pentalfa (Oviedo,
marzo de 1996). Pags. 89-114
113 onghi Traverso, «la casa para siempre - Arg. Luis Longhi Traverso».
Cf. ArkiJunior, «Entrevista al Arg. Luis Longhi Traverso.
« Procesos, herramientas y forma »
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Bajo el orden de la praxis y la contemporaneidad es obligado hacer alusion a
profesionales de la arquitectura como: Enrique Joglar,*** Joan Macdonald Maier,™
Alejandro Aravena™® y nuevamente al guatemalteco Carlos Haussler Uribio,*’ esto
como un referente que permite conocer las tendencias de la contemporaneidad en la
practica de la arquitectura.

Joglar, explica que «dejé su trabajo como jefe de taller en una oficina de arquitectura para
integrarse a una empresa inmobiliaria».™®

También expreso criterios en términos de la imagen del proyecto y la responsabilidad
que tiene el arquitecto sobre el mismo:

«Una vez construida ya no sirve la goma de borrar y sera nuestra cara visible por
muchos afios. Cada obra debe ser un orgullo para el que las realiza, para sus
usuarios y para su entorno (Subrayado y negrilla es propia) »1

Lo expuesto por Joglar, devela una tendencia hacia la busqueda del proyecto en el
mercado inmobiliario como una posibilidad para ampliar la dindmica del arquitecto,
acercandose a la demanda de los proyectos; una dinamica en la que también se puede
reconocer que los logros que se obtienen de la obra arquitectonica derivan,
sustancialmente, de tres variables o actores principales:

v El Arquitecto;
v' el medio social-cultural-natural y econémico y con mayor preponderancia;

v" el usuario.

Asimismo, la arquitecta Joan Macdonald Maier,*?° expone en la entrevista que:

114 plataforma Arquitectura, «La experiencia de dejar la oficina de arquitectura para integrarse al mercado
inmobiliario , Enrique Joglar», consultado 3 de octubre de 2016, www.plataformaarquitectura.cl/cl/790083/la-
experiencia-de-dejar-la-oficina-de-arquitectura-para-integrarse-al-mercado-inmobiliariolbid.

115 13 Congreso Arquine — YouTube, «Entrevista Joan MacDonald».

118K immelman, «Alejandro Aravena, el arquitecto chileno que reconstruye un pais».

Alejandro Aravena, el arquitecto chileno que reconstruye un pais — Espafiol. Acceso 3 octubre de 2016.
www.nytimes.com/es/2016/06/08/alejandro-aravena-el-arquitecto-chileno-que-reconstruye-un-pais/
1Universidad Francisco Marroquin, «Carlos Haeussler: pionero del modernismo guatemalteco.

118 plataforma Arquitectura, «La experiencia de dejar la oficina de arquitectura para integrarse al mercado
inmobiliario, Enrique Joglar».

19 Ibid.

120 13 Congreso Arquine — YouTube, «Entrevista Joan Mac Donald».

Arquitecta desde 1969 por la Pontificia Universidad Catdlica de Chile, especialista en politicas
habitacionales y urbanas, con una amplia trayectoria en docencia e investigacion universitarias. Fue el
profesor Fernando Castillo Velasco el que le anim6 a emprender este camino que combina la teoriay la
accion. Fue Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo de la Republica de Chile entre 1990 y 1994 y directora
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«Los arquitectos debemos salir de nuestra torre de cristal, de la especializacion y
de los referentes de la arquitectura occidental, hay que llegar de la gente a los
proyectos y no al revés »-121 (Subrayado y negrilla es propio )

La intervencion de Macdonald Maier, hace una clara alocucion que se une a Joglar, no
obstante que sus actividades profesionales se orientan a segmentos de mercado diferentes, en
la interpretacion de las expresiones y pensamiento de ambos profesionales, se lee un cambio
de rumbo, dejar la oficina y el estudio que espera al cliente, para ir en busca de él; el encuentro
con la gente es la gestion del proyecto, con lo cual se logra un beneficio de doble, uno para
un sector de personas ya focalizado y el otro que enriquece la actividad del arquitecto.

El Arquitecto Aravena quien se hizo acreedor del premio Pritzker de la arquitectura
en el presente afio (2016), dio una entrevista al New York Times el 8 de junio de
2016, al periodista Michael Kimmelman, ocasion en la que, el periodista expuso:

Al inesperado ganador del Pritzker de este afio le importa mas_resolver problemas
sociales que ejercitar sus habilidades artisticas. Aravena encuentra gloria en la
monotonia, la sencillez y la_colaboracién con las personas gue habitardn sus

Proyectos . (subrayado y negrilla es propio )

El arquitecto Aravena desarrollé el proyecto Villa Verde, en Chile, disefiado para las
personas que fueron desplazadas por el terremoto de 2010. El proyecto se caracteriza
por ofrecer facilidades para crecer en forma gradual, un tema para nada nuevo pero
que cobra una nueva actualidad en el entorno en el que se desenvuelve la arquitectura
del siglo XX y XXI, con marcadas tendencias hacia lo neoliberal.

La idea que precede al trabajo de este arquitecto, es el desarrollo de proyectos que
incluyen la opinién de los beneficiarios. Ademas de ser una casa que puede crecer,
dicho por el mismo:

«Eso es, en otras palabras, la vivienda incremental. Este concepto existe en
América Latina desde los afios 60; no es una idea nueva, ni un invento mio. Pero
por alguna razén se habfa olvidado».??

del Servi

cio Metropolitano de Vivienda y Urbanizacion en 1997. En 2011, fue nombrada Doctora Honoris

Causa por la Universidad Catolica de Cordoba (Argentina).

Fuente: Eva Alvarez, «Joan Mac Donald 1941 | un dia | una arquitecta», consultado 3 de octubre de 20186,
https://undiaunaarquitecta.wordpress.com/2015/07/11/joan-macdonald-1941.

Joan Mac Donald 1941 | un dia | una arquitecta, Eva Alvarez, consultado 3 octubre de 20186,
https://undiaunaarquitecta.wordpress.com/2015/07/11/joan-macdonald-1941

121 dem.
122Kimm

elman, «Alejandro Aravena, el arquitecto chileno que reconstruye un pais».
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Derivado de las diversas interpretaciones al concepto de la arquitectura, queda
demostrado con el listado que antecede, que la arquitectura difiere de las artes, en
principio, por la importancia que le da a los materiales y a la técnica constructiva que
emplea y porque sus cualidades y naturaleza, se orientan a la satisfaccion de
necesidades con las condiciones de solidez, aptitud, confort y belleza. Esta podria
considerarse como una primera vision de la arquitectura y su conjunto, en la cual el
arquitecto es un ordenador de ideas, un generador de composiciones y expresiones
formales y estéticas, que responde al requerimiento, bajo la técnica edificatoria para
presentar su obra.

Todas y cada una de las obras quedaron inmersas en un contexto en un espacio,
transcurriendo en el tiempo pero estaticas en su concepcion espacial, porque el disefio
quedo inerte, a disposicion de quien lo contempla para tratar de interpretar su mensaje
y los procesos que dieron paso a su materializacion. Un fendmeno si se quiere llamar
asi, porque la obra concebida con el nivel tecnologico y social de un momento
determinado, fue hecho para cubrir las necesidades de ese momento sin prever un
escenario futuro.

La arquitectura ademas, es penetrable (habitable) es un conteniendo vacio,
circunscrito y delimitada en forma fisica (tiene una frontera entre el interior y el
exterior), desarrollada por medio de un disefio arquitectonico para proporcionar
proteccion (resguardo); es ideada y concebida de manera consciente e intencional.

En ese nivel (general) aln no es importante la forma edificatoria, su morfologia ni los
materiales que se emplearon en su materializacion. En este juego, las variables
definen un proceso exogeno, que permite completar el disefio y junto a ellos, se
pueden mencionar los enddgenos (los que son propios del proyectista, que es la
persona que genera las ideas, que las transforma y las convierte en el espacio y la
forma).

El contenido paradigmatico de la arquitectura y el arquitecto, que se desarrollé hasta
ahora; inicia una transformacién en la praxis actual, de hecho, el pensamiento del
arquitecto, como los que fueron citados, marca el inicio de una nueva tendencia, en
la cual el arquitecto participa activamente desde antes de la idea del proyecto, durante
la formulacion y la gestion del mismo; es decir que identifica una necesidad o un
vacio, principalmente en lo social, para hacer propuestas.

Cf. BBC Mundo noticias, «El mundo inmobiliario me parece mediocre y mezquino, dice Alejandro Aravena,
el chileno que gand el Nobel de arquitectura», consultado 4 de octubre de 2016,
www. bbc.com/mundo/noticias/2016/04/160418_cultura_chile_arquitectura_alejandro_aravena_premio_pritzk

er_ms.
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Asimismo, la persona, el posible usuario participa también en el disefio
arquitectonico, en lo que puede tomar connotacién los aspectos relacionados con la
formacion socio-humanista del arquitecto, que dan valor a preguntas como: ¢hay
arquitectura sin hombre o si la hay sin un usuario real?'?

2.5 Variables en el proceso del disefio arquitectonico

¢Coémo y donde se integra el aspecto funcional en esa discusién? Para dar una
respuesta valida, es prudente establecer si este, el aspecto funcional, es la razén del
disefio arquitectdnico o es un efecto de los procesos que se desarrollan por, para 'y
dentro de la edificacion. En este punto se recordara el término «Proceso» para
conocer las partes de su definicion que tienen implicaciones en el disefio
arquitectonico. «Los Procesos son ciclos que constan de distintas etapas; en las cuales,
se producen cambios de estado. De ese modo, al finalizar el proceso, su protagonista
ya no es el mismo que en el comienzo».**

En esa definicion encontramos que los procesos precisan cambios de estado en el
tiempo, por lo tanto hay un hilo conductor, un eje transversal que permitird confirmar
que existen acciones concomitantes y convergentes en el desarrollo social que quedan
representados en el objeto arquitectonico.

Saber que al «... finalizar un proceso, su protagonista ya no es el mismo que en el
comienzo», nos hace resaltar que el desarrollo social representa nuevas formas de
pensamiento e innovaciones tecnoldgicas, que tienen su efecto en la arquitectura.

En ese contexto, las formas arquitectdnicas, interpretadas como un reflejo de una
corriente particular o social de pensamiento, representan un lenguaje en la
arquitectura que queda expuesto en el objeto materializado. En general, poco
conocido durante el proceso de la prefiguracion del objeto arquitectonico porque
siendo esta una resultante de la configuracion del espacio y el disefio, solo se develan
en este.

123 pérez Ramirez, «La formacién socio humanistica del estudiante de arquitectura como campo de reflexion

pedagdgica.

124 Relatoria Especial do Conselho de Direitos Humanos da ONU, «;Qué es derecho a la vivienda? Derecho a
la vivienda», consultado 14 de marzo de 2016, http://direitoamoradia.org/?page_id=46&lang=es.

« Procesos, herramientas y forma »
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La forma del elemento arquitecténico,
gue se muestra en la foto de la gréafica, de
caracteristica cilindrica en alzado y
circular desde la quinta fachada; si fuera
analizado en forma aislada, es decir fuera
de su conjunto, podria representar una
torre propia del estilo de los castillos del
medioevo; sin embargo, en su contexto
arquitectdnico, siendo parte de la iglesia
de Maria Auxiliadora en la ciudad de
Guatemala, su percepcién cambia. Pasa
de un elemento que simboliza fuerzay
poder a uno sacrosanto.

Figura 6 Saldn de uso maltiple, iglesia Maria Auxiliadora, Guatemala

Fuente: Fotografia del autor, julio 2016

Nota: La obra es parte del disefio del Arquitecto Benjamin Cafias, se utiliza como salén de
uso multiple, en reuniones de corte catdlica.

Esa afirmacion es una derivacion de elementos anélogos, no figurativos y que son
producto de la abstraccién, los mismos que deben ser parte de una respuesta para las
condicionantes naturales y geograficas; el contexto en el que se encuentra inmerso el
objeto arquitectdnico. Es decir, una consecuencia que se aleja como un hecho aislado
porque no tiene mas sentido que lo estético y plastico, cuando debe tener un
equilibrio estético con el contexto urbano y el natural.'®

Generalmente, se abroga a la arquitectura un sentido comunicativo, donde se mezcla
la diversidad social, con sus factores religiosos, politicos, populares e histdricos con
los econdmicos, los que quedan representados en el mercado y la moda; a ellos se les
deben agregar el gusto particular del proyectista, del propietario y el entorno.

También es importante resaltar el tiempo en el que transcurre la obra edificada, ya
que es el vehiculo donde se da el desarrollo socioecondmico, de las técnicas, las
corrientes y los nuevos instrumentos de trabajo (ordenadores electronicos y software”
son ejemplos de ello); el cambio de época es un punto de referencia que permite una

125 Un texto introductorio del autor, para connotar la relacion de la, los procesos, las herramientas y la forma
con la arquitectura. El cual diverge de la consideracién tradicional de la arquitectura, como un efecto o
resultante de la formay la funcién, que deja por un lado la imprimacién de aspectos inherentes a la subjetividad
de la persona y su identidad.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

o]
~
(4]
gz
?



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

lectura de la arquitectura, por medio de su interpretacion e historiografia; lo que
finalmente se traduce en el uso del espacio edificado.

La interpretacion de la edificacion en momentos diferentes en el tiempo, posibilita la
reconfiguracion o el impulso de nuevas soluciones arquitectonicas, las que ademas se
apoyan en el uso de nuevos materiales y técnicas constructivas. Como consecuencia
de esta interaccion, resultan innovaciones en las formas'*® y nuevos modelos o
tendencias arquitectonicas.

2.6 Categorias de Arquitectura

Con el objeto de determinar la categoria sobre la cual se expondra el analisis de la
vivienda, se han determinado dos clasificaciones, disimiles entre si mas que por su
importancia en la proporcion y su representacion simbolica en una gradacion apoyada
en la diferenciacion tematica; de esta manera, se establece como premisa en el orden
tipologico la arquitectura monumental y la habitacional, sin abundar en la relacion
de estilos, corrientes de pensamiento o artisticas, tan solo espaciadas por su
proporcion e intencionalidad de uso en el marco social.

Se debe estar consciente que, por las caracteristicas formales, proporcion y
representacion simbolica, una solucién habitacional podria llegar a ocupar un espacio
en la monumentalidad, por lo que se ordenaria asi para formar parte de ella.

Habra que separar de este orden clasificatorio general, el concepto de monumento
aplicado principalmente a la arqueologia,’” ya que denota la blsqueda de
informacion con el estudio de un objeto construido o esculpido, que representa un
valor historico y/o artistico mas que en lo habitable, porque se encuentra en ruinas,
descompuesto en partes o incompleto. Su valor esta representado en el registro de
hechos o0 acontecimientos pasados, de importancia.

126 Comentario: Las definiciones encontradas y/o estudios consultados, limitan la arquitectura a una
interpretacion cercana a la funcional y formal. Poco la relacionan con la generacion de espacios habitables y
confortables, pensados y creados para el disfrute del hombre con particulares costumbres. Representando en el
usuario formas de vida estandarizadas. Es posible expresar, como premisa, que la formacién del arquitecto, se
basa en aspectos técnicos, poco o casi nada se le ejercita en la observacion y en la abstraccion de la forma de
vida, costumbres y gustos del ente social especifico. Al hacer una comparacion entre autores, es posible referirse
a Sigfried Giedion como el tedrico de la arquitectura que hace una relacion del espacio, la forma y la funcién
con la obra arquitectdnica. Refiriéndola a una adecuada aplicacion de los materiales y de los principios
economicos para generar espacios para el hombre.

127 RAE, “http://dle.rae.es. s.f ., consultado el 10 de febrero de 2016, http://dle.rae.es/?id=HpgQO0ZV.
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2.6.1 Arquitectura monumental

La razon que ha hecho posible la monumentalidad en la obra arquitectonica, es una
interrogante que tiene posible respuesta en dos connotaciones, la imagen del edificio
y la propia edificacion. La primera permite la interpretacion y la contemplacién del
objeto construido encuentra la magnificencia y el simbolismo de la obra que ademas
representas condiciones ideologicas y de poder econdmico; la segunda es el objeto
construido que ensambl6 con la aplicacion de sistemas, procesos y herramientas de
altima generacion, los elementos constructivos con el trabajo organizado y
especializado. Esto aspectos sirvieron de vehiculo para la concrecién de la obra en su

contexto. ‘

'

I IILL"

’ L . .,n
‘ T ras
l" ' " at

Figura 7 Centro Regional Judicial de Quetzaltenango, Guatemala.

Fuente: Unidad de Modernizacion Organismo Judicial. «Reporte de la Reforma Judicial.» Editado por Prensa
Libre. Suplemento de Prensa «Reporte de la Reforma Judicial», 2004.

Disefio Arquitecténico MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos, 2002.

Nota: La Figura 7, muestra la composicién del Centro Regional, de izquierda a derecha, se puede observar a los
edificios de tribunales Penales, Civiles y de Administracion y al centro, el edificio del Centro de Mediacion.
Las fachadas de los edficios muestran un orden repetitivo, ritmico, pautado y simetrico, lo cual hace que el
conjunto luzca armonico e integrado a su contexto; la jerarquia de la edificacién se logré con la escala del
volumen del edificio Penal, principal 6rgano del proces judicial y en la composicion completa del Centro por
sus formas y ubicacion, el edificio de Mediacion también logra posesionarse de la vista del visitante al conjunto
arquitectonico.!?

De esa manera se afirma que la construccion de gran proporcién, s una conjugacion
de aspectos sociales y econémicos, en el primero de ellos, porque la arquitecttra
permite ser utilizada como un medio de expresion, para transmitir al pablico una

connotacion ideoldgica y en la parte econémica, porque demuestra la capacidad de

utilizar y administrar recursos para su construccién. Verbi gracia, en la época de los

128 Ching, Arquitectura, forma, espacio y orden. Pags.322-365y 313
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egipcios, se erigieron pirdmides como una practica en la representacion del poder en
la majestuosidad de la forma de la arquitectura monumental; de igual manera sucedi6
. con la cultura griega con sus templos y asi otras civilizaciones e imperios, en los que

debe mencionarse también a la cultura Maya.

No escapa a ello la edificacion palaciega, de uso habitacional pero de gran escala por
realizada con esmero y con la seleccidbn de elementos
arquitectonicos y estéticos, como lo refieren los arquitectos Feliciano Sala Selles'® y

sus dimensiones,

Lorenzo Abad Casal™® en su escrito Arquitectura Monumental y Arquitectura
Doméstica en la Contestania. Seran entonces, aquellas obras edificadas, que se

caracterizan por su relevante magnificencia.

Edificio del Centro de
Mediacién del Centro Regional
Judicial de Escuintla.

Su forma resalta en el conjunto,
llevandolo a ser un elemento
representativo  del  proceso |
conciliatorio  (resolucion de §&
conflictos). El ingreso quedd
retrasado, una forma de
invitacién al usuario.

Detalle del edificio de tribunales Penales, del
Centro Regional Judicial de Quetzaltenango.
El mas importante del conjunto por su escala,
posicion y fachada. Sus formas obedecen al
caracter del proceso legal romanico que se
combina con nuevas lineas de corte
contemporaneo para simbolizar el cambio en
el proceso judicial inquisitivo al debate oral.
La arquitectura judicial incluyd nuevos
criterios en respuesta a la Modernizacion
Judicial, su jerarquia se logra con el volumen
edificado y un ingreso adelantado.

Figura 8 Detalles de los Centros Regionales de Justicia Quetzaltenango y Escuintla

Fuente: Fotografias del Autor, 2003.

NoTA: Edificio del Centro de Mediacién. Disefio MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos, 2003.

129 |nstituto Universitario de Investigacion en Arqueologia y Patrimonio Historico (INAPH) de la Universidad
de Alicante en Espafia. Ambos Profesores Universitarios, Titulares con grado académico Master Universitario

en Arqueologia Profesional y gestion integral del Patrimonio.

130 [ ucentum 25, “Anales de la universidad de Alicante. Prehistoria, arqueologia e historia antigua” ., Lucentum
25. n° N° 25, 2006, https://rua.ua.es/dspace/bitstream/10045/5717/1/Lucentum_25 03.pdf . Pags. 23-46.
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2.6.2 Arquitectura habitacional

Partiendo de la definicion de la habitacion,*3! como todo lugar que se destina a la-
vivienda o el lugar donde viven las personas'®? que a su vez es un lugar cerrado y
cubierto, para ser habitado por individuos que tienen un género o modo particular de
vida.

Con ese preambulo, la habitacién por consiguiente, sélo pude darse en un objetg
edificado, para lo cual, en su construccion se utilizan elementos constructivos y
materiales selectos que dan la forma a la envolvente y al volumen que encierra el
espacio. Sirve a los seres humanos para proporcionarles, refugio y proteccion ante Iag./"
condiciones del clima; tiene ambientes adecuados para la intimidad y seguros, para
el desarrollo de las actividades que son inherentes a la persona y su nucleo familiar.

v

lllr

: ._f,;}?

Vlsta de los diferentes tipos de vivienda que ofrece el
mercado guatemalteco. Resalta el uso de agregados
en las fachadas, practica cada vez mas comln que
i lleva por objeto mostrar una falsa preponderancia .y
estética en el edificio, utilizando elementos que no
tienen una finalidad constructiva clara, mas bien una -~
de orden escenografica y sin funcionalidad
especifica. NS
Las casas sugieren posibles cambios, para adecuarlas ’ N

. al garaje, el muro perimetral e incluso crecimiento g
4= posterior, soluciones que provocan el uso extensivo
A= del suelo.

Figura 9 Arquitectura habitacional, oferta de desarrolladores privados
Fuente: Elaboracion propia, composicion con material publicitario de EXPOCASA 2015 _;&;

En la definicion no se logra encontrar la participacion del arquitecto que apoya su™
configuracion, sin embargo subyace del hecho del manejo del espacio y de este en.su

entorno social y natural. En ella, las personas (individuo o nucleo familiar) ejecutan
la necesidad de habitar bajo las condicionantes de un contexto especifico, de ahi su

131 RAE. http://dle.rae.es. s.f., consultado 14 de febrero de 2016. http://dle.rae.es/?id=HpgQO0ZV.
132 Ernest Burdeon, Diccionario Ilustrado de la Arquitectura, ed. Mac Graw Hill (México, 2000).
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importancia en la participacion del proceso de organizacion del espacio y la técnica
constructiva.

Al retomar lo dicho por Alberti Ledn Batista y John Ruskin, que consideran al
arquitecto como un especialista en la acomodacion del método y la técnica
edificatoria, que acomoda la obra edificada en forma perfecta a las necesidades
humanas haciendo uso de su conocimiento y a la arquitectura como un arte en la
ereccion y decoracion de la edificacion que conlleva la incidencia del objeto
construido en la salud, la fuerza y el placer del espiritu, se establece de manera
objetiva cual es la participacion del arquitecto y su contribucion en obra construida.

—

F\\\

Figura 10 Funciones bésicas de la vivienda.
Fuente: Elaboracién propia; datos de Alfredo y Alfredo, Arquitectura habitacional. Pags. 510-511

El Arquitecto e Ingeniero Alfredo Plazola Cisneros,**® hace referencia a la casa de
habitacidn y sus condicionantes para la correcta solucién de la planta arquitecténica,
habla de la distribucion y las circulaciones que deben estar libres de obstaculos,
cumplir con atencion primaria a la iluminacion y el control de los vientos, asi como
la concepcion higienista de la salud aplicada a ellas. Define cuatro funciones basicas
a desarrollar en ella: la recuperacion, relacion, recreacion y Servicio. Estas con la
generatriz de los espacios especializados, que conjugan actividades, acciones y tareas;

33 Alfredo y Alfredo, Arquitectura habitacional.

« Procesos, herramientas y forma »

Transformacion de la arquitectura habitacional
en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21




su producto es dar abrigo para la accion de dormir, cocinar, comer, relajacion asi
como de estudiar, laborar, desarrollar tareas educativas y también el aseo personal,
del recinto y de la vestimenta.

Acogiendo en la relacion social, la interaccion de la vivencia comunitaria y espiritual
en el festejo, el duelo, la oracién y la intimidad. Que ademas sirve para el
almacenamiento de enseres, viveres, Utiles de aseo y alojamiento de mascotas. La
atencion al visitante, la recreacién activa y pasiva, también son parte de las
actividades que demarcan las condiciones del espacio de la vivienda.

El espacio habitacional se concibe entonces para el disfrute de la persona en
condiciones de intimidad, salud y seguridad; su envolvente como el aspecto estético,
da libertad al placer y la recreacion del espiritu.

La envolvente de un espacio dimensionado y caracterizado para el desarrollo
adecuado, preciso como lo indica Alberti, de las actividades de quien lo ocupa.

2.6.3 Habitacién, maquina o aparato bioldgico

En el tiempo, el pensamiento, ha dado diferentes connotaciones a la vivienda, la
considerada como una habitacion ha sido sujeto de modificaciones y enfoques
distintos, por lo que la intervencion en el tema debe ser sujeto a unarevision detallada
a partir de la interpretacion que se hace al texto de Alberti y Ruskin; en torno a la
habitacion y la arquitectura la vision de la actividad del arquitecto en la lucha de
clases, Hanes Mayer™* hace referencia a la vivienda a su forma elemental para
relacionarla con una maquina para habitar, lo cual entra en consonancia con la
concepcion de Le Corbusier, quien la define como un aparato biolégico que satisface
las necesidades del cuerpo y de la mente.

En ese entorno del pensamiento, se interpreta que la Arquitectura es la materializacion
de las emociones del artista por lo que, si el producto representado en el objeto
construido solamente responde a ellas, no tiene justificacion; es decir, que siendo.€l
resultado de sentimientos y de la interpretacion particular del artista, la construccion
pura esta en términos formales sin que llegara a tocar la habitabilidad.

Construir en el sentido de abrigar y cuidar, no es por si mismo ninguna produccion,
la nueva casa es una unidad prefabricada que debe montarse sobre el lugar y como tal
es un producto industrial y una obra especializada; en este nuevo rol Hanes Mayer,

134 Mayer Hannes (1989 - 1954), Arquitecto y urbanista de origen Suizo, trabajé en Alemania como profesor
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ubica al arquitecto como un especialista en la organizacion del espacio y la nueva
vivienda es una obra social.

Para el aleman Martin Heidegger, «Las construcciones masificadas siguen
destruyendo la base misma de la habitabilidad»,'3® esto expresa un sentimiento
profundo en cuanto a separar el objeto construido como albergue y como verdadera
habitacion, en ese sentido expresa en su forma de pensar, que es posible morar en una
construccién mas no ser habitada; es decir, sélo cumple la funcion de albergar, el
Shelter, que representd histéricamente la cueva primitiva. Se resalta entonces que el
habitar y construir esta el uno con respecto del otro, en una relacidn fin - medio.

Quedar con esta forma de pensamiento y aceptar su validez, solo llevaria a ver la
realidad a través de un angosto pasillo, en una perspectiva monétona y parcializada,
abstraidos de la dinamica de los cambios del ser humano y su entorno. En esto estriba
la importancia de conocer nuevos pensamientos, para encontrar una situacion
empatica entre estos y el nuevo orden social del siglo XXI.

Desde el eslogan «la casa es una maquina de habitar», Le Corbusier identifica que la
arquitectura de la vivienda ha sido reconocida dando la idea que su trabajo no esta
guiado en exclusiva por la funcionalidad y que el problema de la habitacién deberia
ser estudiado desde dos frentes: uno, la resolucién racional y 6ptima de los problemas
técnicos, funcionales y economicos y el otro como la respuesta arquitectonica al modo
de habitar del hombre moderno.

En ello, la casa-maquina debia ser un mecanismo eficaz en esos aspectos y la parte
dificil deberia ser entonces, hacerlos compatibles entre si para presentar modelos de
solucién que llene precisamente esos cuestionamientos, teniendo siempre presente
que el objetivo primario y terminal es perseguir la belleza.

La vivienda en la concepcion de Le Corbusier'® se representa como una parte de la
arquitectura que llena una de las necesidades mas urgentes del hombre; las casas han
sido siempre la indispensable y primera herramienta que se forja.

135 Heideger, «Heidegger. Construir, habitar, pensar». (1889-1976)
136 |_e Corbusier, Hacia una arquitectura. (Buenos Aires: Poseidon, 1965). Pags. 5-73-89-90-108

135 Consta de 6 viviendas unifamiliares, un colectivo llamado “cantina" y una zona deportiva (frontén). Todos
los edificios son de hormigdn con una terrazay 1 planta, las casas tienen un pequefio huerto. Se vende en una
empresa publica de vivienda, rehabilitacion de casas individuales, pero el resultado esté asegurado, a pesar
de la clasificacion, no ha estado a la altura de las expectativas. Se mantiene la construccién colectiva (cantina)
para renovar. Se trata de una construccion ideal en un lugar de encuentro de la poblacién del pueblo.3 edificio
individual y colectiva estan con balcones;
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Una casa es una maquina de habitar: bafios, agua caliente, agua fria, electricidad,
temperatura a voluntad, conservacion de los alimentos e higiene. Es un abrigo contra
el frio, la lluvia, los ladrones, los indiscretos, un receptaculo de luz y sol con un cierto
namero de habitaciones dedicadas a la cocina, el trabajo, la vida intima.

Un dormitorio: una superficie para circular libremente, un lecho de reposo para
tenderse, una silla para estar a gusto, una mesa para trabajar, lugares donde poner
rapidamente cada cosa en el sitio adecuado. Una casa esta hecha para ser habitada, el
plano de la casa rechaza al hombre y se concibe como guardamuebles, mata el espiritu
familiar y de hogar, no habria hogar, ni familia, ni hijos, si fuera demasiado incomodo
para vivir.

Bajo el concepto de vivienda popular, Le Corbusier propone y concreta en sus disefios
arquitectonicos, la unidad del disefio y su organizacion social, fisica y espacial,
criterio con el cual ensaya el sistema «Domino», como una alternativa para €l
desarrollo de vivienda en serie. A partir de esto, lanzo en los afios de 1920 y 1922, el
proyecto que denominé casa Citrohan, una estructura de dos plantas construida de
concreto y posteriormente a este una propuesta en 70 m? en el afio de 1925.

La casa a la que denomina Pessac-Lesage,*’ desarrollada por encargo del industrial
Henri Fruges, con la colaboracion de Pierre Jeanneret,** abre la posibilidad para que

v’ arquitectura interior difiere sustancialmente en los que hay balcén o no, pero que conserva el
principio de la zona de estar en la planta baja y la zona de dormitorio en 1 %t piso. La
calefaccidn es con chimenea situada en la planta baja, en el medio de la sala de estar;

v" No hay instalaciones de agua de tocador o de ejecucion. El inodoro, construido por los

ocupantes se encuentran en la parte inferior del jardin, ya que es tradicional en el pais en ese

momento. Este barrio esta construido sobre terrenos sin servicios de aproximadamente 2

hectareas. Hasta 1970 el suministro de agua de las diferentes familias es a través de una bomba

de mano en la proximidad de la zona de deportes y la construccion colectiva. EIl agua se extrae
del acuifero se extiende en profundidad. Los caminos son de tierra y hasta ahora el trafico es
dificil. Henry Fruges se separa de la serreria y el nuevo propietario también han comprado
casas en el area que, dada la peculiaridad de las casas, tom6 el nombre de " zona de

Marruecos ”. Durante casi medio siglo, los edificios no reciben el mantenimiento digno de ese

nombre y mutilados;

No hay limpieza pinturas exteriores (blanco originalmente);

Extraccion azotea mediante la construccion de techos de zinc (oxidado dentro de unos afios);

La construccion de "verrugas" en la construccion colectiva y la eliminacion de los balcones

(para hacer un alojamiento adicional);

v’ Extraccion y apertura de nuevas aperturas

v' El abandono del campo de juego;

v Ninguna mejora de la sostenibilidad.

ANRNEN

138 Galerie Patrick, «Pierre Jeanneret - Biography -», consultado 14 de junio de 2016,
http://www.patrickseguin.com/en/designers/pierre-jeanneret/biography-pierre-jeanneret .

«Swiss-born architect and furniture designer Pierre Jeanneret (1896-1967) worked for most of his life
alongside his cousin Le Corbusier»
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el arquitecto lleve a la préctica el ideal de desarrollar vivienda en forma sistemética
para uso de clase trabajadora o popular. Cita Le Corbusier, que este industrial y su
audaz idea «...gracias a él, el problema actual de la arquitectura se resuelve con un
espiritu acorde con la época, Economia, Sociologia, Estética: es una realizacion
nueva, con medios nuevos».**

2.6.4 Plataforma conceptual « arquitectura»

La corriente de pensamiento en torno a la arquitectura y el arquitecto, como se anota
en este capitulo, a diferencia de la frecuente cita a los clasicos de la arquitectura, se
incluye aqui con el propdsito de hacer referencia a la técnica que sobrepasa las
fronteras de las disciplinas para convertirse en un tema tratado en forma coman por
diversos pensadores y varios enfoques.

En ese orden y desde una misma tematica, tratar al respecto de la forma, la estética y
el medio social, contindan siendo el factor comin de la arquitectura, esto
principalmente desde la perspectiva del arquitecto; no obstante, el hecho
arquitectonico representado en la obra materializada, no deja de ser una fuerte
atractivo para escritos de filosofos, antropologos, historiadores, escritores, etc.
Quienes, en un intento por llegar a la interpretacion de la misma, buscan los aspectos
relevantes de la obra, es decir el mensaje que oculta en ella.

El interés que despierta la arquitectura y su relacion indivisible con el hombre son
los aspectos que la hacen especial, sobre todo cuando se habla de arquitectura
habitacional. Ahi la discusion en el tema de la vivienda adquiere una mayor
relevancia pues surge con fuerza la parte filosofica, antropoldgica y politica,
privilegiando la participacion del individuo.

Bajo una logica conceptual y temporal, el concepto de arquitecto y su actuar en el
desarrollo de la vivienda ha tomado tonalidades y matices desde el orden
disciplinario, visto asi por el filosofo, el economista, el artista, antropdlogo, educador,
escritor y también desde el propio arquitecto; estos han ido colocando el concepto en
escalas disimiles pero completarias, haciendo entender a esta como una actividad
compleja pero integradora, en la que se debe entretejer de forma muy fina el
conocimiento que encierra la practica.

En cada una de las expresiones que se recabaron y que gquedaron expuestas en la
sinopsis del pensamiento de la arquitectura, se muestra una parte de las capacidades

(Arquitecto y disefiador de muebles, de origen suizo -1896-1967- trabajo por mucho tiempo de su vida al lado
de su primo Le Corbusier — [Traduccidn del autor]
139 e Corbusier, Hacia una arquitectura.Pag. 213
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del arquitecto y su interpretacion de la realidad, para llevarla al plano y el espacio
construido; a partir de ello y desde el punto de vista del autor, la plataforma
conceptual que facilitd la revision de las soluciones habitacionales que se analizaron
en el caso de estudio, se resume de la forma siguiente:

« La arquitectura es un todo que propone soluciones funcionales, formales
y sostenibles; con disefios que se basan en un proceso participativo, que
sirve para delimitar la configuracion y la organizacion del espacio. Llevan
el proposito de integrase estética, funcional y socialmente al medio, son
aceptadas para atender la demanda creciente de espacios habitables.»

2.6.5 Vivienda digna y vivienda adecuada

El concepto de vivienda es otro de los términos usados en el desarrollo de la
investigacion, de la connotacion que se dé al mismo dependera también el significado
0 valoracion que se obtenga del analisis correspondiente.

Vivienda:14°

Del lat. vulg. *vivenda 'cosas con gque o en que se ha de vivir', y este
del lat. vivendus 'que ha de vivirse', gerundivo de vivére 'vivir®'.

1. f. Lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por personas.
2. f. desus. Género de vida 0 modo de vivir.

Digno (na)**

Del lat. dignus.

. adj. Merecedor de algo.

. adj. Correspondiente, proporcionado al mérito y condicién de alguien o algo.
. adj. Que tiene dignidad o se comporta con ella.

. adj. Propio de la persona digna.

. adj. Dicho de una cosa: Que puede aceptarse o usarse sin desdoro. Salario
digno. Vivienda digna.

6. adj. De calidad aceptable. Una novela muy digna.

g b~ WN -

Adecuado (da)*?

Del part. de adecuar.

140 «Diccionario de la lengua espafiola - Edicion del Tricentenario», consultado 3 de octubre de 2016,

©
©
©
o - c
dle.rae.es/?w=diccionario. 'C:_’D
MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos ‘

141 1hid.
142 1hid.




MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

1. adj. Apropiado para alguien o algo. Adecuado A las normas. Adecuado para
ella.

Vivienda digna y vivienda adecuada son términos que hacen referencia a las
condiciones en las que se debe desarrollar el objeto construido y las caracteristicas
que este debe llenar para ser habitable, diferenciados entre si porque:

v" Vivienda digna se interpreta como el lugar, el recinto, el espacio cerrado y
cubierto que fue construido para que las personas lo ocupen, sirviéndole de
habitacion, sin deshonra. Con calidad aceptable.

v' Entanto que, la vivienda adecuada se interpreta como el lugar, el recinto, el
espacio cerrado y cubierto que fue construido para que las personas lo
ocupen, sirviéndole de habitacion, adecuado a las normas y adecuado a la
persona misma.

En el entorno de la interpretacion que se da a los términos vivienda digna y vivienda
adecuada, cada frase alcanza una definicion mas completa, fuera del origen de las
palabras o de su acepcion en el argot popular o arquitectonico, en la connotacion que
da aellas el orden juridico guatemalteco.

La normativa legal contextualiza el espacio habitable dentro de un formulario en que
aparece una lista de las caracteristicas que debe cumplir; la definicion queda
enmarcada de esta forma en lo que enuncia la legislacién nacional y los convenios
internacionales, en los que participa Guatemala.

A partir de la definicion del termino y lo que establecen los derechos humanos cuando
se refiere a la vivienda adecuada o la ley de vivienda guatemalteca contenida en
Decreto 9-2012, Ley de Vivienda, que la califica como digna, adecuada y saludable,
se recurre un analisis comparativo de los términos, para comprender sus diferencias.

Para ello se cita para el andlisis, el Derecho Humano a la Vivienda adecuada que
deriva de la concepcidn que da la Organizacion de las Naciones Unidas:

Caracteristicas de la Vivienda Adecuada'®®

143 Relatoria Especial do Conselho de Direitos Humanos da ONU, «;Qué es derecho a la vivienda? Derecho a
la vivienda», consultado 2 de octubre de 2016, http://direitoamoradia.org/?page_id=46&lang=es
Este é um projecto da Relatoria Especial do Conselho de Deiretos Humanos da ONU para o Direito a Moradia
Adequada e cotém informagdes e documentos fiao oficiais.

« Procesos, herramientas y forma »
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Vi.

vii.

viii.

Para el

seguridad juridica en la tenencia, es decir, vivir en un sitio sin miedo a ser
desalojados o0 a recibir amenazas indebidas o inesperadas

acceso a servicios, bienes publicos e infraestructura, tales como energia eléctrica,
saneamiento y recogida de basura

acceso a bienes ambientales, tales como tierra y agua, y a un medio ambiente
equilibrado

vivienda a un precio accesible o con subsidios o financiaciones que garanticen
costes compatibles con los niveles de ingresos

buenas condiciones de habitabilidad, respetando un tamafio minimo, con
proteccion frente al frio, calor, lluvia, viento u otras amenazas a la salud, riesgos
estructurales y sensibilidad a enfermedades

acceso preferente a la vivienda para grupos en situacion de vulnerabilidad o
discriminacion

ubicacién adecuada, con acceso a médicos y hospitales, escuelas, guarderias y
transporte, en areas urbanas o rurales

adecuacién cultural, construida con materiales, estructuras y disposicion espacial
que viabilicen la expresion cultural y la diversidad de los distintos individuos y
arupos que la habitan (Subrayado y negrilla son propias)

desarrollo de la comparacion, también se cita lo que establece la normativa

del Estado guatemalteco, con relacion a la vivienda; esta estable que la vivienda es
un derecho de los trabajadores y que ella debera ser digna, adecuada y saludable,
conceptos que estan incluidos en el Decreto 9-2012, Ley de Vivienda, que enumera:

CAPITULO I
VIVIENDA DIGNA Y SALUDABLE, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

Articulo 30. Ejercicio al derecho a la vivienda. Todas las familias guatemaltecas
tienen derecho a disponer, de forma segura, con certeza juridica, el acceso a una
vivienda digna, adecuada y saludable como un derecho humano universal. El ente
rector velara para que la dotacion de una vivienda digna, adecuada y saludable se
realice en forma eficiente y agil.

Articulo 31. Calidad habitacional. Todo proyecto habitacional debera cumplir con
los requerimientos establecidos en la presente Ley y demas leyes, asi como los que
contengan los reglamentos aplicables para el disefio y construccidn, con especial
atencion a los dictamenes de habitabilidad y los estudios de impacto ambiental.

Articulo 35. Condiciones para una vivienda digna. . El ente rector, en coordinacién
con las entidades centralizas, descentralizadas y auténomas del Estado, las
Municipalidades y las organizaciones legalmente constituidas de la sociedad civil y

Este es un proyecto de la Relatoria Especial del Consejo de Derechos Humanos de la ONU sobre el Derecho a
la Vivienda Adecuada, contiene informacién y documentos oficiales. [Traduccion del autor]
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de la iniciativa privada, velaran porque se desarrollen viviendas dignas que
garanticen la calidad de vida de sus ocupantes. (egrila es propias)

Desde el punto de vista de la descripcion que hace el marco normativo, la definicion de
vivienda digna y saludable que incluye la Ley de Vivienda, no deja claro cuales son las
caracteristicas que requiere la vivienda digna y saludable, caso contrario la Declaratoria de
los Derechos Humanos fija una mejor posicion al dejar establecidas las peculiaridades de una
vivienda adecuada, en 8 puntos especificos.

Con base en el orden jerarquico de la normativa guatemalteca que reconoce la
preeminencia del Derecho Internacional sobre el nacional,*** el concepto de vivienda
adecuada que establecen los Derecho Humanos, tiene una connotacién e importancia
mayor que el vertido por la Ley de Vivienda de Guatemala, con respecto a la vivienda
digna y saludable.

Entonces, a partir del contexto analizado, la vivienda adecuada lleva implicita el
concepto de calidad y, que ademas, debe responder en su forma a un espacio
«adecuado a las normas y adecuado a la persona misma»; en ese contexto, la
connotacion de vivienda adecuada lleva mayor relevancia puesto que incluye a la
persona.

Con base en la parte normativa, se encuentra que existe una gradacion en el orden de
la calidad de la vivienda, la primera se refiere a la vivienda digna y saludable concepto
que se encuentra en una escala menor al de vivienda adecuada; en ese sentido, la
finalidad seria aumentar el nivel cualitativo, llevando la vivienda digna al concepto
de_vivienda adecuada.

Con lo descrito, se concluye que no es posible dar un significado similar a ambos
términos pues representan valores diferentes, las ideas aclaran como inviable hacer
una homologacién de los términos, salvo que ambos, en las caracteristicas que definen
la normativa y la declaracion de los Derechos Humanos, fueran iguales. En ese
sentido una posible definicion de vivienda a partir de los términos que incluyen tanto
la norma guatemalteca y de los Derechos Humanos, deberia estar orientada a
proponer:

Soluciones habitacionales, inmuebles u objetos construidos con destino a la
habitacion; casas o viviendas que son edificadas como una solucién habitacional

144 EI Articulo 3 «Supremacia de la Constitucién» y Articulo 114 «Jerarquia de las leyes de Ley de Amparo,
Exhibicion Personal y de Constitucionalidad». Ambos de la Constitucion de 1985, se refieren a la preeminencia
del Derecho Internacional sobre el Nacional, en la materia que compete a convenios internacionales en los que
participa Guatemala.
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adecuada que responde a los tratados internacionales, a las necesidades de la
persona, su nucleo familiar y su entorno especifico.

2.7 Espacio publico, arquitectura monumental y habitacional

La configuracion del espacio urbanizado que demarca las circulaciones, la zonificacion y los
grandes vestibulos citadinos, que abren paso a la interaccion de las funciones urbanas
facilitando una forma en el ordenamiento del territorio, destacan los espacios de uso comun
como el parque, la plaza, la avenida, el zooldgico, el mercado y también el monumento, este
muchas veces representado en el teatro, el palacio de gobierno, la biblioteca y en general en
la arquitectura monumental.

En tanto la arquitectura habitacional representa un espacio privado de uso especifico Yy

particular, no obstante los aspectos de la funcion del habitar que configuran la vivienda, son
comunes al espacio publico.

Bajo esta diferenciacion de la arquitectura monumental vy habitacional, la primera que
también puede ser de uso publico y otra (la habitacional), que es de uso privado, encontramos
una dicotomia en la que el espacio publico cumple una funcion de interactuacion al
convertirse en el nexo entre el edificio monumental y la habitacion o entre habitaciones.

El espacio publico es el conducto por el cual se hace factible pasar de un umbral a otro, en
ese intercambio de flujos, circulaciones, funciones y actividades, también se acentla la
localizacion de la edificacion, que se convierte en el hito el punto de referencia urbana, del
cual parte la proximidad y la referencia, un punto en el espacio que sirve de paso, que sirve
de disfrute transitorio, en tanto la habitacion es un punto de origen y destino un punto en el
espacio que permite la permanencia y la convivencia intima, privada.

2.8 Procesos, herramientas y forma en la arquitectura y el disefio arquitectonico

2.8.1 El Proceso en el disefio arquitecténico habitacional

La metodologia que se aplica a la ensefianza del disefio arquitectonico, mostrado en” el
esquema que presenta la Introduccion a las Estrategias de Ensefianza Aprendizaje en el

proceso del Disefio Arquitectonico del Arquitecto Erwin Guerreo Rojas,'* se analiza ens

esta seccidn, a partir de las variables ambiente-entorno-clima y contexto social - cultural-
economico.

145 Erwin Guerrero Rojas, «Introduccion a las Estrategias de Ensefianza Aprendizaje en el proceso de Disefio
Arquitecténico» (Guatemala, 2006).
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El esquema aporta en la formacion del arquitecto, un método ordenado que toma en
cuenta las variables relevantes del proceso, que confluye, previamente a la diagramacion,
en las condiciones generales del proyecto y el programa arquitecténico, denominado
«hipdtesis de Trabajo». Se comprende que la hipdtesis planteada en ese nivel y esquema
metodoldgico de trabajo, responde a las carteristas fisicas, econdmicas social y culturales
de un contexto particular, sin que llegue al estudio detallado del usuario. Se logra intuir
que en ese contexto estad presente el personaje genérico, pero no el ente individual, el
generador y contemplador de la obra arquitectura.

Objetos y variables en el
proyecto. Parametros de
delimitacion,

Programa inicial.

Modelo de proceso de diseiio
arquitectonico

1. Planteamiento
Arquitectonico

Pragmatico, iconico,
analogico, candnico

Filosofia, premisas,
condiciones propias.

: Casos andlogos

Hipotesis de trabajo

Visualizacion

Interpretacion de
codigos
arquitectonicos

2. Organizacion de

4 1y Matrices de
la informacion

interpretacion
conceptual.

Condiciones generales
del proyecto,
Programa
Arquitectonico

Caracteristicas
fisicas, econdomicas,
sociales y culturales

Diagramacion
preliminar

arquitectonico,
organizacién formal y
espacial. Conceptual y
metodologica.

Fotografia, medios
electronicos

Necesidades
formales y
espaciales
3. Prefiguracion Hipdtesis de disefio Tl sy Interpretacion de
del modelo de la e deegaazacion rincipios y
EER Aproximacion al Modelos grificos y ot e A
rc.\plfe.\m' . diseiio Sl . criterios de disefo
arquitectonica
Geometria arreglos @
espaciales
primarios Dibujo de Diseiio
4. Figuracion del Hipotesis de Técnicas de -
modelo de la respuesta representacion A'?hc?c,wn o
respuesta . Modelos gréﬁcos Yy principios ¥
arquitectonica Partido volumétricos

U

Aplicacion de
técnicas de
expresion
arquitectonica

Figura 11 Proceso del disefio arquitectonico en FARUSAC

Fuente: Elaboracion propia / Guerrero Rojas, «Introduccién a las Estrategias de Ensefianza
Aprendizaje en el proceso de Disefio Arquitectonico, FARUSAC».

Nota: El diagrama esquematiza el modelo que tradicionalmente se uso para la ensefianza del disefio

arquitecténico, cohortes anteriores y posteriores a 2006 « Procesos, herramientas y forma »

Transformacion de la arquitectura habitacional
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El proceso en referencia tampoco puntualiza en el analisis del sitio y en la préctica
actual se incluyo el anlisis celular como una forma de metodologia que propone
Tomas Garcia Salgado?*® y que se aplica en el proceso de ensefianza del Disefio
arquitectdnico actual.

De esta manera, la figuracion del modelo final que se presenta en el proceso que
incluye la Figura 11, queda incompleta en la medida en que las necesidades y gustos
particulares del individuo no se tomen en cuenta; en ese sentido, el disefio del
proyecto, responde a un usuario prefigurado, definido en la mesa de trabajo en una
forma virtual o de un perfil que deriva del dato estadistico.

Contribuiria a completar el ejercicio la formulacién de un programa arquitectonico

que se basa en una hipdtesis inicial de trabajo, como la denomina el Proceso Disefio,
que refleja todos los aspectos cualitativos del individuo.

Evolucion planes de estudios en la formacion del arquitecto

25
Y ———
20 :
15
g v
3
s 10 v
) N\
» — -
P— \/
(4] Disefioy Dinjoy Tecriae C Y T o Estratéai Tecnologias | Investigaciony| _ Préch
composicion | representacion | histonia desarollo | construcivo | estructural operativo digitales aplicacion profesional
| 1963 1" 9 16 8 9 11 0 1 1 2
— 1972 9 9 14 21 2 17 2 3 2 2
— 1982 9 i1 10 16 16 17 2 2 2 4
1995 10 " 14 1 14 10 9 4 9 2
2002 10 10 13 10 “ 10 5 0 4 3
—2014 10 10 13 10 13 10 5 4 4 2
S

Figura 12 Evolucion de la distribucion de cursos por area segin planes de estudios Arquitectura
Fuente: Byron Rabé Rendon;, FARUSAC « Modelo de Andlisis y prospeccion, Reestructura Curricular

FARUSAC» (conferencia, Universidad de San Carlos de Guatemala, 8 de junio de 2016)

La Figura No. 12, hace referencia al informe de avance en el proceso de
reestructuracion curricular de la Facultad de Arquitectura de la USAC, que se

146 Doctor en Arquitectura. Posgrado Facultad de Arquitectura Universidad Nacional Auténoma de México.
1982-1984

Fuente: Documentos de Google, «Tomas Garcia Salgado», accedido 12 de octubre de 2016,
https://docs.google.com/document/d/15R7uCg3tfPNSKWCXBhY Cqgzectjzvrp39uPs20xRh XxM/edit.
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presentd en el mes de junio de 2016, Muestra una relacién historica del pensum de
estudios, que inicia en 1969 vy llega hasta 2014 (pensum vigente) para resaltar la
importancia que se le ha dado a la parte técnico constructivo sobre los otros aspectos
de la formacién del arquitecto, asi como la reducida importancia que ofrece al tema
estratégico operativo.

Como resultado de contrastar el proceso que se sigue en la ensefianza del disefio
arquitectonico, que se enuncia en este apartado, con lo que propone la Doctora Blanca
Sala Llorpart (citada en la Sinopsis del pensamiento en la Arquitectura), a decir, desde
el punto de vista antropoldgico:

« El espacio arquitectonico no sélo seria el resultado de un proceso creativo del
arquitecto o disefiador, sino que al mismo tiempo, y a partir del preciso momento de
ser habitado, seria el resultado de un proceso de creacion y recreacion llevado a
cabo por el habitante, de un proceso de adaptacion y readaptacion entre espacio y
sociedad de acuerdo con unos modelos culturales o unos habitus.»’

En el resultado que se obtiene de la comparacion, se hace patente que queda corto el
alcance del Proceso de ensefianza, porque la opinion del usuario individual, en la
accion previa al disefio y en la posterior no queda visible.

Asimismo, es posible identificar el poco alcance que tiene el proceso de disefio al
comparar lo expuesto por Jorge Quijano,'*® (cuando se refiere al management) contra
la importancia que da el pensum de estudios al contenido estratégico y operacional,
que presenta una ponderacion relativamente menor a los demas items de la ensefianza
del arquitecto guatemalteco.

La Figura 12, denominada «Evolucién de la distribucion de cursos por area segun
planes de estudios Arquitectura» muestra evidencias de una posible debilidad en esta
parte de la ensefianza; lo cual, como lo indica Quijano, trasciende del taller al manejo
de los recursos. Un aspecto al que se hard mencién mas adelante, en el analisis del
caso seleccionado.

Lo que expreso el Arg. Haeusller Uribio en el dia 12 de marzo de 2012, en una
conferencia que brindé en la Universidad Francisco Marroquin, a estudiantes de
arquitectura de esa casa de estudios dijo:

147 Sala Llorpart, «Antropologia y arquitectura. La apropiacion del espacio del habitar».
148 Quijano, Andlisis de los procesos y administracion de los productos arquitectdnicos.
« Procesos, herramientas y forma »
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... Se principiaron a disefiar los nuevos conjuntos residenciales especialmente

para la sociedad de medianos recursos economicos como las colonias... es de
destacar que estos fraccionamientos, ya se planificaron en forma integral, es
decir, tomando en consideracion las areas verdes, el tipo de construccion, es
decir, siquiera tomando en cuenta las curvas de nivel y esas cosas,
minimizando los costos y no la calidad, construyendo en serie con métodos
computarizados y con sistema de ventas financiadas..

... la planificacion urbana, con nuevos conceptos de zonificacion como las
areas verdes comercios y escuelas, etc. También fue la época en la que varias
Instituciones principian a crecer y se ven necesitadas de sus edificios...

. nuestro oficio es bien dificil... pero en arquitectura el problema es que
necesita uno (al referirse al arquitecto), necesita conocer bastante de
estructuras, de escultura, un dibujante y ademas un teorico, porque uno
cuando sale de una universidad, tiene ciertas destrezas ... pero uno se tiene
que preguntar ¢estoy haciendo autentica arquitectura?, eso es el problema.**

Desde la comparacion del proceso de disefio con la plataforma conceptual propuesta
en la tesis y lo expuesto por los connotados profesionales que se citaron, se anticipan
vacios desde el orden arquitectonico, pues habra una brecha que llenar para llegar al
todo de la integralidad al hacer parte del proceso a la persona. De esta manera se
llagaréd a un disefio incluyente y participativo, como uno de los factores de mayor
relevancia, el que ademas condiciona la aceptacion estética y social del objeto
construido.

2.8.2 Herramientas en el disefio arquitectonico

El mismo esquema metodologico que se refirié anteriormente, establece en el proceso
de formacidn del arquitecto, las herramientas cognoscitivas y practicas que llevan a
la hipotesis de respuesta pero, sin puntualizar en el orden jerarquico de la norma y la
politica de desarrollo, como una parte importante del contexto social. S6lo asoma la
intencién de analizar sus caracteristicas como parte del contexto geografico y natural.

Presupone un proceso de entrenamiento virtual, con un orden secuencial mas ainno
incluye en el proceso formativo, el planteamiento de espacios habitacionales
complejos ni el precepto de eficacia en la configuracion y uso de los espacios, bajo
los principios de una vivienda digna que resulte en una arquitectura habitacional que
facilita la convivencia saludable.

149 Universidad Francisco Marroquin, «Carlos Haeussler: pionero del modernismo guatemalteco».
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La accion del disefio arquitectonico debe complementarse con la generacion de
escenarios virtuales futuros, que lleven por objeto la presentacién de una arquitectura
de vigencia prolongada.*® Que considere la técnica constructiva como un mecanismo
que influencia la transformacion de la arquitectura habitacional de una forma
ordenada pero sin limitarla.

El resultado es una propuesta de disefio arquitectonico empética con la
susceptibilidad de la modificacion, alcanzando de esa forma mayor actualidad,
reduciendo la posibilidad de implicaciones posteriores, que la impacten en detrimento
del valor funcional, formal y estilistico de la obra.

2.8.3 La forma en el disefio arquitectonico

La forma como expresion logica del objeto edificado y su entorno, resume figuras
geométricas en un juego de ritmo, proporcion, jerarquia, luz y sombra, haciéndose
permeable a la vista una vez que ha quedado erigido el objeto arquitectonico.

Una envolvente que deberad responder a las condiciones de uso y de su entorno,
estética y con sinceridad constructiva, Gtil, practica funcional y bella, como lo indico
William Morris, alejada de la carencia de estética de la arquitectura que se produce
en forma industrializada.

En ese orden de ideas debe importar al arquitecto, la cuestion individual porque ésta
seguramente responde a legados culturales y modos particulares de vida. « Cuando
alguien nos dice que le gustaria que la fachada de su edificio fuese de color azul, lo
importante no es preguntarse porque el azul, sino lo que nos tiene que hacer
reflexionar es la significacion de la estética de la fachada»**

Basta ver los rasgos de la arquitectura oriunda de sus propios lugares para entender la
razdn del alero, del techo inclinado, de la proporcion de la ventana, la orientacion de
la masa edificada, el corredor, la disposicion de la cocina, el patio y el cerramiento
del solar, pues son un claro ejemplo de las formas que se integran al paisaje y al clima,
que responden a los requerimientos particulares del usuario, con espacios publicos,
privados y de servicio, realmente Utiles.

Un fendmeno son los nuevos escenarios que se abren en la arquitectura guatemalteca
como un efecto social y econdmico, el panorama de cambio en la forma de vida del
ciudadano inicia con un cambio en la forma de vestir y asi progresivamente hasta

150 El concepto que propone el autor, se incluye en este apartado, para hacer alusion al objeto arquitecténico
que se desempefia adecuadamente durante su vida Gtil.
151 Sala Llopart, «Antropologia y arquitectura, La apropiacion del espacio del habitar».
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llegar a mostrarlo en la vivienda. Estas modificaciones sociales, que surgen
posteriormente a la firma de la Paz guatemalteca y que se han ido fortaleciendo con
los gobiernos democraticos, muestran efectos palpables del proceso de
transculturizacion. Asi quedd descrito en el lanzamiento de la exposicion.
«Arquitectura de Remesas».™

Edificios delirantes. Casas de color rosa. Arcos mozarabes. Apartamentos con
almenas... documental resultado de la investigacion urbanistica y antropologica
sobre el efecto de las remesas de emigrantes en la edificacion... las transformaciones,
de materiales, sociales y culturales como consecuencia de la migracion
centroamericana hacia los Estados Unidos tienen como resultado la entrada
de...dinero. Estas remesas economicas e ideologicas alteran la “tradicional vida”
de estas comunidades, transformando el panorama arquitectonico, cultural y
econémico de Guatemala... (Negrilla es propia) v

Arquitectura de Remesas™® un fenémeno en la forma arquitecténica de la habitacion

con efecto social y causas economicas.

«Arquitetura de Remesas ®

Figura 13 Arquitectura de remesas
Fuente: Composicion propia. Fotografias de fondo; Daniel Chache, resto de fotografias de Andrés Astlirias.
La. La Hora, acceso 14 de junio de 20152015. http://lahora.gt/inauguracion-de-arquitectura-de-remesas/

152 Arquitectura de Remesas , exposicion que organizo la Agencia Espariola de Cooperacion (AECI), en junio
de 2015 —
153 Radil Monterroso, et lat. Proyecto de la Red de Centros Culturales, AECID, Guatemala 2010. -
«Arquitectura de Remesas», denominacion que dio la fuente que se cita a las edificaciones que fueron
construidas con el aporte econdmico de los guatemaltecos que radican fuera del territdrio guatemalteco.
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La investigacion desarrollada por la Dra. Ruth Piedrasanta para la Red de Centros
Culturales, documenta los efectos que tiene la migracion de guatemaltecos al exterior,

. repercutiendo en cambios en la configuracion formal de las viviendas, siendo esto una
muestra fisica del impacto en la transculturizacion con un reflejo claro en la
modificacion del habitus'® en los familiares de los migrantes, que quedaron arraigados
en el pais.

Un caso similar podria representar la vivienda popular de Pessac-Lesage, en la que Le
Corbusier incursiond, mostrando su confianza en que estas representarian una solucion
a las necesidades de vivienda. De esta forma, en consonancia con el encargo dado a él
por el industrial Fruges, aseverd que el problema de la arquitectura quedaba resuelto;
sin embargo, él atn no vislumbraba las transformaciones de las que seria objeto su obra.
Lo cual seria interpretado por los criticos, posteriormente la construccion de las
viviendas y sus cambios en la forma, como una correcciéon a la arquitectura que
proyectd Le Corbusier.

Figura 14 Fotografia de la casa Pessac - Lesage
Fuente: Montaje del autor con fotografias de fundacion Le Corbusier - Buildings - Maison et

cantine, fondationlecorbusier.fr, acceso 4 de abril de 2016

http://fondationlecorbusier.fr/corbuweb/morpheus.aspx?sysld=13&IrisObjectld=4857 &sysL
“  anguage=en-en&itemPos=30&itemSort=en-

en_sort_string1%20&itemCount=78&sysParentName=_&sysParentld=64.

154 Habitus, Pierre Bourdieu (Francés -1930-2002) destacado representante de la sociologia contemporanea)
en la teoria sociol6gica es considerado como concepto principal. Derivado de ello se comprenden los bosquejos
relacionados con una posicion social en formas de obrar, pensar y sentir, haciendo que las personas en un
entorno comun reflejen formas de vida semejantes.
Fuente: Diccionario Critico de Ciencias Sociales, “Habitus”, consultado el 14 de febrero de 2016,
& https://pendientedemigracion.ucm.es/info/eurotheo/diccionario/H/habitus.htm.
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https://es.wikipedia.org/wiki/Pierre_Bourdieu

Como lo indica el Doctor Lionel Bojérquez,*™ al referirse a lo que podria denominarse
como enmendar la concepcién arquitectdnica, el proyecto en forma rapida inicio y
contindio con modificaciones por los usuarios, con la finalidad de buscar un referente
propio en el aspecto formal, lo cual se puede soportar cuando expresa «Sin embargo
muchas de esas obras fueron corregidas por los usuarios quienes procuraban restituirle
lo faltante, una de esas edificaciones fue el conjunto de la casa de Lesage». En donde
sus habitantes buscaron el cambio a la confirmacion de la imagen que tenian de la
«casa»™®,

Agrega ademds las siguientes apreciaciones que son facilmente adoptables a la
eventual evaluacion y andlisis del proyecto de Le Corbusier:

CONJUNTO  HABITACIONAL.  “LEGE”. Historiogrufi'u.' Lle
Courbusier. 1980

Las funciones de la arquitectura no se agotan en su version existencial, técnica o
funcional; existe también una funcion intimamente ligada a la idea de significado.

Es decir, existen arquitecturas que tienen como funcién la comunicacion de
determinados mensajes ideoldgicos. (Tashen. Monografias. (2004). Teoria De La
Arquitectura del Renacimiento a la Actualidad).™

En este aspecto se hace importante citar a Charles Jencks,™® para establecer la
condicidn cultural y la interpretacion de la realidad por el usuario para comprender las
motivaciones de la transformacion en Pessac.

155 Lionel Bojorquez, Doctor en Arquitectura, profesor de Disefios Arquitectonicos en la FARUSAC

15 | ionel Bojoérquez, «Hacia una teorfa de la significacion en el Disefio Arquitecténico. Semiotica de la
arquitectura. La Columna» (Tesis de grado, Universidad de San Carlos de Guatemala, 2010). Pag. 34

157 Ibid. Pag.33
158 Charles Jencks, The New Paradigm in Architecture, The Language of Post-Modernism, ed. Yale
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A good example of architect’s mistaken attitude towards the symbolic sign is their
treatment of the pitched roof, which conventionally signifies “home” in northern
countries. The Modern architect disregarded this custom for functional and aesthetic
reasons, to create roof gardens, more space, and rectilinear form (Walter Gropius
gave six rational reasons for designing flat roofs). Not surprisingly these flat top
buildings were regarded as alien, as unsecure, even unfinished and “without a
head”. The houses has been decapitated. Many of the inhabitants of Le Corbusier’s
Pessac (68, 69) felt his stark white cubical forms lacked a proper sense of shelter
and protection, so they shortened the ribbon windows, added shutters and more
window mullions. They articulated the blank white surfaces with windows boxes,
cornices and eaves; and some put on the old Bordeaux sign of protection, the pitched
roof. In short, they systematically misunderstood his Purist language and
systematically redesigned it to incorporate their conventional signs of home.
Ironically, at the end of his life Le Corbusier acknowledged the legitimacy of the
people distorting his message when he said of the changes at Pessac, “Life is right,
the architect is wrong . Post-modernist got the message and result is that, as we well
see, a whole traditions of face and body houses developed, the best of which coded
these metaphors with others meanings, made them somewhat ambiguous, suggestive.

Un buen ejemplo de actitud errénea del arquitecto hacia el signo simbdlico es su
tratamiento de la cubierta a dos aguas, que convencionalmente significa "casa" en
los paises del norte. El arquitecto moderno por razones funcionales y estéticas hace
caso omiso de esa costumbre para crear jardines en el techo, obtener mas espacio
con la forma rectilinea (Walter Gropius dio seis razones racionales para el disefio
de cubiertas planas). No es sorprendente que estos edificios con superficies planas
en su techo, fueran considerados ajenos, inseguros e incluso sin terminar, "sin
cabeza" las casas han sido decapitadas. Muchos de los habitantes del proyecto
Pessac (68, 69) de Le Corbusier, sintieron gue sus rigidas formas cubicas blancas
carecian de un sentido propio de refugio y proteccion, por lo gque acortan las
ventanas corridas, afiadieron persianas y mas montantes a la ventana. Se articulan
las superficies de las luces libres con vanos de ventanas, cornisas y aleros; y algunos
agregan a manera de la antigua sefial de Burdeos como signo de proteccién, la
cubierta a dos aguas. En resumen, no comprendieron su lenguaje purista y
sistematicamente se han redisefiado para incorporar sus signos convencionales de
la casa. Irénicamente, al final de su vida Le Corbusier reconocié la legitimidad de
las personas que distorsionan su mensaje cuando expreso en relacion a los cambios
en Pessac, ''La vida es correcta, el arquitecto estd mal”. El Post-modernista captd
el mensaje y el resultado es, como bien vemos, toda una tradicion de casas
desarrolladas con elementos faciales y corporales, la mejor de las cuales codifica
estas metdforas con otros significados... (Lanegrilla es propia)
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Esta aseveracion plantea la posibilidad que en la intervencion del arquitecto en el
disefio arquitectdnico, este omite al usuario o no da la preponderancia que esto debe
tener en la configuracion del objeto construido. La participacion es un derecho del
usuario, que debe afrontarse para incluir en el disefio la parte cultural que esté intrinseca
en el individuo y su concepcién de la realidad.

Ese es un primer y gran indicio de los origenes de la transformacion de la arquitectura
con la finalidad de apropiacion del objeto arquitectonico, lo cual hace que se vuelva.
parte del usuario.

Estuardo Fernandes, en su articulo LIFE VERSUS ARCHITECTURE, hace referencia
a los cambios de los que fueron objeto los disefios de Le Corbusier, para el caso ./
especifico del proyecto de Lesage en Pessac . ;

En la fotografia izquierda de la grafica,
muestra el detalle de la reconstruccion de la
casa original que disefio el Arquitecto.
Vivienda en color rojo.

En la fotografia derecha de la gréfica,
se muestra el detalle de las
alteraciones de las que fue objeto
la vivienda.

Figura 15 Alteraciones de la Casa Lesage de Pessac de Le Corbusier ,
Fuente: Eduardo Fernandes, «LIFE VERSUS ARCHITECTURE. Rationalist ideals facing

popular taste, from Pessac to Malagueira. 20th Century New Towns. Archetypes and
Uncertainties Oporto», Consultado 22 de mayo de 2014, http://hdl.handle.net/1822/32951 . S

159 Eduardo Fernandes. Arquitecto nacido en Portugal en 1966. Master en Planificacion Urbana y ambiente,
PhD. en Cultura Arquitectonica.

Fuente: Fernandes, «LIFE VERSUS ARCHITECTURE. Rationalist ideals facing popular taste, from Pessac
to Malagueira. 20th Century New Towns. Archetypes and Uncertainties Oporto». L
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Capitulo  Tres

«Realidad y contexto de la arquitectura habitacional, ciudad Guatemala»
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3. Desarrollo habitacional en Guatemala.

Presentar un andlisis retrospectivo del desarrollo habitacional permite hacer una descripcion
de la configuracion urbana, la forma de uso del espacio, el perfil del usuario, los criterios de
disefio empleados en ella asi como la normativa que sirvio de base para la construccion de
soluciones habitacionales, es una manera para mostrar la linea basal sobre la que se har el
analisis de las condiciones de la vivienda en Guatemala. El paso posterior es la interpretacion
de la informacion para dar paso al siguiente nivel, el cual servird para identificar los
hallazgos de esta parte de la investigacion.

En el proceso se hara referencia a lo escrito en torno a la arquitectura habitacional en
momentos historicos de importancia en la republica de Guatemala dada su intima relacion
con la vivienda, el planteamiento tedrico al respecto de vivienda digna y adecuada.

3.1 Atraccion urbana, caracteristicas y efectos en la habitacion

En el contexto del desarrollo social, el ser humano ha cumplido un papel importante en
la generacion y la consolidacion de asentamientos perennes, en principio porque estos
derivan de la propia accion de las personas que buscan obtener ventaja de un territorio
cuando este ofrece recursos suficientes para satisfacer sus necesidades.

Sin embargo, para obtener estos recursos tambiéen se requieren habilidades y destrezas
en el manejo de herramientas asi como de las técnicas, para obtener de ellos los mejores
resultados. La especializacion del trabajo derivé en forma paulatina de los grupos de
individuos que se organizaban alrededor de un contexto especifico. De esa forma los
asentamientos fueron desarrollando para consolidar nicleos poblacionales cada vez
mayores; lo que representaba, para las personas, vivir en agrupaciones de individuos con
intereses comunes.

El esquema de desarrollo de las poblaciones representd el comun denominador para la
convivencia organizada en los asentamientos humanos, lo cual se justificaba por la
busqueda de la seguridad, sostenibilidad y complementariedad del trabajo, con la idea
de garantizar la existencia. Esta fue también una determinante por la cual, las incipientes
organizaciones de personas llegaron a constituirse en verdaderos conglomerados, los
gue, como parte de garantizar su permanencia, siguieron un orden social demarcado por
el nivel jerarquico.

La concentracion de personas implicé la ocupacion del territorio, la utilizacion de los
recursos necesarios para la subsistencia y el desarrollo de actividades, lo que llevaba
como propasito satisfacer sus necesidades. De esa manera la formacion social tiene su
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razén de ser en el arraigo, el trabajo para satisfacer necesidades y en la organizacion
social.

A partir de ello, es razonable entender la manera en que se fundaron los centros poblados
y de estos, en un proceso de desarrollo, como se convirtieron en centro urbanos que
ofrecian trabajo, bienes y servicios, pero que tambien demandaban de ellos.

Con base en esta premisa, también se comprende porqué esto centros representaban el
punto de atencién para personas con diversas necesidades y también la razén por la cual
estos demandaban y ofertaban bienes y servicios, con una marcada dinamica en el
crecimiento de la poblacion y del mercado.

Los centros ofrecian bienes y servicios pero también demandaban mano de obra para
producir y ofertar bienes en la cantidad que eran requeridos por los habitantes, que
aumentaban en nimero, tanto por ellos mismos como por las personas que llegaban a su
territorio en busca de satisfactores y trabajo.

Esa es una de las principales caracteristica de las areas urbanas, a la que le siguen otras
como la acumulacion de personas con tendencias de crecimiento en ndmero y en
ocupacion del territorio; con lo cual se hace alusion a los procesos de urbanizacion.

En los centros con aglomeracion de poblacion se hace notorio el fendmeno o efecto
urbano, denominado asi a partir de los principios de la filosofia de Immanuel Kant quien
considerd que un resultado se hace patente, real y sensible en el contexto, como un
objeto que deriva de la experiencia cuando el hecho se da y existe. Con lo cual se
interpreta que la agrupacion de personas es un hecho objetivo que tiene su origen en las
oportunidades que ofrece un territorio para desarrollar las actividades humanas.

El mismo territorio que sirve para el asentamiento de las personas, también se convierte,
por naturaleza, en el centro de atraccion de otras, que convergen progresivamente hacia
él, desde el &mbito rural con el objeto de resolver sus necesidades de trabajo, estudio o
por el hecho mejorar las condiciones propias del individuo y de su nicleo familiar.**

El fendmeno convergente de personas y hasta de nucleos familiares completos,
determina una creciente migracion del campo a la ciudad, que tiene su razén de ser en la
combinacion de los factores denominados «impelentes» y de «arrastre». Los términos

160 Chaparro, Efectos sociales y politicos del proceso de urbanizacién, Documento de trabajo del Instituto de

Ciencia Politica de la Universidad Catdlica de Chile. 2014

Nota: Patricio Chaparro. Profesor del Instituto de Ciencia Politica de la Universidad Catolica de Chile (Santiago,

Chile). El articulo publicado como Documento de trabajo del Instituto de Ciencia Politica de la Universidad

Catolica de Chile
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develan las condiciones en las que permanecen las areas no urbanizadas, con origenes
en las limitaciones de lo rural, lo que les motiva al traslado de sus lugares de origen
hacia otros que tienen una connotacioén mejor en su ambito urbano. 61

Poblaciones que se ven atraidas por las facilidades que ofrece la ciudad para el bienestar,
el trabajo, las relaciones sociales, uso de tecnologia y tantos otros factores en los que
resalta la causalidad de los desastres naturales, este es un claro ejemplo de la incidencia
que tienen los factores naturales y no solamente los socioeconémicos, que favorece la
presion que ejerce la poblacion al llegar del campo a la ciudad.*®

Lo caracteristico de estos efectos naturales es que se presentan en forma abrupta, por lo
que generan una crisis en la demanda de tierra urbanizada y servicios, lo cual requiere
especial atencion pues implica la generacion de respuestas concretas, a necesidades
bésicas. Esta accion pone a prueba la gestion pablica por décadas completas porque sus
efectos se llevaran arrastrando como una problematica que, para paises como
Guatemala, no solo es permanente sino también recurrente.

Retomando el término «Urbanismo»'® que basa su campo de accién en el estudio,
planificacion y ordenamiento del centro poblado, bajo la direccion e intervencion de
equipos conformados por profesionales, con participacion multi e interdisciplinaria, que
incluye arquitectos, ingenieros, socidlogos, abogados, economistas, ambientalistas a los
propios urbanistas y en la actualidad a especialistas en el campo de la gestion de riesgo
y sostenibilidad. Presenta un espectro amplio de especialidades al que se propone sumar
a los antropdlogos, historiadores y sobre todo al propio ciudadano, quien es el usuario,
son los propietarios de la urbe y actores principales en el desarrollo de la ciudad.

En consecuencia, de esa participacion es factible que se obtenga una herramienta de
desarrollo, que corra paralelamente con la dindmica del crecimiento de la demanda y de
la oferta de bienes y servicios, para que oriente hacia la implementacion de planes en
forma innovara para renovar, poner en valor o rescatar los espacios publicos asi como
para obtener una vivienda adecuada, dentro de una porcién geografica determinada.

En ese sentido, Manuel Castells (Sociologo espafiol, profesor de sociologia y de
Urbanismo en la Universidad de California en Berkeley, Estados Unidos de

181 patricio Chaparro, «Efectos sociales y politicos del proceso de urbanizacion en AL», Revista de Estudios

Urbano Regionales (Santiago de Chile, 1971). Pag. 103 -104

Cf BIA, «Desarrollo en las Américas - Publicacion insignia del BID», Publicacion insignia del BID, 2012,

www.iadb.org/es/investigacion-y-datos/dia-desarrollo-en-las-americas-publicacion-insignia-del-.

162 David Satterthwaite. Investigador senior, del Programa Asentamientos Humanos. IIED-Reino Unido
Fuente:  David Satterthwaite, La transicion a un mundo predominantemente urbano. Tendencias y

fundamento., ed. IIED - América Latina, IIED - América Latina. Reino Unido (Reino Unido, 2008).
163 Oscar Lopez Velarde Vega, «Nociones basicas de Derecho Urbanistico Méxicano»”, Revista del Derecho

http://historico.juridicas.unam.mx/publica/librev/rev/dernotmx/cont/102/est/est6.pdf. minfo.com.
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Norteamérica),' refiere a las ciudades como un factor clave en la produccién de riqueza,
capaz de corregir los efectos negativos de la economia que deja de lado la conservacion
de la naturaleza o la identidad cultural. Todo esto representado en planes de desarrollo
participativos que deben estar o ir aparejados a un plan de ejecucion y procesos de
evaluacion permanentes (Ex ante, Ex durante, también denominada operativa, Ex post
y de Impacto). 1

En la dinamica del desarrollo urbano, encontramos entonces factores componentes que
se desenvuelven con dindmicas diferentes aun y cuando tienen factores comunes como
el territorio o espacio habitable, el tiempo y la poblacion, por lo que algunas premisas
importantes deben resaltarse en la delimitacion de la eventual problemética urbana y
habitacional:

v' El territorio sobre el cual se desenvuelve la trama, el escenario fisico y objeto que
permite la movilidad, la produccion, la existencia y la coexistencia, debe ser
considerado cada vez mas como un elemento finito, sobre todo, aquel que se
requiere para instalar en él la habitacion, el espacio publico y el resto de la trama
urbana.

184 Manuel Castells, «Redalyc. La ciudad de la nueva economia.», ed. Papeles de Poblacion
(México, 2001), www.redalyc.org/pdf/112/11202708.pdf. 208- 221.

165 Ex ante, Ex durante y Ex post, se refiere al método de evaluacion del proyecto dentro del ciclo del mismo.
La evaluacion consiste en el analisis de los resultados conseguidos en las diferentes etapas del ciclo del
proyecto, utilizando indicadores dentro del Marco Ldégico, este Ultimo como método para la planificacion
estratégica de proyectos. Se mide la pertinencia del proyecto, su impacto, eficiencia y eficacia asi como la
sostenibilidad del mismo.
Evaluacion ex-ante: Una determinacion o estimacidn de necesidades de evaluacién, aplicada en la "fase ex-
ante" del ciclo de evaluacion, que incluye estudios de factibilidad, la identificacién de los objetivos del proyecto
y todas aquellas otras funciones realizadas antes de comenzarlo.
Evaluacion ex-post; realizada después de haber concluido la ejecucion del proyecto. En el BID, la evaluacion
ex-post suele hacerse de 1 a 3 afios después de la terminacion del proyecto una vez completado el informe de
terminacion del proyecto (PCR) y se concentra en las areas de eficiencia, efectividad, efectos y proposito.
También se le llama "evaluacion a posteriori*.
Evaluacion de impacto Evaluacion ex-post realizada generalmente cinco afios después de haber concluido un
proyecto, que se concentra en el fin y el propdsito del proyecto (tal como se les define en el Anélisis del Marco
Logico), asi como en su “sostenibilidad" y efectos imprevistos. Evaluacion operativa Evaluacion realizada
mientras un proyecto esta en ejecucion. Puede referirse tanto a la gestién como a las actividades del proyecto,
y/o productos del proyecto. También se le llama de medio término.
Evaluacion operativa Evaluacion realizada mientras un proyecto esta en ejecucion. Puede referirse tanto a la
gestion como a las actividades del proyecto, y/o productos del proyecto. También se le llama de medio término
Fuente: Oficina de Evaluacion. BID, Evaluacion: Una herramienta de gestion para mejorar el desempefio de
los proyectos, ed. BID, 1997. Pag. 5
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Figuran 16 Asentamientos en ciudad de Guatemala

Fuente: Fotografias zona 3 de ciudad de Guatemala, autor. 2016

Nota: La figura 16 muestra la ocupacién de los asentamientos en la ciudad de Guatemala, un patron repetitivo
que se caracteriza por los volimenes agrupados y confusos, superpuestos al terreno en una
composicion formal que es arbitraria.’®® En la perspectiva urbana se visualizan los objetos
construidos, representados por vollimenes repetitivos con marcado orden dentro del propio desorden

v’ La poblacion que demanda los servicios se caracteriza por tener una dinamica
creciente e incremental desde lo urbano pues se ve afectada por acciones externas
a ella como la migracion o convergencia de lo rural a la ciudad como resultado de
factores «impelentes» y de «arrastre».

v’ Los servicios publicos, constituidos en la oferta de los satisfactores basicos que
por cantidad y calidad pueden medir el nivel de satisfaccion e impacto en los .
habitantes, generalmente proporcionados por la entidad edil o municipal, en los ™
casos de paises como Guatemala, se ven mermados para atender la demanda
creciente, afectando la marginalidad y precariedad. *’

~

v Las politicas de desarrollo con impacto en el ordenamiento territorial, la s
planificacion urbana y generacion de vivienda constituyen acciones que deben .
estar representadas permanentemente en los planes, programas y proyectos del™

186 Ching, Arquitectura, forma, espacio y orden.Pag. 357

167" Congreso de la Reptiblica de Guatemala. «Cddigo Municipal de Guatemala (Ley 12-2002).» Diario de ~
Centroamerica, 2002.

Nota: EI Cédigo Municipal de Guatemala (Ley 12-2002), es la herramienta juridica que fundamenta los «Planes

de Ordenamiento Territorial».
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gobierno, consideradas viables Unicamente al contar con los recursos econémicos
que sean necesarios Yy suficientes para ser ejecutados. *¢¢

Recursos que en consideracion con el grado de la demanda, gestion y ejecucion,
conforman la principal causa de aumento en los déficits cuantitativos y cualitativos
de los servicios; aspectos que evidencian el desequilibrio que existe entre la inversion
de los recursos y la dindmica demanda social. Dificilmente equiparable, en términos
de oferta y demanda que resulta en una de las razones relevantes en términos de
indicadores de pobreza procesos Ghettoization,**® Sprawling®”® y Gentrificacion.*”

Se entiende por proceso de Ghettoization, a una forma de vida en la que grupos
minoritarios de personas son forzados a vivir en areas especificas, por consecuencia
de factores sociales y econémicos, manteniéndose marginados fisica y culturalmente.

168 PNUD, Informe Regional sobre Desarrollo Humano para América Latina y el Caribe 2010., ed. S.A.
Editorama (Costa Rica, 2010).
Guatemala ocupa el puesto 122 del IDH, Cuadro 2.1 Evolucién del indice de desarrollo humano (IDH)

Posicion Pais IDH IDH IDH Crecimiento Crecimiento
mundial 1DH 2007 1990 2000 2007 1990-2000 (%0) 2000-2007 (%)
122 Guatemala 0,555 0,664 0,704 19,6 6,0

169 Dictionary Collins English, «ghettoize», 2012, http://www.dictionary.com/browse/ghettoization.
Cf. Dictionary.com. Dictionary.com Unabridged. Random House, «ghettoize», consultado 6 de octubre de
2016, ghettoize. Dictionary.com. Dictionary.com Unabridged. Random House,
Inc.http://www.dictionary.com/browse/ghettoize.
Ghettoization; Puede definirse como un proceso por el cual una minoria de personas o grupo de ellas son
obligadas a permanecer aislados o alejados de una tendencia fisica, urbana o cultural especifica. El término se
utiliza como una analogia de los eventos ocurridos en la 22 Guerra mundial que obligé a que los judios vivieran
en areas preestablecidas, la frase también es aplicable cuando se habla al respecto del interés especial y
marginalidad de poblaciones.
170 Inc. Dictionary.com Unabridged. Random House, «sprawling. Dictionary.com», consultado 15 de febrero
de 2016, http://www.dictionary.com/browse/sprawling.
Sprawling: Ubicacién dispersa, término utilizado para indicar que la poblacién se ubica en forma dispersa en
areas extensas, principalmente como producto del desarrollo urbano en las urbes y ciudades.
171 Iban Diaz Parra, «Gentrificacion», REVISTA BIBLIOGRAFICA DE GEOGRAFIA Y CIENCIAS
SOCIALES (Biblio 3W) (Barcelona, 2013).
El término Gentrificacion es una palabra que no es reconocida por la Real Academia de la Lengua Espafiola ya
que es un anglicismo que se deriva del término Gentrification en inglés que tiene origen en la palabra Gentry
que significa alta burguesia. Esta palabra es interpretada por Iban Diaz Parra en el articulo «LA
GENTRIFICACION EN LA CAMBIANTE ESTRUCTURA SOCIOESPACIAL DE LA CIUDAD» para hacer
referencia al desplazamiento de la poblacion y cambio de una clase socioecondmica por otra mas favorecida.
Indica Diaz que el término fue introducido por Ruth Glass en los afios 60°s, para referirse a la invasion de
algunos barrios obreros, proximos al centro de Londres, por individuos de clase media que rehabilitaban la
deteriorada edificacién residencial haciendo subir los precios de la vivienda y provocando la expulsion de las
clases obreras que originalmente habian ocupado el sector. El proceso conduciria a un cambio radical del
caracter socioeconoémico de los distritos afectados.
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Otro efecto de esta condicion, poco equiparable en el desarrollo de la ciudad es el
Sprawling, el cual se caracteriza por el crecimiento extendido de la ciudad sobre un
area geogréfica, en ese sentido las personas se ven obligadas a ocupar  partes
periféricas de la ciudad, lo que significa que se amplia la mancha urbana en una forma
desordenada y poco atractiva; por ende, esto conlleva efectos con impactos negativos
en el territorio, ambiente, los servicios y especialmente en la propia persona y su
economia familiar,

Estas caracteristicas en el comportamiento del desplazamiento de la poblacion en la
urbe, genera un circulo vicioso, pues la ocupacién del suelo, el crecimiento de la
poblacién y la demanda se encuentran pendientes de resolver, junto a las necesidades
de servicios basicos y vivienda, lo que pareciera ser un tema inagotable.

En el entorno en el que se desenvuelve y desarrolla la vivienda, no importando en
este momento a la clase socioecondmica a la que pertenece, ha demostrado verdaderas
falencias para introducir satisfactoresy servicios. De igual manera la implementacion
de las politicas de desarrollo urbano y habitacional, ain no presentan soluciones
eficientes que ayuden a mitigar los efectos del crecimiento poblacional; en ese
sentido, el mercado de vivienda unifamiliar ha quedado rebasado por una demanda
que tiene forma de espiral, ya que se aleja cada vez mas de la posibilidad de cerrarse
0 resolverse en forma razonable.

El desarrollo urbano de Guatemala y de la ciudad capital principalmente, esta siendo
afectado de una manera negativa por el acelerado crecimiento poblacional y por los
efectos de las migraciones internas (campo - ciudad), de personas que buscan mejorar
su calidad de vida, bajo la aparente oferta de oportunidades que ofrece la urbe, un
efecto que se replica en muchos paises del mundo y en especial en Latinoamérica.

Estimaciones del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), que revelan un
crecimiento de poblacion urbana que llegara a los 180 millones de habitantes, en un
proceso que llevara 3 décadas, causan verdaderas preocupaciones en cuanto que estos
migrantes internos se encontraran asentados en las principales ciudades.

Por ejemplo, Guatemala ha crecido en su parque vehicular en un 45% en tan solo 5
afios, lo cual tiene su fundamento, en la idea de adquirir un vehiculo para mostrarun
determinado estatus, en la busqueda de la seguridad y calidad en la movilidad. Esto
tiene un efecto en la demanda de mayor espacio publico para la movilidad y en el
espacio habitacional. Estos factores (movilidad, seguridad, etc.) estan por demas
debilitados en el medio guatemalteco, lo cual representa una clara deficiencia con
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respecto a la dotacion de servicios y la explosion demogréfica, repercutiendo en el
indice de ocupacion de las areas urbanas.'’2

Otro efecto sera el acentuado crecimiento horizontal de las ciudades, un resultado que
tiene su origen, en el propio vecino que ocupa lugares cada vez mas lejanos del centro
o lugar de trabajo, esto causa una dispersién urbana importante, representativa como
es la propia tasa de crecimiento poblacional.

S 1 "1____-

3 o f 05 T

Figura 17 Vista de la ocupacién de barrancos Asentamientos zonas 3y 7 de Guatemala
Fuente: Fotografias del autor. 2016

Nota: La perspectiva urbana, evidencia la proximidad de los objetos construidos, volimenes que se tocan
uno a otro, agrupandose en una composicion arbitraria de formas que son repetitivas y sobre puestas.’”

Otro efecto, causado por una ocupacion con caracteristicas de dispersion, es la
disminucidn en la densificacion del suelo y un incremento significativo en la demanda de
tierra urbanizable; que incluso, es mayor al crecimiento de la poblacion. Los impactos de
esto son visibles en el déficit de vivienda, en la seguridad, en el transporte y por sobre
todo en la economia familiar. Hay un efecto directamente proporcional en la distancia
que existe entre las areas ocupadas en la periferia de la ciudad y el gasto familiar, tanto
econémico como en tiempos de traslados. Esto hace que sea mas caro vivir en los bordes
o fuera de los limites de la ciudad.*™

172 Alvar Hugo Rodas. « La congestion del transito en la ciudad de Guatemala ». (Conferencia, CEUR,
USAC. Guatemala, 2016).
Cf. Erick Reyes. « La congestién del trénsito en la ciudad de Guatemala ». (Conferencia, CEUR, USAC.
Guatemala, 2016).
173 Ching, Arquitectura, forma, espacio y orden. Pag. 357
' 174 UCLG - issuu, «Cities, local, metropolitan and regional governments on their way to Habitat 111 in 2016»,

UCLG —issuu, 2015, https://issuu.com/uclgcglu/docs/uclg_rio_20_outcomes?backgroundColor=.
Cf. Habitat 111 | United Cities and Local Governments., «Habitat 11l UCGL», consultado 14 de febrero de
2014, http://www.uclg.org/es/temas/habitat-iii#sthash.mgwrlzgq.dpuf.
Nota: La Asamblea General de Naciones Unidas decidié convocar a la Tercera Conferencia de las Naciones
Unidas sobre vivienda y desarrollo urbano sostenible (HABITAT I11) en 2016. El principal objetivo es relanzar
el compromiso global a favor del desarrollo urbano sostenible, centrandose en la puesta en marcha de la “Nueva
Agenda Urbana”
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Para el caso de la ciudad de Guatemala, que ha crecido de tal manera que, en la década
de los afios 60, la extensién del area ocupada se limitaba al perimetro de la ciudad,
posteriormente al terremoto de 1,976 y como consecuencia de este, la ocupacion de su
territorio se vio afectado por un acelerado crecimiento; por ello, el area ocupada lleg6 a
extenderse hasta fuera de sus limites urbanos. Lo que afecté a sus municipios vecinos
como Villa Nueva, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, etc. '

Figura 18 Parcelacion del lote y del espacio vertical.

Fuente: Fotografias del autor.2016

Nota: La figura 18 muestra algunos ejemplos de viviendas, que se ubican en las zonas 2, 3y 12, de la
ciudad de Guatemala, las que reflejan cambios en la tenencia del suelo y una densificacién inadecuada.
La construccion de los edificios en varios niveles, supone una condicién restrictiva para la habitabilidad;
no obstante, se aprecia la preferencia que el vecino da al vehiculo, a quien se le destina un espacio
privilegiado. El uso de balcones es una forma de apropiacion del espacio horizontal, lo que también
representa inversiones en areas no habitables. En la parte formal, a partir de un eje vertical imaginario
ubicado al centro de la fachada principal, se pueden observar formas con geometria simple, simétricas y *
repetitivas, en una extension vertical igualmente repetitiva, que se apropia de la verticalidad'’® y rompe la
perspectiva urbana haciéndola poco interesante y con falta de homogeneidad.

La capital se convirtié en la ciudad de mayor tendencia de crecimiento, con efectos en la
demanda de servicios. No obstante, que la oferta de vivienda esta fuera del area del '
municipio, hay zonas urbanas que, por la cantidad de su poblacion residente, pueden-ser >
equiparadas con otros municipios vecinos; sin embargo esto, ella no recibe los recursos 2
financieros que por ley perciben esos municipios. La Municipalidad de la ciudad de~
Guatemala estima que en los proximos 25 afios la poblacion urbana crecera en un 50%.

-3

175 Roxana, Garcia. «Implicaciones del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC.» Implicaciones
del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC. Guatemala, 2016. .
Nota: La Arg. Roxana Garcia es Directora de la Direccién de Planificacién Urbana de la Municipalidad de
Guatemala, las notas corresponden a la conferencia en la que participd como ponente. 2016

176 Ching, Arquitectura, forma, espacio y orden. Pags. 319-365
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3.2 Arquitectura habitacional y urbanismo en Guatemala

La ciudad de Guatemala, considerada como el mayor de los centros urbanos del pais se
asentd en el valle de La Asuncidn en el afio 1777 (tercer traslado de la ciudad), tras los
terremotos que afectaron a la capital de La Antigua Guatemala en el afio de 1773.*"

La ciudad mantuvo un desarrollo urbano y arquitectnico caracteristicamente marcado
por las tendencias ideologias y politicas de los gobiernos de turno, quienes jugaron un
papel importante en la configuracion de la misma y en las corrientes arquitectonicas que
se adoptaron mayoritariamente en la vivienda de uso popular y de clase media. Es asi
que a inicios del siglo XIX, bajo el gobierno del General José Maria Reina Barrios, se
inicié un proyecto de urbanizacion que se origind con la intension de dar solucion a la
demanda habitacional y de servicios, que se presentd como una necesidad sentida en esa
época; esta accion se mantuvo hasta los terremotos de 1917, época de Manual Estrada
Cabrera en la que se incorporaron al limite de la ciudad, de ese momento, los poblados
de San Pedro las Huertas, Ciudad Vieja y la Villa de Guadalupe, paraatender la demanda
y el crecimiento de la ciudad, como refiere Arturo Taracea Flores en su obra Los
Terremotos de Guatemala.*®

En este gobierno se edificaron los templos de Minerva, en la ciudad capital y en los
principales centro urbanos representados en las cabeceras municipales del pais.
Posteriormente a los eventos teluricos antes indicados, la ciudad de Guatemala fue objeto
de modificaciones en su configuracion urbana, pues se generaron asentamientos y
lotificaciones como EIl Gallito y La Recoleccidn. Los terremotos de 1917 afectaron la
capital guatemalteca por lo que se desarrolld una transformacion en la tendencia de
crecimiento, la que se dinamiza con efectos en el suelo urbano, que modificé la geometria
y el patron de su expansion. Se vio alentado el proceso migratorio interno y se llevo a
cabo el traslado de poblacion adinerada a las fronteras de la urbe, en lo que se denomina
actualmente Avenida de la Reforma.

La edificacion en general se afect, principalmente por las incipientes estructuras de la
vivienda, lo que provocé el abandono de las casas afectadas y la construccion de nuevas
edificaciones, principalmente por comercios y edificios de uso administrativo. El
aspecto formal de la edificacidon tomo un nuevo giro ya que se regresa a la construccion
de inmuebles de un solo nivel, el bahareque se utilizd como un nuevo sistema

177

178

antiguaguatemalaonline. «antiguaguatemalaonline.com.» 1999, consultado 14 de febrero de 20016.
http://www.antiguaguatemalaonline.com/Traslados.htm
Arturo Tarecena Flores, «los-terremotos-de-guatemala-1917-1918», consultado 14 de febrero de 2001,
http://guatepalabras.blogspot.com/2011/09/los-terremotos-de-guatemala-1917-1918.html.
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constructivo, el uso de lamina de zinc en las cubiertas sustituyo a la teja de barro, un
impacto en la forma arquitecténica y de edificacion tradicional que también llevo
aspectos negativos a las condiciones de habitabilidad y confort dentro de la propia
vivienda.

La vivienda de clase popular, ubicada aun en las periferias, fue construida con material
de desecho, se configuraron con espacios minimos y esenciales para servir de albergue o
refugio, afincandose en los lugares menos favorecidos como El Gallito, donde no existia
ninguna organizacion urbana.

Posteriormente se dio origen al barrio como un modelo de ocupacion de la ciudad, y se
contrataron arquitectos quienes con la aplicacion de tecnologia edificatoria de punta para
la época, aplicaron materiales antisismicos para que, con esa nueva adopcion de
materiales y soluciones constructivas, se tuviera una vivienda mas segura e higiénica, con
estructuras fiables y solidas. Se incorporaron materiales como el ladrillo de barro cocido,
el cemento, lamina de zinc, acero y estructuras de concreto armado, construyendo sus
viviendas con una tipologia anéloga a las caracteristicas del chalet. Una réplica de los
modelos de vida en el extranjero.

La forma arquitecténica se vio influenciada por una corriente nueva, que obedecia a
estilos foraneos y que fue adaptada para las condiciones guatemaltecas, lo que resulto en
seguir viviendo en riesgo pues se continuaron ocupando los sitios de las residencias
originales, otras personas emplearon madera, por ejemplo, para construir la nueva
morada.

Otro momento hitico en el desarrollo urbano y arquitectonico de la ciudad de Guatemala,
se identifica en el periodo del jefe de Estado Jorge Ubico (1925-1944), conocido
popularmente como el Dictador, en el cual se generé una vasta obra arquitectonica y
urbanistica, entre las que se pueden identificar: el Palacio Nacional, el Palacio de la
Policia Nacional y el Palacio de Correos; también se construyo el paseo de la Reforma,
la obra urbanistica del Hipddromo del Sur, representada por paseos y edificaciones que
se utilizaron para la celebracion de la feria de Ubico o de noviembre (1936), tales como
el hipédromo, salones de exposicion y baile asi como mobiliario urbano, ampliando asi
el ambito urbano de la ciudad.'”

A partir del afio 1945, se marcé un aumento significativo en el desarrollo de la capital
guatemalteca, construyéndose importantes obras como la Ciudad de los Deportes y el
Centro Civico, el primer proyecto urbanistico conceptualizado y construido por

178 Asociacion de Amigos del Pais, Diccionario Histérico Biografico de Guatemala, ed. S. A. (Colombia)/

Asociacién de Amigos del Pais (Guatemala) Imprelibros (Guatemala, 2004).
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guatemaltecos,'™® este Gltimo con un marcado acento en la aplicacion de la arquitectura
modernista, en tanto la frontera urbana se veia alcanzada y rebasada por el crecimiento
habitacional.

Dentro de los esfuerzos mas significativos del gobierno edil de la ciudad de Guatemala,*®
representado por la Municipalidad y su alcalde Manuel Colom Argueta (Abogado de
profesion, nacié en Guatemala en 1932, politico de izquierda y alcalde de la ciudad de
Guatemala durante el periodo 1970-1974), en el afio de 1972 presenta el Plan de
Desarrollo Metropolitano proyectado para los afios de 1972 al 2000, este innovador y
visionario estudio fue denominado como el «Esquema Director de Ordenamiento
Territorial Metropolitano (EDOM)», documento por el cual se propone una organizacién
del espacio geografico de la ciudad de Guatemala y su potencial &rea conurbada. Tal vez
el primer intento concreto para desarrollar un ordenamiento territorial en la ciudad con
una vision de planificacion urbana de largo plazo, lo que propiciaba un desarrollo
sostenible.

Entre las obras principales esté el anillo periférico (Adolfo Mijangos Lopez), el viaducto
de la 24 calle de la Zona 1, el Mercado de Flores de la Zona 3, urbanizacién de algunas
zonas, colectores generales de la ciudad, asi como inversiones en las areas marginales
(educacion, recreacion, parques, canchas deportivas) y otras obras de ingenieria como el
acueducto Xaya Pixcaya y el puente «Martin Prado Vélez», también conocido como
Puente El Incienso.'#

180 gSonia Mercedes Fuentes, «La modernizacion de la ciudad de Guatemala, un estudio de la arquitectura
(estética, plastica y forma) de los edificios basicos del Centro Civico -1944-1958-» (Tesis Doctoral,
UNAM, 2011).

Nota: En la conceptualizacion, disefio y desarrollo del Centro Civico de Guatemala intervienen néveles

arquitectos guatemaltecos como, Roberto Aycinena, Jorge Montes, Carlos Haeusller Uribio, entre otros.

181 |_a Organizacion politico administrativa de la Republica de Guatemala, conforma el territorio guatemalteco

por 8 regiones, cada una de ellas integrada por un nimero variable de departamentos, los que totalizan 22. Cada

departamento posee una capital a la que se denomina cabecera departamental y representa su principal centro
urbano. Los departamentos a su vez, se encuentran integrados por un nimero variable de municipios. De esta
manera, Guatemala agrupa 341 municipios, cada uno de ellos con un nivel autbnomo de gobierno con respecto
del gobierno central, es regido por el Concejo municipal y el Alcalde municipal quien lo preside y que representa
legalmente a su territorio (municipio). La cantidad de municipios puede variar conforme el desarrollo

poblacional, de esa cuenta se han creado méas de 23 municipios en aproximadamente 64 afios (1950-2016).

La categoria de los centros poblados del pais lo determina el Instituto Nacional de Estadistica (INE), con base

en el Acuerdo Gubernativo de fecha 7 de abril de 1938, que establece los requisitos que debe cumplir un centro

poblado para asignarle esa categoria. La Organizacion y régimen guatemalteco se pude consultar en la

Constitucion Politica de la Republica de Guatemala (Reformada por Acuerdo legislativo No. 18-93 del 17 de

noviembre de 1993), especialmente lo citado en el CAPITULO Il, REGIMEN ADMINISTRATIVO, Articulo

224 y subsecuentes y el CAPITULO VII relativo al REGIMEN MUNICIPAL.

182 Sagrario Castellanos Montdfar, «Manuel Colom Argueta». Coleccion Rescate de la Memoria Histdrica de
la Persona (Guatemala: Procuraduria de los Derechos Humanos), Guatemala 2006, Diario la Hora, 2012,
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https://es.wikipedia.org/wiki/Instituto_Nacional_de_Estad%C3%ADstica_%28Guatemala%29

En el EDOM™ por primera vez se hace referencia a la inexistencia de una politica
orientada a resolver la problematica urbana; sin embargo, en su texto se lee que la
Municipalidad inici6 con «...un estudio para disefiar una politica hacional de desarrollo
urbano».*® En el Esquema de Ordenamiento se identifican los Organismo e Instituciones
responsables del denominado Desarrollo Metropolitano, entre ellas el Ministerio de
Comunicaciones, Transporte y Vivienda, actualmente denominado Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda. De esa cuenta, el Plan Nacional de
Desarrollo 1971-1975, ** establecia el nivel de inversién que se debia hacer para ese
periodo, en los sectores principales identificados en él que totalizaban Q 681.2 millones
de Quetzales para el total del territorio guatemalteco, de ese total se preveian Q 43.6
millones para el sector vivienda, de estos montos y de acuerdo con su distribucion,
correspondian al Departamento de Guatemala, Q 238.1 millones para todos los sectores
de los cuales Q39.3 millones se destinaban para el Sector Vivienda.

En ese orden de la inversion, el Sector Vivienda representaba el 6.39 % del total a invertir
en la republica y del cual, un 90% se destinaria para el Departamento de Guatemala
(Q 39.3 millones); en ese sentido, tomando en cuenta que la poblacion estimada por
Planificacién Econdémica (SEGEPLAN) para ese afio (1975) se calculaba en 6.5 millones
para Guatemala y 1.5 millones para el departamento del mismo nombre, la inversion per
capita, era de Q 105 mil para el total de la replblica y Q 157 mil*® para el
Departamento.™®

El desarrollo habitacional del departamento de Guatemala, del cual el municipio o area
metropolitana tiene la mayor participacion en area y poblacion, quedd bajo la
responsabilidad del gobierno central y no del local, lo cual fue determinado

http://web.archive.org/web/20120325040124/http://www.lahora.com.gt/index.php/cultura/cultura/otras/15
5419-manuel-colom-argueta-a-33-anos-de-su-asesinato.
Cf. Sagrario, Castellanos Montufar, consultado 22 de marzo de 2015.
http://web.archive.org/web/20120325040124/
183 Direccion de Planificacion, «Esquema Director de Ordenamiento Territorial Metropolitano. Plan de
Desarrollo -EDOM» (Guatemala, 1970).
Nota: Planes anteriores y posteriores al EDOM son: Planes de ordenamiento en el sector municipal que: se
iniciaron en 1954 con la creacién del Centro Civico, y siguiendo con la creacion de planes como Plan Regulador,
Plan Maestro de Transporte y Plan Maestro de Abastecimiento de Agua de la Ciudad de Guatemala, Esquema
Director de Ordenamiento Metropolitano 1972-2000 -EDOM-, Plan de Desarrollo Metropolitano -
PLANDEMET (1980)-, Plan de Desarrollo de la Ciudad de Guatemala y su Area Metropolitana -PLANDEUR
1991-1995-, Metropolis 2010 y el Plan de Ordenamiento Territorial -POT 2004-2020-
184 1bid.
185 Gobierno de Guatemala, «Plan de Desarrollo Econdmico y Social 1971-75.» (Guatemala, 1971).
18 Tipo de cambio en 1975, se estim6 en US$. 1.00 = Q. 7.73, segun el historial de cotizaciones calculado en
http://fxtop.com/es/cotizaciones-historicas-
grafico.php?A=1&C1=USD&C2=GTQ&DD1=01&MM1=01&YYYY1=1975&B=1&P=&1=1&DD2=04&M
M2=09&YYYY2=2015&htnOK=Ir
187 |bid. Pag. 22
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principalmente, porque la inversion prevista se centré en la ejecucion del Gobierno
Central; lo cual, puede decirse que ha sido marcado como uno de los aspectos a los que
se atribuye una deficiente coordinacion interinstitucional. En el caso de la vivienda que
ha sido un factor constante en la formulacion y ejecucién de planes y proyectos sociales
quedd, tradicionalmente, en manos del Estado.

Siendo Guatemala un pais con alta incidencia sismica, por su configuracion y posicion
geografica, se vio nuevamente afectado por uno de los mas criticos eventos naturales en
el afo de 1976, el terremoto impact6 su territorio y con ello mas de dos cientos mil
unidades habitacionales eran requeridas, lo que dio como resultado un explosivo proceso
migratorio del area rural a la capital, su principal y mayor centro urbano, como se indicd,
este efecto, sumado a la destruccion de las edificaciones de la misma ciudad, provocd
que se generaran invasiones en muchos de los terrenos baldios, formando asentamientos
en lugares inapropiados, tanto desde el punto de vista de la inexistencia de servicios
basicos como en su localizacion en zonas de riesgo, barrancos, laderas y en general areas
poco aptas para la construccion de vivienda.

A partir de estos significativos eventos naturales, se inicia con una politica de vivienda,
posiblemente mas acentuada y agresiva, con la intervencién del gobierno central como el
ente generador de nuevas soluciones habitacionales.

Segun el analisis realizado, para la década de los afios setenta y posterior al afio del
terremoto, se da un marcado y acelerado desarrollo en los asentamientos de la ciudad de
capital de Guatemala, repercutiendo en la ocupacion de los terrenos adin no urbanizados,
impactando en el espacio urbano, modificando su configuracién y los planes
desarrollados por la Municipalidad en el Esquema de Ordenamiento. Tal como se cita en
parrafo siguiente, los cambios en la ocupacién del suelo urbano requirieron una
actualizacion de la divisién politica de la ciudad.

El 5 de enero de 1972 fue publicado en el Diario Oficial de Centro América,
numero 84, pagina 1139 y 1140, el decreto del Concejo Municipal aprobado
del 7 de diciembre del afio anterior, por medio del cual la Division de
Desarrollo Urbano de la Direccion de Planificaciones definia la estructura
de la division politica de la ciudad de Guatemala y su homenclatura, la cual
fue constituida a partir de la numeracion de calles y Avenidas.

Al inicio, en este esquema no fueron descritas las zonas 20, 21 y 23. La
primera, segln el mapa de la ciudad capital, corresponde a un area de
influencia metropolitana en la frontera con el municipio de Mixco que no
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habia sido habitada y, que actualmente, constituye lo que se denomina como
la zona 8 de Mixco.

La segunda, la zona 21, fue integrada més tarde cuando a comienzos de la
década de 1980 alli se construyeron varios proyectos de vivienda popular
como los complejos de Nimajuyu, las colonias Justo Rufino Barrios,
Venezuela, Bello Horizonte (sic Bello Horizontes — Bellos Horizontes), Residenciales
Eureka y, mas recientemente, el &rea se ha desarrollado con espacios
habitacionales como, por ejemplo: Condominio San Fermin, Colonia
Arenera, Colonia Lomas de San Fermin, Colonia Cerro Gordo, Colonia Santa

Maria de la Paz I, Il, Ill, Colonia Morse, Condominio San Nicolas de Bari,
Condominio Villas del Sur, EI Mirador Paz Guajitos, asi como los
asentamientos Nuevo Amanecer, Juan Pablo I, Monsefior Gerardi y

Hermano Pedro.®

3.2.1 Espacio publico en la ciudad de Guatemala

En el EDOM se identifico la problematica del espacio publico de la ciudad de
Guatemala del afio 1972, la que se encontraba determinada por el descontrol y las
deficiencias en la regulacion del crecimiento de la ciudad.

El creciente desarrollo urbano se ha caracterizado por ser espontaneo, centrandose
principalmente en el lote y la solucion habitacional, dejando de lado la necesidad de
provisionar areas publicas, mantener la calidad de las areas existentes o velar por la
calidad de las que deben ser cedidas, rechazando los casos que representan alto riesgo
0 que requieren inversion adicional para habilitarlos o resguardalos de las condiciones
precarias, invasion y hasta ser utilizadas para finalidades distintas para las que fueron
donados o cedidos (incluso por las mismas instituciones estatales).

Los indicadores estimados para parques y plazas se consideraron aceptables en el
EDOM, para la época se contaba con 0.8 hectareas por cada mil habitantes, lo cual
equivale a 8 metros cuadrados por habitante, con la presencia de parques a cada 300-
400 metros de distancia.

Para el Esquema Ordenador que se menciona, las caracteristicas urbanas de la época
se evaluaron como criticas ya que demandaban soluciones inmediatas.

18 Unidad de Planificacién Urbana, «Zonas de la ciudad» (Guatemala, 2014),
http://cultura.muniguate.com/index.php/component/content/article/114-zonasciudad/678-
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@ Figura 19 Espacio publico en la ciudad de Guatemala y la ocupacion del valle en 1971
\k Fuente: Municipalidad de Guatemala. «Esquema de Ordenamiento Metropolitano de Guatemala.» Plan de
Desarrollo. Guatemala, 1972. Fotografias Juan Luis Morales Gomez 2016.
| Nota: La figura 19, refleja la ocupacion de la ciudad de Guatemala en el afio de 1971, asi como la
‘ disposicion de las areas verdes, su localizacion sigue un patrén de forma excéntrica, es posible
~ ., observar que las dimensiones de las areas verdes son mayores en los lugares que se encuentran mas
' alejados del asentamiento original de la capital (marcado con un nimero 1). La distribucién de los
: parques y areas verdes no lleva una secuencia ordenada, tampoco guarda proporcionalidad con las
areas a las que sirve, lo que da indicios del crecimiento espontaneo y deficiencias en la planificacion
urbana o en el disefio de la ciudad.
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Figura 20 Patrones de crecimiento en 1971, ciudad de Guatemala

Fuente: Municipalidad de Guatemala. «Esquema de Ordenamiento Metropolitano de Guatemala.» Plande .

Desarrollo. Guatemala, 1972. Fotografias Juan Luis Morales Gomez 2016 B !

Nota: La figura 20 muestra como la condicién orogréfica del valle de la ciudad de Guatemala, caracteristica -

que fue condicionando el crecimiento de la urbe. Un patron de crecimiento desordenado va surgiendo \

progresivamente como una respuesta a la forma del territorio urbanizable, el cual sugiere la adaptacién de la g—-
s i

(

\

nueva traza al contorno del territorio. La dimensién finita del drea para ocupacion es evidente. Con efectos en~
el encarecimiento de inversiones publicas en infraestructura vial, servicios publicos y mantenimiento. Efecto
que también se suma a la economia familiar, con el consumo de mayor tiempo de traslados y movilizacidn.
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3.2.2 Crecimiento de la ciudad de Guatemala

El patrén de crecimiento de la ciudad capital de guatemalteca se desarrolla en forma
paralela a las vias principales de comunicacion, corre sobre sus dos ejes viales
principales, uno que va de norte a sur y otro de este a oeste, ambos con punto de
interseccion en el denominado puente del Trébol, obra que para ese momento constituia
el punto central de la geometria urbana.

El primero de los citados ejes esta integrado por la Calzada Raul Aguilar Batres (antigua
carreta o calada Amatitlan), continuaba desde el Trébol por la Avenida Bolivar hacia el
Norte de la ciudad. El segundo de los referidos, corre desde la calzada Roosevelt, el
Trébol y de alli en adelanta hacia el Este de la ciudad por el boulevard Liberacion. La
configuracion vial de la ciudad, la dividié en cuatro cuadrantes, Noroeste (zonas 3, 7, 19
y 20), Noreste (zonas 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10 y 15), Suroeste (zonas 11 y 7) y Sureste
(Zonas 12, 13, 14, 21).

Figura 21 Tendencia crecimiento de ciudad de Guatemala en 1971

Fuente: Municipalidad de Guatemala. «Esquema de Ordenamiento Metropolitano de Guatemala.» Plan
de Desarrollo. Guatemala, 1972. Fotografias Juan Luis Morales Gémez 2016

Nota: La figura 21, presenta la forma en la que se desarrollé la urbe, su extensién se focaliza sobre los ejes

viales principales, su organizacion presenta una traza dispersa y excéntrica, que parte del centro, en la

interseccion de las rutas de transporte y se extiende hacia la periferia. También se nota la forma de

crecimiento, la que sigue una secuencia lineal que corre paralela a los ejes viales. La mancha del territorio

ocupado se desplaza alrededor de las vias de comunicacion.

« Procesos, herramientas y forma »

Transformacion de la arquitectura habitacional
en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21




historico en un proceso helicoidal y excéntrico, que dejaba un notorio cambio en el uso
del suelo. Se sustituyo el lugar de asentamiento de la vivienda, localizado en el actual
centro historico, por tiendas de todo tipo y tamafio con lo cual se convirtié en un centro
de comercio; de igual forma sucede con la Avenida Bolivar, lugar donde inicio el
crecimiento de la ciudad con nuevos asentamientos de vivienda de diversas clases
econdmicas. La traza siguié un modelo urbano que tiene una forma ortogonal, de acuerdo
con la heredad hispéanica.

Los nuevos patrones de asentamiento y los que progresivamente se van desarrollando

privilegian la plusvalia y la diferenciacion en las caracteristicas formales de la vivienda,

hecho que se hace notable a simple vista por la extensién del terreno o lote para

construccion, el tipo de construccion empleado en ellos, formas y texturas”
arquitectonicas. En general la ciudad se caracteriza por su horizontalidad y su ocupacion,

por vivienda unifamiliar, con baja densificacion urbana.

-

2000

1900

tiempo / anos

1800

Figura 22 Crecimiento Urbano de la en la ciudad de Guatemala de 1800 a 2000 s
Fuente: Municipalidad de Guatemala. «Plan de Ordenamiento Territorial -POT-.», Guatemala, s.f.

La Figura 22, ejemplifica en una forma significativa, el desarrollo de la ciudad desde el afio 1800 al afio
2000, en ella es factible visualizar la traza ajedrezada, los dos ejes viales que dividen el Valle de La
Asuncidn, que han servido de patron al asentamiento. Al final del periodo proyectado (afio 2000), la urbe
ocupa la totalidad del territorio habitable, consecuencia de esto es una mancha que se extiende por todo el
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El cambio en el uso de la tierra y el valor intrinseco del suelo natural, originalmente de
vocacion agricola y forestal, modifica su valor con un aumento en el valor de cambio de
la misma; lo que se hace explicito en la especulacion y la plusvalia que le dan un nuevo

“ -
, 4 precio.
— /.r
/ .
/ *Desde el asentamiento de
\ powe la ciudad hasta 1950, el
- p 949 crecimiento es excentrico,

desarrollandose sobre los
i de circulacion

que se extienden hacia
el Sur de la ciudad.

N = N S = ——

il Figura 23 Crecimiento urbano de la ciudad de Guatemala de 1800 a 2020
Fuente: Municipalidad de Guatemala. «Plan de Ordenamiento Territorial -POT-.», Guatemala,

- “‘ s.f.,Composicién del autor. 2015
\ . EIEDOM se plante6 como una herramienta para la solucion de los maltiples problemas
\L. urbanos, que resultan de un incipiente proceso de industrializacion en el pais, de acuerdo
——— -
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con las necesidades de vivienda de ese entonces. El reto no es construir vivienda sino
mitigar los efectos de la creciente demanda habitacional, de servicios y por consiguiente
de tierra urbanizada. La estrategia era la creacién de nuevos patrones de asentamiento
con lo que, actualmente se denominan ciudades multipolares con corredores de
transporte, muy bien definidos.

No obstante que el proceso, que contaba con el apoyo politico, se vio interrumpido por
el terremoto del 76, evento natural del cual resulta un acelerado crecimiento horizontal
de la ciudad y genera un cambio en las tendencias de ocupacion del territorio; por le
tanto, también surgen propuestas con nuevos planes de ordenamiento que se dirigen a
enmendar la situacion resultante, ente ellos:

v" Plan de Desarrollo Metropolitano -PLANDEMET- (1980);

v" Plan de Desarrollo de la Ciudad de Guatemala y su Area Metropolitana —
PLANDEUR (1991-1995);

v Metropolis 2010;

v Plan de Ordenamiento Territorial -POT— (2004-2020), enmarcado en el Plan
Guatemala 20-20 vy,

v Plan Director 20-40, que se encuentra en formulacién por la Municipalidad
de Guatemala.™®

189 Roxana Garcia. «Implicaciones del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC». (Conferencia,
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Figura 24 Plan de Ordenamiento Territorial (Municipalidad de Guatemala)
Fuente: Municipalidad de Guatemala. «Plan de Ordenamiento Territorial -POT-». Guatemala, s.f.

El Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Guatemala (POT), una accién
emprendida por la Municipalidad capitalina, inici6 como idea en el afio 2004 siendo
aprobado por el Concejo edil en el 2009;'° se orientd a la reutilizacion del suelo urbano
buscando una nueva densificacion, la valoracion del mismo con el rescate del espacio
publico y una nueva perspectiva urbana, que pretende atraer la poblacion que emigré en
décadas anteriores y que provoco el cambio de su uso, el crecimiento horizontal
desordenado, asi como la decadencia de areas urbanizadas, que ya cuentan con servicios
publicos, de importancia historica y con potencial valor comercial. Surgen asi nuevos
estdndares de construccion, con instrumentos normativos para la construccion y
habitabilidad, que se orientaron al desarrollo habitacional, en un proceso no mas
divergente sino convergente.

\ . 1% Roxana, Garcia. Implicaciones del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC, (Conferencia,

amm ) FARUSAC. Guatemala, 2016).
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Los criterios en los que se basé la nueva normativa buscan un modelo de ciudad basado
en cuatro principios o ejes:**

Una ciudad compacta;

Una ciudad densa;

Que incentive el uso mixto del suelo;
Desarrollar un plan de transporte.

AN NN

Obijetivos:

Invertir en vivienda;

Recuperar espacios publicos;

Participacion local,

Mejorar el Medio ambiente;

Genera espacio de inversion y uso mixto;

Mejora conectividad y movilidad en la ciudad;

Asegurar recursos para la inversion municipal — maneras y
Formas creativas para financiar la ciudad. (La negrilia es del autor).

AN NI NI NI NI N NN

El POT genera parametros normativos especificos para el desarrollo en seis zonas que
son identificadas como zona GO a la G5, lo que determind una disposicion normativa
que establece el uso fisico del territorio del municipio de Guatemala, ordenamiento que
toma en cuenta la ocupacion humana y la topografia del terreno. EI POT es un Plan,
considerado como un Unico cuerpo regulatorio, que define qué se puede hacer y donde se
puede hacer, un instrumento que se logré a partir de un pacto social, que se suscribo con
la Municipalidad de Guatemala y los sectores representativos que se asientan en la urbe,
ademas disefio:

v El reglamento de disefio y dotacion de estacionamientos;

v" Reglamento de incentivos;

v" Reglamento de impacto vial y

v Los Planes locales de ordenamiento territorial (PLOT).

Para trabajar el POT, la Municipalidad de Guatemala identificé alrededor de 650
delegaciones (una nueva forma de organizacion del municipio para control edil) con lo
que busca la participacién de los vecinos, para desarrollar sus propios PLOT; entre ellos,
la Municipalidad ya planted el que corresponde al Canton Exposicién y viene trabajando
entre 4 y 5 mas, en los que participa como asesor de los vecinos.

191 1hid.
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La Directora de Planificacion Urbana municipal, también indicd que ahora se plantea el
plan 20-40 el que se orienta al rescate del espacio publico con estrategias de corto,
mediano y largo plazo.

El Plan Director 20-40 es un paraguas que contiene un plan a gran escala, basado en tres
objetivos:

v" Social;
v’ Territorial y
v" Rescilencia.

Todo enfocado en poder mejorar la calidad de vida de los vecinos donde es importante
la productividad y la competitividad de la ciudad. Ejes de trabajo:

v" Vivienda;

v" Medio ambiente;
v" Movilidad;

v Equipamiento;
v’ Espacio publico.

La Municipalidad de Guatemala en su Plan Operativo Anual del Fideicomiso de Apoyo
a la Planificacion Urbana presenta la Vision municipal:

A continuacion se enuncian la Vision y Mision de la Municipalidad de Guatemala, que
orientan el accionar del Fideicomiso de Apoyo a la Planificacion Urbana

Vision y Mision

La vision implica que somos una ciudad diversa, ideal para vivir; que dignifica a la persona,
a la familia y a la sociedad.

Nuestra vivienda, nuestro trabajo y nuestro esparcimiento se han armonizado; nuestros
corredores de movilidad se han humanizado y nuestro ambiente es saludable.

Nuestra ciudad provee espacios publicos generosos y nuestros barrios cuentan con servicios
y equipamientos de beneficio social que promueven una alta calidad de vida para todos.

Nuestra ciudad, con innovacion y creatividad genera oportunidades de trabajo. En
condiciones Optimas impulsa la equidad social y fortalece una convivencia en armonia.
Atiende los retos de hoy y estad comprometida con el futuro de sus ciudadanos.!%

3.2.3 Politica nacional de vivienda

En el caso de Guatemala, el interés por el desarrollo e implementacion de una politica de
vivienda ha quedado principalmente en manos del gobierno central, lo cual podria

192 Roxana, Garcia. Implicaciones del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC. (conferencia,
FARUSAC. Guatemala, 2016).
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definirse como la primera intencion del Estado en atender los aspectos de vivienda con
la urbanizacion de campamentos en tiempo del presidente Lic. Manuel Estrada Cabrera,
(ver Linea de Tiempo de la Politica de Vivienda en Guatemala).

Poco o nada hizo el gobierno local, por cuanto esto puede tener fundamento en las
limitaciones que presenta el ambito edil, para atender las necesidades; no obstante ha sido
uno de los temas presentes histéricamente hablando, en la realidad de las comunidades y
centro urbanos, las que, como se anotd anteriormente, son una condicién natural que
deriva de la atraccion que ejerce la ciudad capital sobre las poblaciones rurales.

En ese sentido y como se podra ver en la subsecuente exposicion, el tratamiento dado a
la creciente demanda de las necesidades sociales en el &mbito habitacional, se ha tratado
como un tema emergente y como efecto de situaciones inesperadas que derivan de
eventos naturales, de estos aspectos historicos Rokael Cardona y Braulia Thillet, hacen
una recopilacion rica en cuanto a los aspectos de la Politica de vivienda en Guatemala
anteriores a 1976, que se incluyen en el estudio como un antecedente para la construccion
de una linea de tiempo que registre las acciones que se han ejecutado en las diferentes
epocas desde 1917,'% misma a la que se hace una alocucion sintetica y que se
complementa con otra informacidn de diversas fuentes.

En consecuencia, luego de los terremotos de 1917 y 1918 durante la presidencia del
abogado Manuel Estrada Cabrera, se tomé como primera medida para subsanar los
efectos de este evento, la urbanizacion de campamentos, acciones que quedan vigentes
hasta los afios 1921-26 con el gobierno del General José Maria Orellana.® Estos hechos
corresponden con el primer indicio de la preocupacion gubernamental para atender este
problema.*®®

Las acciones que inicio en una forma concreta son por ejemplo; la donacion de tierra en
la finca nacional Los Llanos de Palomo, con lo cual se busco dotar de vivienda urbana.
Esta fue considerada como la primera politica habitacional, dirigida en forma puntual a
resolver la problematica de este sector, pero se limitd a ordenar los asentamientos del
perimetro urbano.%

Las acciones que encaminé el gobierno de Estrada Cabrera, continuaron ejecutandose
en las administraciones subsiguientes, lo que llevé a proporcionar tierra, en calidad de

193 Rokael Cardona y Braulia Thillet, «Politica de vivienda en Guatemala: medidas de corto plazo y poco
alcance», Revista Centroamericana de Administracion Pablica (Guatemala, 1988)
194 |bid. Pag.11

195 Oscar. Pelaez Almengor, La Nueva Guatemala de la Asuncion y los terremotos de 1917-1918, ed. Centro

de Estudios Urbanos y Regionales de la Universidad de San Carlos de Guatemala (Guatemala, 2003).
19 Cardona Rokael y Braulia Thillet, «Politica de vivienda en Guatemala: medidas de corto plazo y poco
alcance», Revista Centroamericana de Administracion Publica (Guatemala, 1988). Pag. 12
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donacioén. Esta decision dio paso a los barrio denominados El Gallito’ y La Palmita, '*
que se ubican en las zonas 3 y 5 de la capital, una muestra de la movilidad poblacional
que se dio por consecuencia de los eventos naturales se verificoO aqui en la década de los
afios 1950 cuando un parque fue ocupado por los habitantes del lugar, tras lo efectos de
una tormenta. De acuerdo con los datos monogréaficos de la fuente consultada:

Los lotes otorgados en 1930, en este barrio, median alrededor de 250 v2 y no contaba
con dotacion de agua, drenajes ni energia eléctrica. Las medidas de saneamiento e
infraestructura sélo fueron introducidas dos décadas mas tarde. Hay que resaltar,
ademas, que la conformacion y organizacién de este barrio popular fue lenta, durd
mas de treinta afio.'*

No fue hasta la administracion del Dictador, el General Jorge Ubico, cuando se
establecieron las primeras politicas publicas en materia de vivienda popular, esto
extendid la participacion del gobierno, lo cual puede ser traducido como dar mas que la
tierra, dar la edificacion.?%

197 Finca que compro el Estado en el afio 1927 para trasladar a poblacion asentada en campamentos.

Fuente: Diario el Imparcial, 20 de diciembre de 1940, P4g. 1, citado por

Amanda Moran Mérida, Segregacion, vulnerabilidad y exclusion social en la ciudad de Guatemala. Una

vision de los asentamientos precarios, ed. USAC CEUR (Guatemala, 2011).

1% |a Palmita, denominado inicialmente como Pueblo de San Pedro Las Huertas, incluye uno de los

asentamientos mas antiguos y emblemaéticos como lo es La Limonada, que fue conocida por los vecinos del

barrio La Palmita como «la ciudad sumergidax.

199 Antonio Villacorta, «Monografia del Departamento de Guatemala», consultado 14 de noviembre de 2015,

http://cultura.muniguate.com/index.php/component/content/article/1-laPalmita/2-localizacionlimites.

200 Rokael y Thillet, «Politica de vivienda en Guatemala: medidas de corto plazo y poco alcance». Pag. 12 -13
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Las fotografias muestran el estado fisico
en que quedd la ciudad luego de los
terremotos de los afios 1917 y 1918
1= Vista de la ciudad hacia la iglesia

El Calvario
2=5% Aveniday 152 Calle
3= 22 Avenida Norte

Figura 25 Terremotos de 1917 — 1918

Fuente: Guatemala de Antafio. «http://guatepalabras.blogspot.com.», consultado 14 de febrero de
2015.http://guatepalabras.blogspot.com/search/label/Los%20Terremotos%20de%20Guatemala%201

917-1918.

Se construyo la colonia Ubico con alrededor de 128 soluciones habitacionales, en esta
accion particip6é la Municipalidad de Guatemala como la unidad ejecutora del proyecto,
el financiamiento bancario estuvo a cargo del Banco Crédito Hipotecario Nacional, quien
facilito el préstamo para adquirir la vivienda en un costo que oscila entre los Q 1, 400.00
y Q 2,700.00. Este monto fue distribuido en alicuotas, las que representaban entre los=
Q13.50 y Q30.00. En su contexto, habrd que tomar en cuenta que el salario de un maestro

para ese entonces sera de Q 20.00.2%

201 pid, Pag.12
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Un nuevo paso en el desarrollo de la politica habitacional se dio con la ejecucion de la
Colonia Labor, en ella se edificaron alrededor de 181 casas en cinco modelos diferentes,
a un costo que oscilaba entre los Q 1, 200 y Q 1, 300, a este proyecto se sumo el de la
Colonia Betania con 620 soluciones habitacionales con un costo de Q 3, 400, cada una
de ellas. El 6rgano ejecutor fue la Direccion General de Obras Publicas que también era
parte del Ministerio de Comunicaciones, Transporte y Vivienda. Desde aca se hace
notorio el interés del Gobierno por mantener el control de la inversion publica en
vivienda. En 1948 con la creacién de la Ley de Bancos de Ahorro y Crédito, se funda el
Instituto de Fomento de la Produccion (INFOP), el cual integr6 en su organigrama, un
departamento encargado de la vivienda popular, dentro del cual se propici6é un proyecto
para construccion de vivienda que no era precisamente para sectores populares.??

El seguimiento a la politica que impulso el Presidente Arévalo, tuvo continuidad en el
gobierno del Coronel Jacobo Arbenz Guzman quien, a través del INFOP, previo la
construccion de tres colonias (Matamoros, El Rosario y Las Victorias, este ultimo fue el
anico en llevarse a cabo), esta accion llevo a la aprobacion de 332 créditos para vivienda,
sin embargo los beneficios no llegaron a la poblacion de mayor necesidad. Decisiones
valiosas por atender una situacion dificil con relacion a la vivienda, que tenia como
ingrediente adicional, la creciente migracion campo - ciudad.?%

202 |bid. Pag. 13

203 hid. Pags. 13

Cf. Moran Mérida, Segregacion, vulnerabilidad y exclusién social en la ciudad de Guatemala. Una vision de

los asentamientos precarios. Pag. 41-42
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Fotografias de los campamentos habilitados posteriormente al terremoto de los
afios 1917-1918. Se identifican los campamentos de:

1= La Concordia

2= Castillo San José

3= Gerona

4= Americano

5= Parque Central

6= Teatro Colon

Figura 26 Campamentos posterremoto 1917-1918
Fuente: Guatemala de, Antafio. «http://guatepalabras.blogspot.com.» acceso 14 de febrero de 2015.

http://guatepalabras.blogspot.com/search/label/Los%20Terremotos%20de%20Guatemala%201917-
1918. -

Con la llegada del Coronel Carlos Castillo Armas, en 1959 se constituyé el Instituto de»r
Vivienda Urbana de Guatemala (IVUG) quien por medio de la cooperacion internacional
ejecuta el programa denominado «Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua», Iogrando'j la
construccion de vivienda de interés social para personal con ingresos que oscilaban entre

los Q 65 y Q 130 mensuales, modificando su denominacion a Instituto Cooperativo
Interamericano de Vivienda (ICIV) quien posteriormente se convierte en el Instituto
Nacional de Vivienda (INVI), quien actué bajo la ayuda financiera del Banco
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Interamericano de Desarrollo (BID), generando un espectro mas amplio que incluia, en

su concepto institucional un plan de general de ejecucién con tres modalidades de
. financiacion:

/ v’ Autoconstruccion;
\ { & \/ ., .
/ Construccion Directa y
/ v Por medio de fondo del Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas
-3 N A (FHA)?™.
- 7, ElI INVI, tras diversas vicisitudes que limitaron su funcionamiento fue convertido en el

Banco Nacional de la Vivienda (BANVI) en 1973.%°

\ Figura 27 Proyecto BID - A-4 Primero de Julio
. Fuente: Fotografias del Proyecto BID —A-4, denominado Colonia Primero de Julio.
César, Quifidnez. «Recuerdos de la Primero de Julio.» Periédico Prensa Libre, 1969.

\ o \
) Uno de los proyectos habitacionales relevantes del INVI, construido en entre 1966- 1969,
» fue la colonia Primero de Julio, en la que participaron ademas del citado Instituto de
- Vivienda, el Ministerio de comunicaciones y el BID en la parte Financiera, Proyecto que
¥ 204 Rokael y Thillet, «Politica de vivienda en Guatemala: medidas de corto plazo y poco alcance». Pag. 14
‘-\l . % Congreso de la Republica de Guatemala, Decreto 2-73 de fecha 24 de enero de 1973, Ley de Creacién del
——— S Banco Nacional de la Vivienda (BANVI) (Guatemla, 1973). -
& « Procesos, herramientas y forma » &

Transformacion de la arquitectura habitacional
en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21




se identific6 como «PROYECTO BID-A-4». EIl Proyecto, refiriéndose a Primero de
julio, fue parte de la politica habitacional en tiempo del presidente Julio Cesar Méndez
Montenegro, el cual se desarroll6 por etapas para alcanzar las 3600 unidades de vivienda,
en 1967. Actualmente, segun el articulo del periddico citado al pie de pagina, «... la
colonia esta formada por 4,969 casas». Se consider6é un proyecto de vivienda popular,
con un costo por vivienda que oscilaba entre los Q13 a Q20 mensuales por un periodo de
20 afos (Q3, 120 a Q4, 800 en total). «EI proyecto fue construido a 16 kilometros en el
noroeste de la capital en la zona 19, aunque actualmente forma parte de la zona 5 del
municipio de Mixco», actualmente el precio de arrendamiento esta cercano a los Q1, 300
mensuales. EI INVI, inaugurd y entregé el 8 julio 1971, 583 viviendas en la colonia,
dentro de su 12 etapa, el 29 junio 1972 se inaugur6 el puesto de salud. El Instituto
Nacional de la Vivienda proporciond al Ministerio de Educacion el edificio de la escuela
el viernes 12 enero 1973 y el 9 enero 1974 se inauguro la sucursal de Correos y
Telecomunicaciones».”®

El BANVI, establecido con una Ley Organica, se convertia ademas en el ente de
financiamiento del Estado, responsable de planificar y ejecutar los proyectos de vivienda,
puede asegurarse que con esta institucion bancaria del Estado de Guatemala se desarrollo
un significativo nimero de proyectos habitacionales con destino a diversos sectores
econdmicos de la poblacién, sin embargo, esté inicia un descenso acelerado entre 1986 y
1991, hasta su disolucién en 1997.2”

Entre las causas de disolucion del BANVI, esta la falta de atencion de servicios,
estabilizacion de terrenos, alto riesgo de los habitantes y la falta de certeza juridica sobre
la propiedad de los terrenos, en un estimado de 120 asentamientos, en los que se
asentaban mas de 20 mil familias.?®

El proceso de cierre de actividades del BANVI culmina el 31 de diciembre de 2003 a
partir de la cual entré en la fase de liquidacion. Un dia después del cierre de esa
institucion (1/12/2004) fue creada la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular®®
(UDEVIPO), que sale a luz por el Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y
Vivienda. Entre los proyectos desarrollados por BANVI, se encuentran:®°

206 casar Quifionez, «Recuerdos de la Primero de Julio», Periédico Prensa Libre, 1969.

27 Congreso de la Republica de Guatemala . «Decreto 89-97 de fecha 1 de octubre de 1997, promulgacion de
la disolucién, liquidacion y supresion del BANVI», Guatemala, 1997.

208 Congreso de la Republica . «Iniciativa de Ley para la aprobacién de la liquidacion de activos del BANVI.»
Guatemala: Diaro de Centroamérica, 5 de agosto de 2004.

209 Congreso de la Republica de Guatemala.«Decreto No. 9-2012», Decreto de creacion de la Unidad de
desarrollo de vivienda Popular. Guatemala: Diario de Centroamerica, 2012.

210 Municipalidad de Guatemala, «Estratos sociales», consultado 14 de julio de 2015,
http://infociudad.muniguate.com/Site/01_estratos_sociales_files/1_Estratos sociales.pdf .

Municipalidad de Guatemala, consultado 14 de julio de 2015.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

<t
)
—
©
g
ﬁ’



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

AN

DN NI N NN

Complejo multifamiliar de la zona 3 (Construido por orden del presidente Miguel

Ydigoras Fuentes. En 1974 fue adjudicado por BANVI.) ;

Tesoro BANVI zona 7;
Nimajuy(?** I y Nimajuyu Il;
Justo Rufino Barrios;
Venezuela, Bello Horizonte;
Otros localizados en la zona 21

- Residenciales Eureka;

- Condominio San Fermin;

- Colonia Arenera;

- Colonia Lomas de San Fermin;

- Colonia Cerro Gordo;

- Colonia Santa Maria de la Paz I, I, llI;
- Colonia Morse, Condominio San Nicolas de Bari;
- Condominio Villas del Sur;

- El Mirador Paz Guajitos;

- Asentamientos Nuevo Amanecer;

- Juan Pablo I1;

- Monsefior Gerardi y Hermano Pedro.

Viviendas desarrolladas por el BANVI en la zona 21 y potenciales beneficiarios
No. Proyecto Observaciones
1 | Justo Rufino Barrios | 1972 /1500 vivienda para igual nimero de familias
5 Bellos Horizontes 1972-1974 70 médulos dctuples equivalentes a 56 apartamentos
para igual nimero de 560 familias o 2,800 habitantes
3 Venezuela 1978-1980 / 962 apartamentos. Pablacion de 48,410 habitantes
4 Nimaiuvd | 1980-1982 / 3,456 apartamentos en 22 modulos de 4 niveles,
Juy con una poblacion de 17,280 habitantes
5 Nimaiuva 11 1982 / 400 apartamentos en 12 médulos de 4 niveles, con una
Juy poblacién de 2,000 habitantes

Figura 28 Viviendas desarrolladas por el BANVI En La zona 21 y potenciales beneficiarios
Fuente: Elaboracién propia 2015

211 Nimajuyd, Msc. Arg. Francisco Méndez Davila, entrevista del Autor, 17 de junio 2016.
... los que le pusimos Nimajuyd, que traducido del idioma Maya significa Nima Cerro y Juyd grande,
asi fue como se le puso al proyecto pero el lugar se llamaba Cerro Gordo...

« Procesos, herramientas y forma »
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En correspondencia en la tabla que antecede, el gobierno, para el caso de Nimajuyd,
demostré una capacidad de produccion de vivienda de 2,000 unidades anuales, las que
fueron construidas bajo contratos que fueron suscritos con empresas de la iniciativa
privada. En total, durante un periodo de casi 10 afios, se produjeron alrededor de 6,878
viviendas nuevas en el sector de la zona 21 de la ciudad de Guatemala, lo cual representa
una media de 700 unidades anuales. **?

Asimismo, la zona 21 fue objeto de un rapido desarrollo inmobiliario con la construccion
de conjuntos habitacionales destinados para un sector de poblacion popular y también
una progresiva ocupacion por colonias que se originaron en invasiones de habitantes
procedentes del interior del pais y que tras diversas formas de presion politica, logran la
certeza juridica de sus lotes. En esta zona se localizan los proyectos habitacionales:
Eureka, Covy Hode, Las Marias, Canton La Paz, Loma Blanca, Cerro Gordo;
asentamientos: La Arenera, Nuevo Amanecer, Monsefior Gerardi.*?

Con la creacion de UDEVIPO, aun cuando presentd muchas limitaciones en su actuacion
por aspectos de orden legal, el Gobierno central por un espacio de tiempo de tres afios
autoriza la venta de terrenos para familias de escasos recursos, que reportaban ingresos
entre los Q 500 y Q 3000; lotes no mayores de 200 m? con costo de entre Q 5.00y Q
30.00 el metro cuadrado, es decir un total de Q 1,000.00 y Q 6,000.00, segun la escala de
ingresos.

En el interin de la liquidacion del BANVI y las acciones de UDEVIPO, fue creado el
Fondo Guatemalteco para la Vivienda -FOGUAVI-?* con el objeto de atender
crediticiamente y de forma directa la demanda de vivienda.

212 condominio Nimajuyu 1 el primero de dos proyectos con densificacion de poblacion se desarroll6 alrededor
de una plaza central que fue disefiada para realizar actividades de convivencia comunitaria, BANVI.
«Reglamento de Copropiedad y administracién.» Guatemala, 1985. BANVI. « Tarifario de Ventas.»
Guatemala., 1985.

23\Marfa Angelina Oliva Salazar, «Atencién Psicoldgica Primaria Y Secundaria En EI Programa Del Adulto
Mayor De La Pastoral De La Caridad Social De La Parrogquia San Miguel Febres Cordero Zona 21» (Tesis
de grado USAC, 2007).

214 Congreso de la Repuiblica. «Decreto Ndmero 120-96 Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, reformado
por el Decreto 74-97 del Congreso de la Republica. Disuelto por el Decreto Numero 9-2012, Ley de
Vivienda que creo el Fondo para la Vivienda (FOPAVI).» Guatemala: Diario de Centroamérica, 2012.

Nota: Antecedentes del Decreto No, 120-96 se encuentran con la creacion del FOGUAVI en 1992,

adscrito al Ministerio de Desarrollo Urbano y Rural por el acuerdo gubernativo No. 759-92, del 24 de

septiembre de 1992. EI Acuerdo gubernativo 765-93 de fecha 15 de diciembre de 1993, trasladé al FOGUAVI

a la Presidencia de la Republica. Posteriormente con base en el Acuerdo gubernativo No. 101-95 del 24 de

febrero de 1995, fue reestructurado y trasladado al Ministerio de Economia, esta accion fue seguida por el

Decreto 74-97 que reformé el Decreto 120-96 del Congreso de la Republica, Ley de Vivienda y Asentamientos

Humanos. El Articulo 7 del Acuerdo Gubernativo 286-98, delimita el actuar del Fondo al determinar que no

tiene potestad para la adquisicidn, comercializacién y/o construccion de inmuebles o llevar a cabo acciones
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El Fondo funcionaba como una unidad ejecutora de segundo piso ya que facilita la
entrega de un subsidio directo por accién de un fideicomiso, en el cual tienen concurso
entidades intermediadoras para facilitar el acceso a la solucion habitacional. Se estimd
que podria ejecutar hasta 5,500 subsidios en forma anual, con un monto de Q 18,000.00
cada uno de ellos, resolviendo asi, igual nimero de demandas de vivienda.

Con esa estrategia FOGUAVI podria ejecutar vivienda bajo las lineas de accion
siguientes: i) por caracteristicas fisicas, lotes con o sin servicios basicos, para construir
vivienda por autoconstruccién o ayuda mutua y soluciones habitacionales unifamiliares
y multifamiliares y otras, ii) por la gestién a través del propio interesado, cooperativas y
grupo asociativos, iii) por la forma de adquisicién, propiedad individual, con éreas
comunes copropiedad, propiedad horizontal y LEASING.

En la actualidad, el Decreto Numero 9-2012 que promulgoé el Congreso de la Republica
de Guatemala en febrero de 2012 «Ley de Vivienda», la nueva Ley crea dos 6rganos de
importancia para la ejecucion de la politica de vivienda guatemalteca, por un lado el
Fondo para la Vivienda (FOPAVI) y el Consejo Nacional de Vivienda (CONAVI) con
participacion de las entidades municipales; ambos dentro del Ministerio de
Comunicaciones Infraestructura y Vivienda, quien quedé definido en esta Ley como el
organo rector de la vivienda. La norma se encuentra vigente, luego que derogara la Ley
de Vivienda y Asentamientos Humanos,?** Ley anterior.

El CONAVI, integrado por méas de 13 representantes, aglutina al Organismo Ejecutivo,
Municipalidades, Sector Privado, Sector Financiero, Sector Académico y Profesional y
Pobladores. Este Consejo tiene funciones técnicas en todos los aspectos relativos a la
vivienda, aunque se refiere en sus atribuciones al desarrollo de vivienda digna y
saludable, su definicion no se encuentra establecida. Lineas de accion:

v Por caracteristicas fisicas, lotes con servicios basicos, vivienda unifamiliar,
conjuntos habitacionales y multifamiliares y otras, Mejoramiento de vivienda
existentes, construccion de vivienda en lote propio;

v Por la gestién a través individual, cooperativo, promotores, desarrolladores o
constructores de vivienda y otros grupos asociados;

financieras directas con el publico. EI Decreto No. 9-2012 Ley de Vivienda del 9 de febrero de 2012, derog6 la
Ley anterior de Vivienda y Asentamientos Humanos y cre6 el Fondo para la Vivienda (FOPAVI) en sustitucion
del FOGUAVI; asi mismo, establece la Comisién Nacional de la Vivienda (CONAVI), ambos entes bajo la
tutela del MICIVI.
215 Congreso de la RepUblica de Guatemala. «Decreto No. 9-2012. .» Decreto de creacion de la Unidad de
desarrollo de vivienda Popular. Guatemala: Diario de Centroamerica, 2012.Guatemala, 2012
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v Por la forma de acceso a la vivienda, en propiedad individual, copropiedad,
propiedad horizontal y Leasing (arrendamiento con o sin opcion de compra),
en usufructo, uso habitacional y régimen de patrimonio familiar.

Es preciso indicar que aun y cuando el compromiso en el desarrollo, aplicacion y
ejecucion de una politica de vivienda, histéricamente ha estado a cargo del gobierno
central, recientemente la Municipalidad de Guatemala impuls la creacion de una figura
operativa que se orienta a «...promover el acceso a la vivienda urbana, con atencion  *
especial a la poblacion mas vulnerable».25 La CONAVI fue puesta en vigencia por el
Acuerdo COM-3-20112, de fecha 11 de enero de 2012%" del Concejo Municipal de la
Municipalidad de la ciudad de Guatemala, el cual contiene la Creacion y el Reglamento
de la Empresa Metropolitana de Vivienda y Desarrollo Urbano.## Con cerca de cuatro._/"
afios de funcionamiento, ejercicio en el cual ha contado con un presupuesto anual, como

lo muestra la figura 29.

Informacion de ejecucion financiera de la Empresa Municipal de Vivienda de Guatemala

Aglel | Presupuesto Avances en la ejecucion Integracion del presupuesto
(US$1 =Q7.8)

Z0el Q.2,300,00 Ejecutd el 11.53%, desarrollo actividades Q2.2 millones de aporte

de direccion y coordinacion. municipal y Q100 mil de

autogeneracion.
2014 Q180,000 La ejecucion del periodo alcanz6 un Q100 mil de saldo no ejecutado
72%, entre los avances significativos esta en el afio anterior y Q8 mil
la continuidad en la estrategia general de donados por la cooperacién

proyectos de vivienda y vivienda nueva internacional.
por cooperativa (VNC).
2015 Q.90,000 Desarrolla actividades de coordinacion, y Q50 mil de presupuesto del afio
la gestidon de modelos financieros para los  anterior y Q40 mil donados por ™.
proyecto tipo aprobados. la cooperacion internacional.

Figura 29 Informacidn de ejecucidn financiera de la Empresa Municipal de Vivienda de Guatemala
Fuente: Municipalidad de Guatemala. Acceso 14 de julio de 2015. «http://udicat. muniguate.com.»
Cf. http://udicat.muniguate.com/laip/index.php?action=ajax&rs=importFile&rsargs[[FEMVDU%20EM

- .
o o
8

o

218 Empresa metropolitana de vivienda y desarrollo urbano, «Primer informe gerencial, de la ejecucién
presupuestaria y ejecucion de metas correspondiente al periodo (enero — abril) del ejercicio fiscal 2015»,..
Municipalidad de Guatemala, Guatemala 2015

217 E| Reglamento de Creacion de la Empresa Metropolitana de Vivienda y Desarrollo Urbano, fue publicado

en el Diario de Centroamérica el 3 de febrero de 2012, (Diario Oficial de Guatemala) "

218 Municipalidad de Guatemala, consultado 14 de febrero de 20016). ol

http://udicat. muniguate.com/laip/index.php?action=ajax&rs=importFile&rsargs[]=EMVDU%20EMVDU%2 &

OlInforme%20de%20resultados. pdf = 4

Nota: Datos Obtenidos de los informes gerenciales de ejecucidn presupuestaria trimestral de cada uno de los >

gjercicios fiscales, de la Empresa Metropolitana de Vivienda y Desarrollo Urbano.
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3.2.4 Transformacion de la Politica nacional de vivienda y la vivienda

Desde el punto de vista de las acciones y decisiones de gobierno que marcaron las
iniciativas para una politica de vivienda, se muestra un espectro gradual tanto en el grado
de las acciones como de su alcance en la ejecucion de proyectos de vivienda. Esto en el
sentido que las acciones han sido tomadas para mitigar la probleméatica pero que no
resultan suficientes para resolver, en un plazo determinado la problematica habitacional.

En la linea de tiempo desarrollada y que se muestra en la Figura 30, en un periodo de casi
100 afios se visualiza la forma recurrente en como se genero la identificacion, creacion,
crecimiento y extincion de instituciones que, de alguna forma especializada, han tratado
la tematica. En este registro se hace hincapié en el periodo de estudio de la investigacion.

Asimismo coémo las instituciones involucradas han presentado diversas propuestas
edificatorias, sinello llegara a demarcar una ruta de accion Unica, sistémica Yy creciente,
por lo que de esto se puede comprender el estado de la situacion actual, en la que se
alcanza un nivel deficitario de vivienda que se estima por las instituciones oficiales en
méas 1.6 millones de soluciones habitacionales.
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Politica o accién

Linea de tiempo

(1900 - 2016)

Vivienda construida / colonia y afio

1917 1925 1931 1937 1947 1953 1957 1961 1972 1979 1997 2003 2012 - 2016
1898-1920 1921-1926 1926-1930 1931-1944 1945-1951 1951-1954 1954-1957 1963-1966 1970-1974 1978-1982 1996-2000 2000-2004 2008-2012
Lic. Manuel General José Maria General Lazaro General Jorge Doctor Juan José Coronel Jacobo Coronel Carlos Coronel E. Peralta Coronel Carlos General Fernando Sr. Alvaro Arzu Lic. Alfonzo Ing. Alvaro Colom
Estrada Orellana Chacon Ubico Arévalo Arbenz Guzman Castillo Armas Azurdia Arana Osorio Romeo Lucas Garcia Portillo 2016-2020
Cabrera Lic. Jimmy
Morales
Primeras Primera accion Donacién de Primeras directrices Impulsa proyectos Continda con la Cred el IVUG Crea el INVI Decreto 2-73, Cred Plan Nacional de Decreto No. 89-97 Decreto No. 28-
medidas para la concreta en propiedades para adquisicion de habitacionales politica apoyado por Planifica y ejecuta el Banco Nacional Desarrollo del Sector Disolucién, 2003 Acuerdo Municipal
urbanizacion de infraestructura, nacionales. vivienda propia y populares y cinco establecida por cooperacion programas de de la Vivienda Vivienda liquidacion y Reformas al COM-3-2012,
campamentos. donacion de la finca programa de tipos de vivienda Arévalo. externa, vivienda. (BANVI) 1979-1982 supresion del Decreto 30-2002 Empresa
Llanos de Palomo El Gallito y la vivienda ejecutadas por la transformando BID apoya con Encargado de BANVI construye BANVI Liquidacion y Metropolitana de
para lotificacion y Palmita. econdémica, Direccion General de Se orienta a la la institucion programas de ejecutar vivienda vivienda popular y Decretos 68-98, 1- disolucién del Vivienda y
construccion de ejecutado por Obras Publicas. vivienda urbana varias veces. Autoconstruccion, para familias de edificios 2002, 30-2002 y 71- BANVI Desarrollo Urbano
vivienda. Municipalidad Colonia Labor 181 yrural, de 3 Construye bajo Construccion directa recursos moderados. multifamiliares, 2002 Plazo
capitalina, Crédito unidades. proyectos la modalidad por medio del participan también Decreto No. 120-96 31-12-2003 Decreto
Primera Hipotecario propuestos, esfuerzo propio FHA. BANDESA y el Ley de vivienda y No. 9-2012
instrumentacion de Nacional. En 1948 aprobo la Unicamente y ayuda mutua. CRN asentamientos Ley de Vivienda
politica Ley de Bancos de ejecutd humanos Creacion de
gubernamental para Colonia Ubico, 128 ahorro y préstamo Las Victorias. 1976 Decreto No. 74-97 FOPAVIy
solucionar problema unidades. para vivienda y el Terremoto del 4 de Creacion de CONAVI
habitacional. INFOP febrero FOGUAVI.
Decreto
i v v v v v v v M Delimitacion temporal de la investigacion No. 312-2012,
Kaibil Balam Cipresales I Tecin Uman 6 de Octubre Justo Rufino Barrios Tecun Umén I L':;%;";%TZO_;EZ
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Figura 30 Transformacion de la politica de vivienda en Guatemala
Fuente: Elaboracion propia con informacion de .
* Heber Arturo, Paredes Navas. Vivienda minima, digna, interés social. Tesis, Guatemala: USAC, 1982. ** FOPAV I .;http://www.fopavi.gob.gt. s.f. http://www.fopavi.gob.gt/web/Diseno_Tipico_de_Vivienda.html (Gltimo acceso: marzo de 20016).
*** Castafieda, Gilberto . Evaluacion de proyectos del BANVI. Informe BANVI 1978, Guatemala: BANVI, 1978. **** Cardona, Rokael, y Braulia Thillet. «Politica de vivienda en Guatemala: medidas de corto plazo y poco alcance.» Revista Centroamericana de
Administracion Publica, 1988. Cf. Julian Salas Serrano, «Sin habitabilidad no hay desarrollo humano posible» (Mad@': I."Congreso internacional de Derechos Humanos, 2006).
Nota: El articulo 2 y 9 de la Ley del Impuesto especifico a la distribucién de cemento, establecen que el destino de los foncelos que consisten en Q 1.50 por cada bolsa distribuida son para financiar vivienda popular, ademas estos se deberén pagar por medio de
declaracién jurada. g
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El recorrido hecho en el anlisis de los antecedentes y acciones relacionadas con las
politicas habitaciones en Guatemala, lleva a formar una idea de lo dificil que ha sido
atender este sector, lo cual ha repercutido en un incremento marginal del déficit de
vivienda tanto en calidad como en cantidad.

La adopcién de soluciones empiricas por el propio usuario, ha representado una
interpretacion particular de la configuracion del su espacio habitable que conlleva el
uso inapropiado del lote asi como la aplicacién de sistemas constructivos y materiales
en forma empirica para el desarrollo de su vivienda; que en general s6lo llega a
asemejarse al albergue por sus condiciones de calidad y salubridad. Lo que ha
afectado directamente, el aspecto formal y la imagen urbana, una resultante comdn
en los asentamientos.

La politica de vivienda se ha encontrado débil ante la magnitud de los requerimientos
de la poblacion por lo que esta debera ser reinterpretada, en contraposicion con
atender lo inmediato.

La misma Ley de Liquidacion del BANVI expresa lo que se vive a diario en las
ciudades guatemaltecas, referenciando efectos que inciden socialmente, desde el
nacleo familiar hasta la comunidad entera, ya que las condiciones de los
asentamientos, incluidos los desarrollados por las instituciones de gobierno, inciden
en la calidad de vida de las personas, incrementado los indices de morbilidad y
mortalidad infantil, insalubridad ambiental y saneamiento deficiente en la fragilidad
de la seguridad juridica de la tierra.

Desde el punto de vista de la configuracion espacial de la vivienda que se ha
construido durante estos 100 afios, mostrados en la linea de tiempo, es posible
identificar las acciones y decisiones politicas para atender la problematica que lleva,
como se anotd, a la dotacion de edificaciones, habitaciones, viviendas o casas, como
resulte adecuado denominarlas; pero también revela la falta de una directriz que lleve
a la evaluacién constante de las edificaciones, con la finalidad de mejorar, replicar
aciertos y evitar los desaciertos ¢Cémo seria factible medir esta posibilidad?

En respuesta a la interrogante se hace una interpretacion de las variables fisicas
relativas a las soluciones que se han implementado, misma que toma en cuenta costos,
areas construidas por vivienda, area de lotes, etc. durante el periodo de tiempo que se
registro en la investigacion general y a detalle, en el periodo de tiempo analizado en
la tesis.
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Excluido,
Gobierno Colonia Ubico 1937 14 sir sir sir s/r de areas /x’
Excluido, /
Gobierno Colonia Labor 1947 13 sir sir s/t s/r de areas
: Excluido, /
- Culbne Colonia Bethania 1950 34 sir s/r s/r sir de areas . "_, ,
- 1cIv Colonia Centro américa 1058 2 51.39 200 51 /
w
- ICIV Kaibil Balam 1959 33.94 56.93 1725 60 \
- ICIV Cipresales Z. 6 1960 25.39 56.93 175 45 ‘\
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i
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ICIV San Rafael La Laguna 2 1971 14.91 30 0 50 v \
Excluido,
BANVI | BANVI-BIRF 1976 0 28.19 81 0 | noincluye
const. -
BANVI | Bellos Horizontes Z.21 1976 20 79.84 79.84 o5 | PrEes N
Seleccion. ‘V\\
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BANVI Venezuela 1978 sir 79.84 sir sir |
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; )
BANVI | ElTesoro Z. 11 1980 176.5 97 97 Ty | RO La
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L Excluido,
‘ BANVI Nimajuyu Il 1982 sir sir sir sir Densidad
Excluido, )
Foguavi Tipo 1997 180 36 sir s/r | no Terreno, \
subsidio
Excluido, \ [ —
Fopavi | Tipo 2013 350 36 Sir s/r | noTerreno, | &
subsidio —
" " ] . (441
Figura 31 Registro del desarrollo histérico de la vivienda generada por el GOBIERNO £
(@)

Fuente: Elaboracion propia con datos de la Figura 30 Transformacion de la politica de vivienda en Guatemala
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Figura 32 Area de Construccion y area de terreno por proyecto construido 1937 -2016
Fuente: Elaboracion propia con datos de la Figura 30 Transformacion de la politica de vivienda en
Guatemala

En general, las areas construidas por vivienda, en el periodo registrado en el estudio
que muestra la Figura 32, presentan datos variables con altibajos pero con un dato
medio que oscila entre los 52 y 58 metros cuadrados. Presenta algunos casos
excepcionales como el Proyecto Aurora.

El periodo analizado a partir de 1976, se caracteriza por una tendencia a construir
vivienda por arriba de los 70 metros cuadrados (proyectos Bellos horizontes y
Nimajuyu), sin embargo con la extincion del BANVI el area de construccion quedd
en el orden de los 36 metros cuadrados; es decir, una reduccion que se aproxima al
50% de la edificacion anterior.

En términos del area de terreno utilizado para cada vivienda, se identifica una medida
en area anterior al terremoto de 1976, que supera los 100 metros cuadrados; se marca
unatendencia a la disminucion a partir del terremoto de 1976 identificando lotes cada
vez mas reducidos, que llegaron hasta alcanzar los 72 metros cuadrados, el minimo
necesario para las viviendas tipo del FOPAVI. La variacion en el area del lote se dio
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a partir del proyecto «Bellos Horizontes»®® con una tendencia a desarrollar
soluciones habitacionales minimas en terrenos de dimensiones variables pero también
minimas, resaltando el esfuerzo por reducir los costos unitarios de urbanizacion y
valor de la tierra, a cambio de los beneficios de la habitacion, cosa contraria a la propia
politica de vivienda.

Costode la vivienda (Q) v
Area Construida por Proytecto
gobierno de Guatemala
1937- 2016

FIGURA 33 Costo de la vivienda y area Construida por Proyecto gobierno
Fuente: Elaboracion propia con datos de la Figura 30 Transformacion de la politica de vivienda en Guatemala

La Figura 33 toma en cuenta las variables del costo de vivienda y el area edificada
medida en metros cuadrados construidos; los datos, en general, presentan para el
periodo registrado, valores que van desde las 51 hasta las 180 unidades monetarias?®
por cada metro cuadrado edificado. Sin embargo dentro de los limites de la
temporalidad de la investigacion a partir del afio 1976, se hace patente un aumento
significativo al precio de la construccion, el cual llega hasta las 975 unidades
monetarias por cada metro cuadrado de edificacion, esto se da por ejemplo en la
viviendas del FOPAVI, aun sin considerar el valor del terreno, que es proporcionado

219 Aun cuando el rea del terreno no quedé demarcado y registrado escrituralmente, se estimé en 108 metros

cuadrados, para cumplir con lo que establece la legislacion guatemalteca. Ventanas de vista directa.

Fuente: Congreso de la Republica. Decreto Ley 106, Cddigo Civil Decreto 527 del Congreso de la Republica.

220 En términos absolutos para hacer referencia a que la medicion y comparacion de las cifras monetarias no

consideraron el valor de dinero en el tiempo, es decir las cifras son absolutas y no se sujetaron a valores
presentes o futuros.
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3.3

por el usuario o beneficiario, por lo tanto el costo real de la vivienda seria mucho
mayor.

El desarrollo habitacional dentro de la politica de vivienda, se da en medio de grandes
limitaciones para la atencion inmediata del déficit, por cuanto las soluciones
implementadas presentan una situacion en la que impera la falta de una linea directriz
que oriente e impulse una solucién progresiva y eficaz.

Desarrollo de vivienda
3.3.1 Desarrolladores de vivienda — gubernamental-

Luego del boom en la construccion de vivienda con la intervencion directa del
Gobierno Central, quien financid y doto de soluciones habitacionales innovadoras a
la poblacion que la demandaba, aportando a la sociedad guatemalteca importantes
proyectos a traves del Banco Nacional de la Vivienda (BANVI), siguio a ella, una
progresiva perdida en la potencialidad, se buscan nuevas estrategias de ejecucion,
bajo el argumento que los proyectos gubernamentales llegaban a beneficiar, con una
cuestionada agilidad y eficacia, a sectores de poblacion de clase media baja y a otros
mas necesitados, Unicamente con la dotacion de terrenos urbanizados, bajo el
concepto Lote con Servicio.

O
3
= - >
= g {?9 2
2
8
O
B
2
g %
Vivienda Tipo A — Urbana - Vivienda Tipo B — Rural - ), a

Figura 34 Tipologia de Vivienda que desarrolla FOPAVI.
Fuente: FOPAVI, «Diseno Tipico de Vivienda», Consultado 14 de marzo de 2001,

http://mww.fopavi.gob.gt/web/Diseno_Tipico_de_Vivienda.htm.

La innovacion en la estrategia busc6 ampliar la base de ejecucién llevandola a la
tercerizacion, accién que inicié y continla desempefiando un papel importante la
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iniciativa privada. De esa cuenta se produce una gran diversificacion en la ejecucion,
quedando por un lado, la posibilidad de acceso a un programa de subsidio directo para
la poblacion de mas escasos recursos, con la intervencion del Fondo Guatemalteco
para la Vivienda (FOGUAVI), quien otorgaba subsidios por Q.18,000.

Luego de varias evaluaciones en el desempefio del FOGUAVI, este se convierte en
el actual Fondo para la Vivienda (FOPAVI), que atiende a poblacién con un perfil
economico especifico, con ingresos familiares de hasta 4 salarios minimos (salarie
minimo Q2,500.00), la poblacién que tiene ingresos arriba de esa condici6n
econdmica y que ademas puede calificar financieramente en el sistema financiero
nacional, quedé en manos de la iniciativa privada, con desarrolladores de vivienda
que generalmente se agrupan en la Asociacién Nacional de Constructores de Vivienda
de la Camara Guatemalteca de la Construccion.

El FOPAVI es un Fondo conceptualizado como un programa creado para «...
Desarrollo de Vivienda Digna, Adecuada y Saludable.»,** sus beneficiarios son parte
de un estrato social considerado en condiciones de pobreza y extrema pobreza, que
contribuye a la implementacion de una solucion alternativa para poblacion necesitada
de vivienda, limita su accion, como un ente de «segundo piso», a facilitar subsidios a
todo aquel grupo familiar que permanece fuera del sistema crediticio, por carecer de
respaldo financiero y que puede dar un aporte econémico complementario, mas no
obligado, siguiendo la linea del FOGUAVI.

FOPAVI, también considera el Programa de Fortalecimiento a la Demanda de
Vivienda Popular, que tiene como beneficiarios a los estratos de poblacion que tienen
capacidad crediticia, reconocida por el sistema financiero nacional, quienes pueden
recibir un capital para vivienda compuesto en forma tripartita, es decir que considera
el aporte propio en concepto monetario, representado en ahorros y/o terreno, el
subsidio directo, proporcionado por el Gobierno através del FOPAVI; al cual se suma
un préstamo otorgado por el sistema financiero, en las condiciones que este apruebe.
El subsidio que da FOPAVI se elevo a Q.35.000 en el afio 2,013.

Los montos del beneficio iniciaron en el rango de Q12 000.00 a Q15 000.00,
incrementados a Q20 0000.00, de acuerdo con lo resuelto en Acta de Junta Directiva
No. 31-2009 del 24 de noviembre de 2009;%?? actualmente, la cifra alcanza los

221 FOPAVI, «Disefio Tipico de Vivienda».

222 FOGUAVI, «Manual operativo del sistema financiero integrado del Fondo Guatemalteco para la Vivienda
(FOGUAVI)» (GUATEMALA), consultado 20 de septiembre de 2016,
http://www.fopavi.gob.gt/web/Portal_Libre_Acceso/files/10 - 06 - Manual Operativo de FOGUAVI.pdf .

Ibid.
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Q35 000.00 cantidad que fue aprobada en el Reglamento Operativo del FOPAVI,
Acta Numero 9-2013 de Junta Directiva de FOPAVI de fecha 4 de abril de 2013,%23
para construir una vivienda cercana a los 36 m?de construccion.

La funcion del FOPAVI, que es considerada como un sistema de reaccion
relativamente rapido, corresponde a una politica de atencion a poblacion de clase
social y econémica en situacion de pobreza y pobreza extrema, que se encuentra
ubicada en zonas de alto riesgo o que hubiere sido victima de las condiciones
naturales extremas, a quienes se les dara el monto total del subsidio, tratando cada
caso en forma individual y especifica.

En los casos sefialados, los subsidiados tendran acceso a cualquiera de las soluciones:

a) Adquisicion de lote con servicios, que incluye los derechos sobre cualquier
sistema o instalacion de servicios de infraestructura (agua, drenajes, energia
eléctrica, sistemas de tratamiento, etc. Y areas para la recreacion, educacion,
calles y otros). b) Adquisicion de vivienda digna, calificada esta como
adecuada y saludable, esta modalidad incluye el terreno urbanizado, dotado
de todos los servicios de infraestructura y areas de sesién y la solucién
habitacional construida. ¢) Adquisicion de modulo habitacional en propiedad
horizontal, que considera la unidad habitacional construida en un edificio
constituido por apartamentos sobre terrenos en condiciones urbanizadas como
se indican en las tipologias a) y b). d) Con destino a la construccion de una
vivienda familiar digna, adecuada y saludable, sobre un lote propio o en las
condiciones que indique el derecho sucesorio o posesorio, edificada bajo las
condiciones de calidad que indica el FOPAVI, e) Mejoramiento y
Reparacion, conceptualizando cambios cualitativos dotando piso, paredes,
cubierta y su estructura, puertas, ventanas, bafio, area de preparacion de
alimentos y los complementos necesarios en una vivienda existente propia,
que cumpla con condiciones de habitabilidad. f) Ampliacién, que considera
la incorporacion de nuevos espacios edificados a la vivienda existente y que
cumpla con las condiciones de tenencia legal y habitabilidad ya citadas.

Cf. Acta No. 31
septiembre 2012,

-2009 de fecha 24 de noviembre de 2009, modificada en Acta 27-2012 de fecha 11 de

http://www.fopavi.gob.gt/web/Portal_Libre_Acceso/files/10%20-%2006%20-
%20Manual%200perativo%20de%20FOGUAVI.pdf
223 hitp://www.fopavi.gob.gt/web/Documentos _en Index/Reglamento Operativo.pdf, consultado 14 de abril

de 2016
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Solucién habitacional tipo A (urbana)

FIGURA 35 Vivienda Tipo de FOPAVI

Fuente: FOPAVI, «Diseno Tipico de Vivienda», consultado 14 de marzo de 2001,
http://www.fopavi.gob.gt/web/Diseno_Tipico_de_Vivienda.htm.

Vivienda FOPAVI, construida. En el lado Inferior
izquierdo, la maqueta de la solucion habitacional.

Solucion habitacional tipo B (rural), en general los
dos Tipos Ay B, son construidas con techos de metal
y lamina de zinc, muros de block y pisos de cemento

Figura 36 Planos de la vivienda tipo de FOPAVI

Las soluciones habitacionales de FOPAVI se
presentan en dos tipos, el Tipo A que se construye
en &reas urbanas o lugares donde se cuenta con
servicios de agua entubada y drenajes. Tiene
incorporada en su interior un servicio sanitario, dos *

habitaciones, con capacidad total de ocupacion
para cuatro personas y en el exterior la pila
(instalacion para lavado de ropa y utensilios de
cocina).

La Tipo A se diferencia de la B porque esta no
lleva servicio sanitario, pues se dota de letrina.

Fuente: FOPAVI, «Diseno Tipico de Vivienda», consultado 14 de marzo de 2001, &
http://www.fopavi.gob.gt/web/Diseno_Tipico_de_Vivienda.htm.
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Otras modalidades para el destino subsidiario esté en la dotacién de:

g) Servicios Basicos de apoyo a la vivienda, como drenajes y sistema de inyeccion
de aguas usadas en el subsuelo, dotacion de red de agua para consumo humano y
evacuacion de aguas de lluvia y usadas y/o energia eléctrica. Por Gltimo el subsidio
puede apoyar la h) Produccion comunitaria de materiales, con destino a la
construccion de soluciones habitacionales bajo el concepto de FOPAVI (dignas,
adecuadas y saludables), en comunidades debidamente organizadas.

El concepto de vivienda digna estad establecido en el Decreto 9-2012, Ley de
Vivienda, el cual indica:

CAPITULO I
VIVIENDA DIGNA Y SALUDABLE, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

Articulo 30. Ejercicio al derecho a la vivienda. Toda las familiar guatemaltecas
tienen derecho a disponer, de forma segura, con certeza juridica, el acceso a una
vivienda digna, adecuada y saludable como un derecho humano universal. El ente
rector velara para que la dotacion de una vivienda digna, adecuada y saludable se
realice en forma eficiente y agil.

Articulo 31. Calidad habitacional. Todo proyecto habitacional deberd cumplir con
los requerimientos establecidos en la presente Ley y demas leyes, asi como los que
contenga los reglamentos aplicables para el disefio y construccién, con especial
atencion a los dictamenes de habitabilidad y los estudios de impacto ambiental.

En la normativa de FOPAVI el concepto de Vivienda Digna genera una soluciéon
habitacional de tipo estandar, de 36 metros cuadrados de construccion y una altura
media de 2.40 metros cuadrados, a construir sobre un terreno que aconseja debe ser
de 6 por 15 metros es decir 90 metros cuadrado.

Presupone la existencia de instalaciones y servicios sanitarios, un terreno plano y
sobre todo condiciones ambientales y climaticas estandar para todo el territorio y un
nacleo familiar de 4 miembros.

Ambas acepciones, tanto la emanada por la ley como por la solucion que aporta
FOPAVI quedan cortas para un analisis objetivo, en ese sentido se apela a la
Declaracion de los Derechos Humanos??* - 263 Vivienda digna y vivienda adecuada y la
definicién de Vivienda Digna que se hace ahi, para identificar que al menos los
incisos:

24 Relatoria Especial do Conselho de Direitos Humanos da ONU, «;Qué es derecho a la vivienda?
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« iii. Acceso a bienes ambientales, tales como tierra y agua, y a un medio
ambiente equilibrado,

v. buenas condiciones de habitabilidad, respetando un tamafio minimo, con
proteccion frente al frio, calor, lluvia, viento u otras amenazas a la salud,
riesgos estructurales y sensibilidad a enfermedades y,

viii. adecuacion cultural, construida con materiales, estructuras y disposicion
espacial que viabilicen la expresion cultural y la diversidad de los
distintos individuos y grupos que la habitan » (subrayado y negrillas s propio).

De esa Declaracion aun quedan pendientes de ser incluidos en la propuesta
gubernamental, los incisos iii, v y viii para completar el concepto de vivienda
adecuada.

3.3.2 Desarrolladores de vivienda - privado, cooperativo y ONG -

Bajo las condiciones del mercado financiero guatemalteco, el sector privado
desarrolla viviendas siguiendo la normativa del Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas (FHA) y de la Municipalidad del lugar, los desarrolladores son entes
sociales con personeria juridica, que trabajan con capital privado (propio) y su
finalidad es el lucro, en esa actividad también trabaja el sector cooperativo y
Organizaciones no gubernamentales que trabajan con apoyo financiero de donantes y
fondos revolventes.

Las empresas del sector privado, se constituyen como una persona juridica que actua
por medio de empresas inmobiliarias, de produccion y comercializacién de bienes
inmuebles, en un concepto mercadoldgico y una razon social de amplia accién, que
sigue estrategias de mercadeo, se han posicionado de un segmento en el mercado
inmobiliario con un sector de poblacién dentro de una franja socioeconémica con
caracteristicas propias de la clase media baja y media.

Ofrecen bienes inmuebles con una configuracion estandar, prefabricados, producidos
en serie y desarrollados en recintos semiabiertos o cerrados denominados
«Residenciales». Se centran en areas de uso habitacional, de uso social y recreativo
en copropiedad, sin considerar areas para cesion y desarrollo de la infraestructura para
servicios publicos. Conforman un reglamento y organizacién comunitaria que rige y
norma las actividades de los propietarios de la Residencial, denominado
«condomino».

Las soluciones habitacionales, dirigidas a clases sociales media alta y alta, que
responden a condiciones Yy caracteristicas particulares, regularmente son
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desarrollados a requerimiento y condiciones contractuales entre el desarrollador y el
propietario. Por lo que forman un nicho de mercado especifico y diferenciado.

Los desarrolladores privados se organizan en torno a la Asociacién Nacional de
Constructores de Vivienda (ANACOVI), y ven potencialidades mayores en
segmentos de clase socioeconémica baja y familiar de residentes o trabajadores
indocumentados en el extranjero; por lo que plantean estrategias para llegar a estos
segmentos pero con niveles de seguridad financiera que respalde las posibles
inversiones.

Beneficios de la Ley de Vivienda, Decreto 9-2012, bajo la perspectiva de la
ANACOVI:

ANACOVI, Identifica el déficit habitacional para el afios 2012 en mas de 1.7
millones de unidades en todo el pais.

Presenta al Decreto 9-2012 como una muestra del Gobierno de Guatemala y
en su interés para que los guatemaltecos tengan la posibilidad de adquirir
vivienda digna, reducir los costos de intercambio de vivienda al eliminar el
Impuesto al Valor Agregado (IVA) en la segunda compra, reduciéndolo al
pago del 3% en timbres fiscales, aumentando asi la inscripcion de
propiedades en el Registro General de la Propiedad de Guatemala. Esto fue
considerado por ANACOVI como un paso en la dinamizacion del mercado
secundario de vivienda.

No obstante en el mismo articulo también se indica que el Gobierno quedd
corto al no haber eliminado el IVA de las primeras transacciones. **

3.4 Mercado habitacional
3.4.1 Demanda de vivienda en Guatemala

Como se ha anotado, el proceso de atraccion que ejercen las areas urbanas hacia las
poblaciones rurales generan un efecto explosivo en el crecimiento urbano el cual, en
casos como Latinoamérica y en Guatemala, ejerce una presion muy fuerte por la
ocupacion de la tierra con una magnitud en la que el crecimiento urbano registra tasas
mayores a la propia tasa de crecimiento poblacional que es del 2.3% anual.

225 Maria José Pepid, «Beneficio del Decreto 9-2012 Ley de Vivienda», Revista Construccion, Camara
Guatemalteca de la construccion (Guatemala, julio de 2012).
Cf. http://www.construguate.com/nuevo/index.php/blogbitacora/item/49-beneficios-del-decreto-9-2012-ley-
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Estudios recientes del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y otros a los que se
haré referencia de forma especifica en el desarrollo del tema, prevé que para la década
de los afios 2050 la poblacion asentada en areas urbanas, alcanzara el ochenta por
ciento de la poblacion total; esto representara un indicador dentro del cual 80 de cada
100 habitantes vivirian en la ciudades, lo cual significa una cantidad de 450 millones
de habitantes que estaran establecidos en las urbes.??®

El creciente resultado del fendmeno pull-push factors, repercute indudablemente en
la calidad de vida y por sobretodo en una creciente presion en la demanda - déficit de
nuevas soluciones habitacionales que bajo el esquema de vivienda de calidad o
vivienda digna, requieren estas poblaciones.??’

La creciente necesidad de vivienda también ejerce efectos secundarios sobre los
servicios, la seguridad, el transporte, etc., de esa cuenta, s6lo en Guatemala durante
la época comprendida entre 2005 y 2010, el parque vehicular se incrementd en un
45%, esto como uno de los ejemplos mas notorios que afectan la movilidad urbana.??
Que demanda actuaciones coordinadas entre autoridades del gobierno central y el
municipal.

Es asi como las condiciones de urbanizacion de la tierra crece de dos a cuatro veces
mas rapido que la propia poblacion, generando asimismo, un proceso de baja
densificacion en el uso del suelo, ubicando viviendas cada vez mas alejadas de los
centro urbanos lo que contribuye a los efectos sociales de tipo Sprawling.

Para el censo de poblacion (XI de poblacién y VI de habitacion),? sélo la Region
Metropolitana representaba el 23% de la poblacion total a nivel nacional, esa
proporcion significaba que en la metrépoli se encontraban asentadas mas de 900 mil
personas, con estos datos se estimd un aumento en la densidad poblacional que va de
4 mil habitantes por kildbmetro cuadrado en el afio 2000 a 5.5 mil habitantes por
Kildmetro cuadrado en el afio 2000 y mas de 5.9 mil habitantes por kilometro
cuadrado en el afio 2020, lo cual se calific6 en su momento como el mayor
crecimiento urbano de Centroamérica. Estimaciones que se hacen en la Segunda Parte

226 BID, «BID - Indicador - Banco Interamericano de Desarrollo», accedido 14 de septiembre de 2015,
www.iadb.org/es/temas/desarrollo-urbano/indicador,2858.html.

221 Chaparro, Efectos sociales y politicos del proceso de urbanizacion, Documento de trabajo del
Instituto de Ciencia Politica de la Universidad Catolica de Chile.

Cf Chaparro, «Efectos sociales y politicos del proceso de urbanizacion en AL».

Cf.BID, «La vision del BID para las ciudades de América Latina y el Caribe», consultado 8 de
octubre de 2016, https://www.youtube.com/watch?v=px4VI14R9dtg.

228 Erick Reyes. « La congestion del transito en la ciudad de Guatemala ». (Conferencia, CEUR, USAC.
Guatemala, 2016).

229 Instituto Nacional de Estadistica, «Censo Nacional de Poblacién, XI de poblacion y VI de
habitacion 2002».
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del Informe sobre Asentamientos precarios en la ciudad de Guatemala, publicado por
la Asociacion de Investigacion y Estudios Sociales (ASIES) en el afio 2003.%°

Figura 37 Demanda habitacional en la ciudad de Guatemala
Fuente: Composicion propia con fotografias del autor y Arg. Mcs. Pablo José Morales Gomez, 2016

Los estudios realizados por el BID quedan de alguna manera refrendados con los
datos presentados por ASIES, ya que el efecto de la urbanizacion se hace evidente
pues de finales del siglo XIX al siglo XX la poblacion urbana que vivia en la ciudad
de Guatemala paso del 5% del total nacional a casi el 12%, lo que hace pensar que la
ciudad de Guatemala tiene una poblacion 16 veces mas que la existente a finales del
siglo XIX.

El caso especifico de la Republica de Guatemala presenta una limitante en el dato
estadistico porque el ultimo censo oficial de poblacion fue realizado en el afio 2002
(X1 Censo Nacional de Poblacion y VI de Habitacion) por lo que cualquier proyeccion
puede tener una variacion lo que obligd a realizar estimaciones con los datos dltimos
que reportd ese Censo, llevando a un célculo para el afio 2015 de 16.2 millones, con
una tasa de crecimiento poblacional estimada para el periodo 2010-2015 en 2.3%.

(92}
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—

523°Ricard0 Saravia, «Desarrollo de viviendas populares; Plan de Desarrollo Metropolitano,
Metropolis 2010...3 afios después. Poncia del IV simposio» (Guatemala, 2013).
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Es preciso sefialar que todo proceso de planificacion que considere demanda actual o
futura, debe tomar como referencia es el crecimiento de poblacion, una caracteristica
importante y de particular relevancia para el estudio es la estimacion del dato
estadistico que se hace para Guatemala, segun el Instituto Nacional de Estadistica
(INE),®" relativo al indice de urbanidad que calcula que por cada 100 personas
viviendo en el area rural, 94 viven en areas urbanas siendo Guatemala y Sacatepéquez
los departamentos con la mayor representatividad. Lo que ya supera las estimaciones
hachas por el BID.

En cifras relativas a nivel nacional estiman una poblacion del 48.5% asentada en area
urbanas y el resto, para alcanzar el 100 %, viviendo en la ruralidad. Poblacién que en
su mayoria se considera no indigena (60 % del total).

La poblacion guatemalteca registra un 66.5% de habitantes menores a los 30 afios de
edad y entre el rango de los 30 a los 50 afios el 20.5% de la poblacion. El departamento
de Guatemala, para el afio 2011, era ocupado por un 21.4% de la poblacion total de
la Republica, cifra que ha aumentado pues segun informacion municipal, actualmente
(afio 2016), en ella se asienta cerca del 25% de la poblacion total

En adicion, el departamento acumula valores significativos en cuanto a necesidades

bésicas insatisfechas, en ello el factor critico con respecto al estudio de hacinamiento
llega al 36.3 % de hogares con mas de tres personas por habitacién (cuarto o
dormitorio), ésta cifra aunque no es la mayor en la Republica, si es relevante por el
grado de concentracion de poblacién ya citado. Asimismo este indicador sefiala que
para el afio 2011, el municipio de Guatemala alcanz6 un 33.9 % de viviendas
construidas con materiales inadecuados, cifra un poco mayor a las viviendas que
reportan abastecimiento de agua en condiciones precarias.

231 INE. «Caracterizacion de la Republica de Guatemala.» Caracterizacion / monografia, Guatemala, s.f.

232 Roxana, Garcia. «Implicaciones del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC.» Implicaciones
del Ordenamiento Territorial en Guatemala, FARUSAC. Guatemala, 2016.
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3.4.2 Estimacion de la demanda de vivienda

Datos estadisticos
estimaciones de poblacion
Tasa de crecimiento 2.30% Pi= Po(1+T)"
Poblacion afios (millones)

2002 14.7 millones | Pr= Poblacion proyectada
P, = Poblacion afio censal
2015 16.2 millones | 1 = constante
- T = Tasa de Crecimiento poblacional
2020 18.2 millones | n = Tiempo entre afio censal y proyectado

Datos de poblacién 2020
Poblacion (millones) Total Porcentual

i 0,
En edad productiva 5.994 millones 37.00%

Desagregacion por Rangos de
edad Nacional

Poblacién entre 20 y 29 afios 2.592 16%
Poblacion entre 30 y 50 afios 3.321 20.50%
Poblacion Guatemala (municipio) 4.668 21.40%
Déficit de vivienda
Hacinamiento 36.30%
Materiales inadecuados 33.90%

Figura 38 Datos Estadisticos de Poblacion 2020
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, «Censo Nacional de Poblacion, XI de poblacion y VI de habitacién
2002» (Guatemala, 2002).

Los asentamientos precarios son considerados como un problema socioeconémico,
existiendo a la fecha un registro de 800 asentamientos precarios a nivel nacional,
instalados en terrenos marginales, debido a que no forman parte del plan de
ordenamiento territorial de cada municipio, ubicandose en algunos casos debajo
puentes, orillas de rios y laderas de barrancos; en la ciudad de Guatemala se
registran 400 asentamientos precarios, de los cuales el 60% estan ubicados en areas
declaradas de alto riesgo por CONRED.*?

233 FOPAVI, «Informe de cierre del ejercicio fiscal 2013».
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CUADRO N°3
EJECUCION ACUMULADA 2013
DESCRIPCION POR MUNICIPIO Y TIPO DE SOLUCION HABITACIONAL

SOLUCION HABITACIONAL
. DEPARTAMENTO cLp asc  MA TOTALES

N
1 |Alta Verapaz 518 37 0 555
2 | Baja Verapaz 93 0 12 105
3 | Chimaltenango 1,412 93 0 1,505
4 |Chiquimula 34 5 0 40
5 | El Petén 302 226 6 534
5 | El Progreso 319 23 0 342
7 | El Quiché 647 0 0 647
8 |Escuintla 434 94 0 528
9 |Guatemala 1,040 322 27 1,389
10 |Huehuetenango 1,279 46 0 1,325
11 |lzabal 143 20 0 163
12 |Jalapa 263 0 0 263
13 |Jutiapa 538 296 0 834
14 |Quetzaltenango 962 99 0 1,061
15 |Retalhuleu 633 3 0 636
16 |Sacatepéquez 361 62 5 428
17 |San Marcos 1,218 21 0 1,259
18 [Santa Rosa 733 277 0 1,010
19 |Solola 774 34 7 815
20 |Suchitepéquez 670 456 0 1,126
21 |Totonicapan 158 12 0 170
22 |Zacapa 165 51 0 216
TOTALES 12,696 2,198 57 14,951

Tipos de soluciones:

e = Subsidio aprobado para construccion o adquisicion de vivienda

Qasc = Subsidio aprobado para adquisicién de lote con servicios basicos

MA = Subsidio aprobado para el mejoramiento, ampliacion y reparacion de vivienda

FOPAVI unicamente alcanzo atender el 1% del déficit habitacional, no obstante en
su meta financiera programatica estimd alcanzar el 1.5% del déficit total, esto
enfocado principalmente a la poblacion de escasos recursos, en condiciones de
pobreza y pobreza extrema. Con este ritmo en la designacion del recurso financiero
llevaria méas de 60 afios equilibrar la oferta con la demanda de vivienda.

En comparacion del déficit de vivienda y la oferta de la misma expresada por el FHA
en el afo de 2015, se desarrollan méas de 40 proyectos habitacionales elegibles, con
lo cual se alcanza para el sector de clase media, una oferta de 10 mil unidades entre
casas Yy apartamentos.?*

Con la informacién obtenida surgen cuestionamientos al respecto del tiempo ylos
recursos financieros que se requeriran para llegar a una meta de atencion significativa,
en la atencion de las necesidades de vivienda.

234 Prensa Libre. ««Suplemento Especial Expocasa», 18 de junio de 2015.
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3.4.3 Perfil socioeconémico del guatemalteco

La clasificacion socioecondmica del guatemalteco permite ubicar y conocer el
segmento de poblacién, sus condiciones de vida y los rangos econémicos de su
economia, informacién que sera de suma utilidad en la interpretacion de la politica de
vivienda y las acciones de gobierno en torno a la atencion del déficit habitacional en
Guatemala.

La Figura 39 hace referencia a los diferentes estratos socioeconémicos de Guatemala
e identifica 5 categorias o niveles de clasificacion, las que se agrupan en cuatro clases,
la més alta que se identifica como categoria AB, a los que se puede denominar ricos.
La categoria C o poblacion de clase media y la clase popular o Categoria D y la Gltima
en la escala, a la que se denomina generalmente como la poblacion en estado de
pobreza y pobreza extrema, Categoria E. Ambas categorias D y E son hacia quienes
se dirige o focalizan los proyectos sociales, poblacion que ocupa la mayor cantidad
habitantes, llegando a sumar un 64% del total de la poblacion.

Deriva del perfil socioeconémico de los guatemaltecos que la porcion a la que se
dirige la politica de vivienda en Guatemala bajo el esquema de subsidio se orienta a
un segmento realmente importante en términos cuantitativos (64% de la poblacion),
que es la que esta inmersa dentro del rango de los ingresos minimos, los que pueden
optar a los beneficios del subsidio gubernamental.

N~
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—
« Procesos, herramientas y forma » en:
Transformacion de la arquitectura habitacional '

en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21



Clasificacion del Nivel Socioeconémicos (NSE) de la poblacion de Guatemala
y forma de vida
llzoe fl ng.rllesos Forma de vida %
clasificacion Sg:LIer;ls Caracteristicas
AB Mayor a los Q | Trabajanenempresas familiares, estudian en Universidades del exterior, con | 8
Clase alta 40,000.00 especializacion y ocupan altos puestos administrativos. Los jovenes viven
mensuales en residenciales nuevos con precios altos o condominios exclusivos. Los
(US$5,000y +) adultos viven en casas individuales de colonias con alta plusvalia, viajan
constantemente, poseen carros del afio, los renuevan en uno o dos afios. Este
NSE hay personas con dinero, aunque no como las personas de tradicion
adinerada, es el nuevo rico pero no es aceptado por la alta sociedad, gasta en
viajes, carros, ropa, casas, etc.
C Entre Q 8, 000.00 | Nivel de escolaridad alto, graduado de Universidades Privadas Nacionalesy | 28
Clase media | a Q 35,000.00 | muchos con grado de Maestria, trabajan como ejecutivos medios o
mensuales. gerenciales, propietarios de negocios pequefios, posee bienes de confort en
(US$ 1,000 - US$ | sus viviendas. Generalmente laboran ambos conyuges, propietarios de carros
4375) nuevos econémicos 0 de segunda manos (10 modelos anteriores), viajan
poco al exterior y con frecuencia hacen turismo nacional. Los estudios
indican que s6lo un 4% es representativo de esta clase media alta y un 30%
de la media tipica. Son muy parecido a la clase de vida de la clase D
D Entre los Personas que ocupan puestos no relativamente bajos en las empresas, | 40
La clase | Q 1, 200.00 a los caracterizados por llenar trabajos como jornaleros, obreros, mensajeros,
popular Q 7, 000.00 repartidores, conserjes, maestros de escuelas publicas, policias, etc., Poseen
(Pobre) mensuales. un nivel de escolaridad que Ilega generalmente a la primaria, algunos aspiran
(US$150 - a la Universidad Publica. Los propietarios de vehiculos son pocos y los que
US$875) poseen son de modelo muy antiguo y usado (segundo o tercer duefio).
Visitan el interior en viajes a su lugar de origen, utilizan el transporte urbano
y extraurbano.
E No superan los Poseen educacion igual o superior al cuarto grado de primaria, residen en | 24
La clase baja | Q 1, 000.00 areas marginadas, poseen pocos o0 ningun bien de confort, sus casas son de
(Pobreza mensuales. madera y ldmina, no poseen vehiculo propio, asisten a salud publica, familias
Extrema) (US$125) desintegradas, madres solteras. Trabajan en servicio doméstico, jardineria y
sector informal.

Figura 39 Clasificacion del Nivel Socioecondémico de la poblacién de Guatemala y forma de vida

Fuente: Soluciones Mercadoldgicas S.A., «Caracteristicas de los diferentes niveles.» Estudio socioeconomico
de las personas» (Guatemala, 2011).

3.4.4 Oferta de vivienda en Guatemala

Derivado de la politica de vivienda en Guatemala la oferta habitacional se finca
principalmente bajo la expectativa de adquisicion por dos vias, la que se facilita por
el gobierno por medio del subsidios que esta dirigida al sector de clase popular y clase
baja, con ingresos que no sobrepasan los Q7, 000 y que es ejecutada por medio de
FOPAVI y UDEVIPO, con soluciones habitacionales con un area de construccion
entre los 36 a 38 m?
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3.4.4.1 Vivienda de produccién publica

La capacidad financiera del gobierno central, para la ejecucién de vivienda a través
de subsidios alcanza una media de 9735 subsidios anuales, siendo su capacidad
demostrada en la ejecucion del periodo de estudio (2012-2016 proyectado) de 48,677
subsidios, equivalente a igual niUmero de viviendas.

A todo ello se debe agregar que los programas de subsidios son muy limitados con
respecto a la demanda y ademas de dificil acceso puesto que se debe cumplir con
gestiones para presentar constancia de carencia de bienes y poseer un terreno de
preferencia urbanizado; por otro lado las condiciones para el acceso a cuotas y
condiciones de créditos hipotecarios, son inaccesibles para la poblacion que
pertenece a un sector de la economia informal o de familias pobres.

Analisis financiero de la oferta de vivienda en sector publico por afio

L Unidades Ejecucion
~ Monto Inversion .. . .
Afo Presupuestado ) habitacionales financiera
P ) (habilitadas) (%)
2012 Q 287,107.666 Q 272,874,894 11,688 92.01
2013 Q 395,119,279 Q 370,226,596 14,951 88.53
2014 Q 391,647,237 Q 368,529,317 13,466 94.24
2,300 36.35
2015 Q479,012,340 Q174,120,985 (de 13,686 posibles) Al 07/Oct. 2015
Por ejecutar en el 2016
2016 Q 219,500,000 (equivale a 6,272 soluciones habitacionales con el subsidio vigente de
Q 35,000 por nucleo familiar )

Figura 40 Oferta de vivienda en el Sector Publico (histérico y proyectado al afio 2020)
Fuente: Elaboracion del autor con base en la informacidn estadistica y datos proporcionados por FOPAVI

en septiembre de 2015.

El desarrollo habitacional dentro de la politica de vivienda, una nueva limitacion para
la atencién inmediata del déficit lo constituye el presupuesto que se asigna a la
inversion y ejecucion de los proyectos, lo que repercute en alejar las expectativas
reales y, por otro lado, los subsidios de segundo piso que se apoyan en la tercerizacién
de la vivienda popular, encarecen los costos, reducen la parte habitable de la solucion
habitacional, comparado con el refugio, que afecta la calidad y la prospeccion de
crecimiento. Estos aspectos sin tocar el tema cultural de nuestras poblaciones y la
parte estética y funcional de los disefios implementados.

« Procesos, herramientas y forma »
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Oferta de vivienda en sector publico (histérico y proyectado afio 2020)

Crecimiento de 2015 2016 2017 2018 2019 2020
poblacion afio en

miles de habitantes 5 55 16,572 16,953 = 17,343 17,742 18,150

Oferta de 14,611 15,853 17,200 18,662 20,248 21,969
Vivienda
Gobierno

FIGURA 41 Oferta de vivienda en el Sector Publico (Historico y Proyectado afio 2020
Fuente: FOPAVI. «Informe de ejecucion FOPAVI.» Financiero, Guatemala, 2015.
Nota: No fueron incluidos los datos financieros de UDEVIPO por el tipo de ejecucion que realiza.

3.4.4.2 Vivienda de produccion en el sector privado

La opcidn que se ofrece en el sector privado, principalmente el sector organizado de
la construccion, se orienta a aquella poblacion o segmento de ella que puede obtener
financiamiento a través del sistema financiero 0 que pude calificar para la
adquisicion de vivienda con desarrolladores privados. La poblacion dentro de este
segmento de mercado, se caracteriza por pertenecer a una clase social media, con
ingresos que van desde los Q 8, 000 a los Q 35, 000. Lo cual no supera el 28% de la
poblacion econémicamente activa y que puede demostrar ingresos.

En una muestra selectiva que se tomo con ocasion de la feria Expocasa, que se llevo
a cabo en la ciudad de Guatemala en junio del afio 2015, se obtuvo datos
representativos sobre las caracteristicas de la oferta de vivienda, costos de obra
nueva, costo de ampliaciones o mejoras asi como el perfil financiero del potencial
adquiriente.

La Figura 42, muestra datos relativos al precio real de la vivienda privada, el cual
se ha calculado al agregarle al precio original de venta, lo impuestos, seguros, costo
del financiamiento en un periodo estandar de 20 afios que es el ofrecido por el sector
inmobiliario. En ese sentido el precio inicial se incrementé significativamente hasta
llegar a aproximadamente dos veces mas que el inicial, lo que hace que el sistema
financiero obtenga una ventaja significativa ademas de hacer una inversion segura.
Caracteristica que lo hace inaccesible para ciertas clases sociales.
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Andlisis financiero de la oferta de vivienda en sector privado por tipo
. < Seguros, Diferencia
Tipo | Area metrg:s 2 Precio Q | Impuestos IUS? (3.6% | .. TOt?I Total capital Coszt 0
de Construccion _ o | financiado | pagadoa | . .. | m
casa / terreno (Q8=USS1) | IVAL2% me”SPa) 7.3% anual | 20 afios fnicta”y construccion
(20 afos) pagado
bt 215
(8.4X21=176 1,559,000 187,080 103,659 | 3,078,560 | 3,078,560 | 1,332,480 7,251
A 203
(8X16=128) 1,031,000 123,720 88,643 | 1,935,031 2,023,674 868,954 5,079
B+ 185
(8.4X21=176) 1,559,000 187,080 102,973 2,857,846 | 2,857,846. | 1,111,766 8,427
B8 170
(7X17=139) 912,450 109,494 88,606 | 1,712,636 | 1,801,242 779,298 5,367
B- 170
(7X17=139) 860,000 103,200 635,174 | 1,178,826 | 1,814,000 850,800 5,059
ct 140
N/i 710,000 85,200 52,536 | 1,456,663 | 1,509,200 714,000 5,071
c 130
N/i 667,000 80,040 57,935| 1,337,864 | 1,395,800 648,760 5,131

Figura 42 Analisis financiero de la oferta de vivienda en el sector privado por tipo

Fuente: Elaboracidn propia con datos obtenidos de contratistas y promotores de vivienda en EXPOCASA, CGC.

Julio de 2015

Es preciso tomar en cuenta que la vivienda, como cualquier otro bien, requiere de un
proceso de mantenimiento y gastos operativos que no han sido incluidos, estan sujetas
a un deterioro natural por lo que requiere reparaciones y/o actualizaciones, esta
caracteristica hace que las unidades de vivienda que han contrarrestado la demanda

pueden nuevamente a ser parte de ella, incrementandola.
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Oferta de vivienda en sector privado por tipo y
caracteristicas socioeconomicas
. Area Metr?sz Perfil Financiero Posicion
Tipo de casa Construccion / . P
(Ingreso mensual Q) Socioeconomica
Terreno
At 215 38,000.00
(8.4X21=176) Clase media alta
A 203 36,000.00 C
(8X16=128)
B+ 185 24,500.00
(8.4X21=176)
5 170 21,500.00 Clase media- media
(7X17=139) C
B 170 20,500.00
i (7X17=139)
140 6,130.00 Clase popular (Pabre)
C+ .
N/i D
130 5,760.00 Clase popular (Pabre)
C .
N/i D

Figura 43 Oferta de vivienda en el Sector Privado, por tipo y caracteristicas
Socioeconomicas

Fuente: Elaboracion propia con datos en la visita que se realizdé a Expocasa en junio de 2015 y datos
de la Figura 42

3.4.4.3 Vivienda de produccion con remesas

Segun registros del Banco de Guatemala (BANGUAT), el crecimiento en el orden
de la divisas que ingresan al pais ha aumentado en una forma importante ya que de
los US$ 302 millones que se reportaron en el afio 1994 ha llegado a superar los casi
US$ 6 mil trescientos millones reportados en el afio 2015, lo cual significa un
crecimiento estimado del 5.6% anual, tomando como base los valores absolutos de
los afios citados.
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Guatemala: Ingreso de divisas por Remesas Familiares
Afos: 2008 - 2016

! F

Ty, L f Totales  [HRIEREN

2009

- miles de US$ dolares -

2010

2011

2012

3,912,287 4,126,784 4,378,032 4,782,729

2013

2014

5,105,189 5,544,098

2015

2016

6,284,978 1,039,999

/ 314,607 200240 246129 283348 305001 357,872 394,193 407434 481961
- - 318307 281,951 274513 304621 350,387 351,160 383940 431,980 558,038
: / 340460 344146 369953 384120 402128 424053 450229 556,477
N ke 385252 330687 344409 371287 418968 451241 490,683 503,849
; / (R | aoress 332603 357017 415325 451558 476990 494059 518,953
\/ vy 384,332 348578 304200 416388 432,675 417,195 481857 536,303
\ : 400,667 365551 384612 349830 422,089 445759 509,730 573,715
e 373536 337,449 377,358 409558 441401 456339 476793 527,340
> \ 371,836 332,104 359310 364,783 365798 420,684 458,776 538,353
2 o "\ 367,728 327,523 339374 356805 415447 480,044 500533 583,764
\ 311,685 287,928 331,385 343499 367,955 376580 398,283 508,665
B)leilelngloles | 339,338 324,526 348,433 378,468 409,233 447,253 496,021 598,147
—~—l Figura 44 Ingreso de divisas por remesas f_amiliares, Afos ZOQE_B - 20155
i Fuente: Banco de Guatemala, «Ingreso de Divisas por Remesas Familiares, afios 2008-2016. Informe
j economico, Banco de Guatemala.» (Guatemala, 2016).
= En términos generales el ingreso por concepto de divisas que fueron recibidas en
™ Guatemala por concepto de remesas familiares, expresado en quetzales llega un poco
\ mas arriba de los Q 49 millardos,?® es decir que representa un 68% del presupuesto

'

235 Tipo de tasa de cambio aplicado con fines ilustrativos US$1 = Q. 7.81 ;
« Procesos, herramientas y forma »
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Ingreso de Divisas por Remesas Familiares
afos 2008-2016 anual y mensual
(US$ miles)

7,000,000.0
6,000,000.0
5,000,000.0
4,000,000.0

us$

3,000,000.0
2,000,000.0
1,000,000.0

Meses

= Enero Febrero Marzo = Abril = Mayo = Junio = Julio

= Agosto = Septiembre = Octubre = Noviembre = Diciembre = TOTALES

Figura 45 Ingreso de Divisas Familiares por remesas en los afios 2008 - 2016

Fuente: Elaboracion propia con datos de Figura 46 Ingreso de divisas por remesas familiares, Afos
2008 - 2016

Este monto de dinero es utilizado por las familias de migrantes para cubrir
necesidades bésicas, del total, un porcentaje que se estima en 21% es invertido o se
ahorra.®® Esa inversion se orienta principalmente para la adquisicion de bienes
inmuebles y/o construccion y mejoramiento de vivienda; entonces la inversion
inmobiliaria por este concepto llegaria a los US$ 1.32 millardos, equivalente a Q 65
millardos lo cual supera los Q 0.479 millardos asignados para subsidio de vivienda

en el presupuesto de ingresos y egresos del afio 2015.

id

Lo que se aprecia entonces es un fuerte flujo de divisas que generan impactos no

positivos en orden social como lo expresa Camile Barre en la revista Tf:

v Dependencia econémica de los hogares beneficiados,
v Dependencia del pais en relacion de remesas,

236 Camille Barre, «El Impacto de las Remesas en Guatemala» (Guatemala, 2010), http://www.oim.org.gt/. B

Camile Barre, Maestria en Relaciones Internacionales con énfasis en Seguridad Internacional, en el Instituto

de Ciencias Politicas de Paris (Sciences Po), donde, en el 2010 ,se gradud en Ciencias Politicas.
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AN

Impacto por la ausencia de los padres en los nifios de las familias
receptoras,

Destruccion de las familias, con sentimiento de abandono y soledad.
Con influencia negativa en el desarrollo escolar,

Generacion de la perdida de capital humano,

Incentivo en la migracion de poblaciones jovenes 2%

<N X X

Actos de impacto social no faciles de palpar en el &mbito social, pero si vistos desde
la parte formal de la arquitectura. La forma arquitectdnica se expresa con nuevas
edificaciones «...Edificios delirantes...»,?*® que intervienen el espacio social y la
perspectiva urbana con un fuerte contraste en la ruralidad, que se evidencia entre lo
construido en la actualidad y lo natural. En lo urbano por las diferencias que resultan
al comparar lo nuevo con lo ya construido en el barrio, el cantdn o en la aldea.

3.5 El déficit de vivienda

En general existe una brecha importante en la demanda marcada por las politicas
financieras del sector privado, que actua en funcion de reduccion de riesgos. En eso, el
perfil a cumplir para el acceso a crédito es alto y el financiamiento oneroso, esto en
funcion del valor del dinero y los costos del respaldo que debe cumplir el sujeto de
crédito por medio de garantias y seguros.

La reduccion del presupuesto 2016, se considera una inflexion que debera normalizarse
con aumentos en proximos presupuestos.

27Centro de Estudios Interdisciplinarios.CEI, «Transpasando fronteras.», Editado por Juridicos. Sociales y
Humanistas (CEI) Centro de Estudios Interdisciplinarios (Guatemala, junio de 2011). Pags. 77-88

casAmerica, «Exposiciones arquitectura de remesas», consultado 14 de junio de 2015,
http://www.casamerica.es/exposiciones/arquitectura-de-remesas.
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Demanda potencial, oferta y déficit de vivienda, proyectado al 2020

s ETGE 2015 2016 2017 2018 2019 2020

poblacion afio 16,200,000 16,572,600 16,953,770 17,343,707 17,742,612 = 18,150,692

Demanda natural de

UIRIGTEE] ) 1,206,000 1325808 1,356,302 1,387,497 1419409 1,452,055

Poblacion de 20-29 arios

(16%)

Déficit de vivienda 750,000 767,250 784,897 802949 821417 840,310
Mala atencion
(BT AT 457,500 925523 1404310 1,894,109 2395173 2,907,762
obsolescencia o
cualitativo)

Sin atencion
(sin vivienda o 292,500 501,728 897,837 1210987 1,531,340 1,859,061
cuantitativo)

Oferta de vivienda 24,611 26,253 28,016 29,911 31,947 34,136
Privada 10,000 10,400 10,816 11,249 11,699 12,167
Gubernamental 14,611 15,853 17,200 18,662 20,248 21,969

Déficit marginal total 725,389 740997 756,881 773039 789,470 806,174

DS rEaiE | Mo 267,889 565475 869,821 1,181,077 1,499,393 1,824,925

atencion

Figura 47 Demanda potencial, oferta y déficit de vivienda, proyectado al afio 2020
Fuente: Elaboracion propia con base en la informacion estadistica.

La oferta de vivienda gubernamental se estimé con base a una inversion creciente.

Comportamiento de la demanda, oferta y déficit habitacional

en Guatemala (2015-2020)
2,000,000 Deficit habitacional
. marginal no atencién,
1,800,000
1.600.000 A 1,419,409 1,824,925
0% 1,296,000 1,325,808 1.356,302 | % \ :
1,400,000 & | : . Demanda de vivienda;
g 1,200,000 1,499,393 1,452,085
1,000,000 756,881
- ’ 725,389 740,997 773,039 789.470  Defcit habitacional
g Sl ‘ ‘ marginal total; 806,174
g 600,000
0000 267 565475 ~ Oferta de vivienda
200,000 : _ Sector Privado; 12,167
! 14611 15853  17.200 18,662 20,248
0 10000 10,400 10816 11,240 11,699 -
2015 2016 2017 2018 2019 2020 Oferta de vivienda sector
gobierno; 21,969

Aflos proyectados

Figura 48 Comportamiento de la demanda y oferta habitacional en Guatemala

FUENTE: Elaboracion propia con datos de la demanda potencial, oferta y déficit de vivienda, proyectado al

2020.
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A partir de los esfuerzos institucionales, el déficit de vivienda serd un tema que
Ilevara tiempo en atenderlo bajo las caracteristicas de la demanda, por lo que el tema
no es especificamente de orden politico o normativo; en este caso, es pate del tema
del presupuesto y de las finanzas, por lo que requiere decisiones concretas para
disponer de fondos suficientes para atenuar este problema, sin que ello signifique
desmedro en la calidad de la vivienda, sino por el contrario, una fina atencién para
elevar su condicién con el objeto de responder a las caracteristicas de una vivienda
adecuada. Proponiendo un disefio arquitectonico que se rija en ese concepto.

Por el lado de la iniciativa privada que apunta sus esfuerzos para ampliar la franja
del nicho de mercado que atiende, con las politicas monetarias y de financiacion de
vivienda solo ha llegado a la poblacion de clase media. Siendo asi ahora apuestan a
la «titulacién»,”® que bajo la proteccion del Decreto nimero 9-2012 del Congreso
de la Republica de Guatemala y en especial el Articulo 23 de su reglamento apuesta
bajo «Mecanismos no convencionales de financiamiento», que indica ese articulo, a
ampliar la base de posibles beneficiarios de vivienda pero siempre con respaldo
financiero.

En el orden de lo déficit de vivienda, es posible confirmar que el tema habitacional
es especificamente un problema financiero y econémico que va de la mano con
aspectos sociales y laborales, lo cual llega finalmente llega al tema arquitecténico,
en busca de soluciones que lleven a la minimizacion de los espacios, aun en contra
de la misma razén de ser de la arquitectura y del arquitecto.

La finalidad es entonces maximizar el rendimiento de los recursos y/o la utilidad,
con acciones que pueden ser falaces porque, al implementar aparentes soluciones
fisicas inadecuadas, se alejan del déficit cuantitativo y se acercan cada vez mas al
cualitativo, lo cual se debe a las deficiencias de los disefios arquitecténicos de las
soluciones que implementan.

En tanto lo que si es una realidad en el mercado habitacional, es la solucion a las
necesidades de habitacion por el propio requirente, que por medio de remesas o de
inversiones de poco en poco van acomodando su recurso econémico apuntando a la
transformacion o creacién de vivienda bajo su propio concepto de calidad, con

239 «La titulacion es un procedimiento que involucra beneficios tanto para los desarrolladores de vivienda, los
bancos del sistema, inversionista y adquirientes de vivienda. En términos generales por medio de la titulacion
se pretende transformar en efectivo, los activos fijos que producirén un flujo esperado, cierto y determinado.
Esto se logra por medio de la colocacion en el mercado bursatil de titulos valores de la mismas caracteristicas,
y que estan respaldos por un patrimonio auténomo, conformado por activos fijos o sus derivados, previamente
trasferidos a este patrimonio».
Fuente: Carla Guerra, «La titulacién para el sector vivienda en Guatemala si es posible», Revistas Construccion,

Editado por Audbrey Gullén Bennett. (Guatemala, julio de 2016).
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claros impactos a sus propios recursos econémicos, bienes sin calidad y por ende sin
plusvalia, condenando el recurso tierra, limitado y por su propia naturaleza finito, a
su desaprovechamiento, generando potenciales focos de riesgo y demandas de
servicios atomizados tal como lo caracteriza el Sprawling, acentuando los efectos en
la Ghettoizacién y feudalizacion urbana.

En la persona y su nucleo social, la solucién habitacional podria generar, con el
transcurrir del tiempo, efectos en la consolidacion de la segregacion.?® Las
viviendas que se proveen como una contribucion para resolver la problemética de
vivienda son susceptibles, desde su concepcion, a sufrir modificaciones o
alteraciones sin control de calidad y sin métodos constructivos fiables, abriendo paso
al hacinamiento y la obsolescencia de la misma.

Atender el déficit de la vivienda por el gobierno y la iniciativa privada representa un
nicho de mercado que pareciera ser inagotable, por la magnitud de una demanda
creciente.

En tanto el sector gobierno, incide muy poco en la reduccion del déficit aportando
subsidios, sin correr riesgos financieros ni de ejecucion, traslada a terceros la
construccion y el desarrollo habitacional. Esto indica que el beneficio del subsidio
llega reducido y los recursos disponibles en el presupuesto de nacion también se ven
reducidos en su alcance por los costos ocultos o sombra, gastos administrativos y de
supervision de la cartera y por otro lado, una creciente demanda.

Para cubrir el 100% del déficit de vivienda, en las condiciones en las que se ha venido
desarrollando el sector, requerira una centuria. Esto bajo la premisa que se atiende el
incremento anual o natural y el déficit cualitativo en forma simultanea.

En ese mismo periodo de tiempo se requerira un presupuesto de Q 328 millones
anuales para atender el déficit, a ello se debe sumar una cantidad similar para atender
el incremento por razones del crecimiento natural de la poblacion y
conservadoramente un 30% de la asignacion anual para el mejoramiento de vivienda.

Las cifras anteriores totalizan un monto por arriba de los Q 852 millones y para el
total del periodo de Q 85.2 millardos. Lo que significa 1.2 veces el presupuesto
aprobado para la totalidad del pais en el afio 2014.

240 Moran Mérida, Segregacion, vulnerabilidad y exclusion social en la ciudad de Guatemala. Una vision de
los asentamientos precarios. Pag. 51-53
Cf. Mario Alfonso Bravo Soto, Proceso de Urbanizacion, segregacion social, violencia urbana y «barrios

cerrados» en Guatemala 1944 -2002, Mario Alfo (Guatemala: CEUR, USAC, 2007).

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

o)
©
—
©
g
ﬁ’



N
“\ -
S
i’
5
e \\lﬁ

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

capitulo  Cuatro

« Conjunto Habitacional Bellos Horizontes » — origen —
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4.

Conjunto habitacional Bellos Horizontes
4.1 Zona 21 de la ciudad de Guatemala

La zona 21 es una de las 25 que conforman la Ciudad de Guatemala, su ubicacion
estd al sur de la ciudad capital, se caracteriza por ser una de las areas donde se
desarrollaron maltiples proyectos habitaciones como efecto del terremoto de 1976.

El uso potencial del suelo de esta zona combinado con la stbita demanda de vivienda
que provocd el terremoto de 1976 generd la ocupacion del area y el consiguiente
efecto en la organizacion de la ciudad y la extension del sector urbanizado de la capital
de Guatemala.

En consecuencia se definieron las zonas 20, 21 y 23; la segunda de ellas (zona 21)
se conformd por la aldea Los Guajitos, la misma que se encontraba integrada por los
caserios Loma Blanca y Cerro Gordo.* La referida zona pasé a formar parte de la
zonificacion de la capital a comienzos de la década de 1980, cuando ya existian
asentados en ella importantes complejos habitacionales, muchos de los cuales fueron
fundados por el gobierno guatemalteco con destino a vivienda popular. Entre estos
complejos habitacionales se pueden enumerar: %

Nimajuyu;

Justo Rufino Barrios;

Venezuela;

Bellos Horizontes;

Residenciales Eureka;

Los asentamientos Nuevo Amanecer, Juan Pablo 11, Monsefior Gerardy y
Hermano Pedro;

Otros: el Condominio San Fermin, Colonia Arenera, Colonia Lomas de San
Fermin, Colonia Cerro Gordo, Colonia Santa Maria de la Paz I, II, IlI,
Colonia Morse, Condominio San Nicolas de Bari, Condominio Villas del Sur,
El Mirador Paz Guajitos.

DN NI N N NI

\

281 E| Guadron, terreno adquirido por el gobierno de Guatemala por medio del Acuerdo Gubernativo del 30
septiembre 1937 se destind para disfrute de los vecinos de lo que originalmente se denominaba Los Guajecitos,
actualmente Guajitos.

Fuente: Francis Galli Atlas, Diccionario Geografico Nacional, ed. Instituto Geografico Nacional (Guatemala,

2000).

242 Municipalidad de Guatemala, «colonia Mariscal historia», consultado 14 de agosto de 2015,
http://cultura.muniguate.com/index.php/section-table/47-colmariscal/310-colmariscalhistoria2 .
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~ Figura 49 Localizacion de la Zona 21 en el departamento y ciudad de Guatemala
Fuente: Municipalidad de Guatemala, «Mapas de Guatemala», consultado 14 de julio de 2015,
http://infociudad.muniguate.com/Site/01_estratos_sociales_files/1_Estratos sociales.pdf.
Mapas de Guatemala, consultado 14 de julio de 2015.
& Cf. Municipalidad de Guatemala, consultado 14 de junio de 2016. http://digm.muniguate.com/. s.f.
. http://digm.muniguate.com/

4.1.2 Conjunto habitacional Bellos Horizontes

El conjunto habitacional denominado Bellos Horizontes, es uno de los muchos
ubicados en la parte sur de la ciudad de Guatemala, fue construido sobre un terreno
de forma irregular y caracteristicas altimétricas dominadas por pendientes variables.

S\ El lugar, denominado originalmente como finca Cerro Gordo, lindaba al Oeste con
B la lotificacion Ciudad Real, Morse, Eurekay la linea del ferrocarril; entre Ciudad Real
y esta lotificacion, media la Calle Real de Petapa, una carretera vehicular de
terraceria, en esa época, que conecta la ciudad, hasta la actualidad, con los municipios

de departamento de Guatemala: Petapa, Villa Nueva y Villa Canales.

& En la parte este, linda con la aldea Loma Blanca y Los Guajitos, hacia el Norte con

las lotificaciones Morse y Guajitos y hacia el Sur, con la aldea Cerro Gordo y la linea
« Procesos, herramientas y forma »
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del ferrocarril; se encuentra circunscrito en esa jurisdiccion identificado como Lote
No.2 de la Finca Matriz de nombre Cerro Gordo, matriculada bajo el finca nimero
20586, en el Registro General de la Republica de Guatemala, en el Folio 160 del Libro
No. 534, de la ciudad de Guatemala.

De la Finca Matriz de la Lotificacion Cerro Gordo, fue desmembrada una fraccién de
aproximadamente 95 hectéareas, 32 Areas y 68 Centiareas, es decir, que sirvié para
conformar el Lote identificado con el Namero 2.

Este Lote fue vendido por su propietario Don Angel Zardeto Batres, al Instituto
Nacional de la vivienda (INVI) por la cantidad de Q 201,300.00 segun consta en la
anotacion No.5 del Registro de la Finca No. 29,674, Folio 183 del Libro No. 822 de
Guatemala, ** asiento que se realizé con fecha 26 de octubre de 1,970. El pago se
realiz6 de la siguiente manera, un primer pago en efectivo por la cantidad de Q
53,000, un segundo pago por la cantidad de Q 148,300 en febrero de 1971.%*

197 Registro de la propiedad. «Datos Resgistrales.» documento legal. Guatemala, 19 de septiembre de 2015.
Folio 183 del libro 822 de Guatemala, correspondiente a la Finca Rustica No. 29674, consulta electrénica
15E100102981 del Registro General de la Propiedad de Guatemala

244 Tipo de cambio calculado US$1 = Gt Q=1, Forma de célculo en

Fuente: Fxtop, «cotizaciones-historicas-grafico», consultado 18 de septiembre de 2015,
http://fxtop.com/es/cotizaciones-historicas-
grafico.php?A=1&C1=USD&C2=GTQ&DD1=&MM1=&YYYY1=&B=1&P=&1=1&DD2=18&MM2=09&
YYYY2=1967&btnOK=Ir.
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[
ES?PO AZIMUTS _ |DISTANCIA
011 94°1950° 710.00
112 ] 159°35%1° 325.00
2] 3] 1975821 570.00
3] 4] 266°3710° 440.00
4 | 5| 2703522 230.00
516 27551 160.00
6 | 7 | 284°25'S6° 170.00
718 1472556 170.00
819 34°38721° 350.00
9110 0'0'0° 150.00
10411 ] 332°5851° 270.00
11112 0°354* 240,00
12113 ] 354550 316.48
13]14] 204°1912° 112.00
14115] 167°46'49° 102.00
150 16| 141°10°28° 112.00
161 0 162°16'53* 95.00
AREA = 1006966.56 m*2 = 144112019 vrs"2
al
&) &
POLIGONO DE LA FINCA ORIGINAL
SITUACION ORIGINAL
Nombre: Finca original del conjunto habitacional Bellos Horizontes
Ubicacion: Cerro Gordo, Zona 21 Guatemala
Ejecutor: BANVI
Datos reglFsitrr]a::f.szo 586 Area Registrada:
Folio-l 166 1,006,966.56 m?
. 1,441,120. 19 v?
Libro: 534 Superficie registrada:
Registro General de la Propiedad de 95 Ha. 32 A 68.7 Ca.
Guatemala

Figura 50 Poligono de la finca original
Fuente: Elaboracién propia con informacion del Registro General de la Propiedad, septiembre de
2015
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El terreno original (Finca Matriz) segun el plano de registro levantado por el Ing.
Genaro Estrada, en el Plano se lee «Levantamiento sujeto a rectificacion por la
Seccion de Tierras», constaba de un area de 95 Hectareas, 32 Areas y 68 Centiareas,
lo cual equivalia a 953,268 m?. > No obstante, el plano digitalizado electronicamente
con los rumbos y azimuts que describe el mismo, arroja un area de 10, 006,966.56 m?
que es equivalente a 14,112,019.19 V2,

El area registrada, segun consta en el Registro General de la Propiedad y la
investigacion catastral realizada por el la autor, antes de ser adquirido por el INVI fue
objeto de 10 desmembraciones, dejando un érea real de 340,849.78 m?, segin se
detalla en la tabla «Resumen, Area Real del Poligono y destino de 'las
desmembraciones », entre las modificaciones de su tenencia legal est el traslado de
su adscripcion al BANVI.

4.2 Caracterizacion y relevancia del conjunto habitacional Bellos Horizontes

Bellos Horizontes es considerado como uno de los proyectos de vivienda popular con
mayor representatividad en la busqueda de soluciones en el desarrollo habitacional
dentro de una politica de vivienda gubernamental definida, ejecutado por el Banco
Nacional de la Vivienda (BANVI) para una poblacion beneficiaria con perfil
socioecondémico popular, en un terreno ubicado en un sector definido por el EDOM
para vivienda popular, adquirido alrededor de 4 afios antes a la ejecucion del proyecto.
Desde ese punto de vista la seleccion del Conjunto como caso de estudio se finca en
los criterios definidos inicialmente en la estrategia de investigacion y porque tiene
relevancia en el:

Historico social:

v Proyecto fue destinado para beneficiar a una poblacion objetivo de
clase socioecondmica, perfilada como popular;

v Fue construido por uno de los érganos gubernamentales, destinados
para la solucion de la problematica de vivienda social como lo fue el
BANVI;

v Su construccion se desarrolla antes del terremoto de 1976 y se pone
a prueba durante este evento.

245 Conversiones: Ha=10,000 m?, A=100 m?, Ca=1 m?
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Contexto urbano:

v Se desarrollé dentro del area de mayor tendencia de crecimiento
urbano de la ciudad de Guatemala, con limites naturales y politicos
bien definidos;

v Su ubicacion en un sector, destinado para el desarrollo industrial;

v Ha sufrido cambios significativos en su configuracion inicial.

Avance tecnoldgico:

v/ Su construccién conjugd procesos constructivos artesanales y
prefabricados;

v Dio paso a nuevas formas de ejecucién con aplicacion de sistemas
constructivos prefabricados.

Concepcion urbana del conjunto:
v’ Abri6 paso a la ejecucion de proyectos con densificacion media;
v Ha sufrido cambios en su configuracion inicial;
v Incorpord en su disefio, conceptos como stper-manzana y ciudad

jardin.

Concepcidn de la unidad habitacional:

4 Disefio arquitectonico de corte moderno;

4 Expresion formal con uso de materiales expuestos;

v Combina un sistema constructivo mixto (artesanal -
prefabricado);

4 Uso de la edificacion en propiedad horizontal;

4 Edificaciones de mediana densidad.
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Ficha técnica de Bellos Horizontes

Localizacion
Zona 21 de Guatemala,
Al sur de la ciudad capital
Area periférica.
Terreno
Datos registrales: Finca: 20,586
Folio: 160, Libro: 534 de Guatemala
Area 1, 006,966.56 M2 1, 441,120. 19V2
Superficie registrada:
95 Ha. 32 A, 68.7 Ca.
Precio de compra del terreno:
Q 201,300.00
Ubicacién geo Figura
14°33'14.7" Norte 90°33'16.8"Oeste

Relieve
Fuente: https://www.google.com.gt/maps/@14.6057074,-
90.5399723,15z/data='5m1!1e4?hl=es-419

1410 msnm \
Pendiente 12-16% ~
Demografia * =
Poblacién de disefio 810 Hab. - —
Densidad poblacional 230 p/ha >
Viviendas planificadas 176 (112 tipo = \
8 LPy 64 tipo 8 FUM ) Elevaciones ~ mwremis —
Ejecucion * . -
Financiamiento Conjunto urbano Sector A/B ) k‘L
BANVI - INVI BANVI / Cooperacion .
Intal.
Planificacién * Ejecucion Costo ejecucion =
Disefio Urbano: Urbanizacién: "
Args. A. Lau, A. Fahsen, I. Olivero Ings. Andrino y Arévalo Q 290,435 \
Disefio Arquitectdnico Edificacion:
Args. A. Lau, A. Fahsen, I. Olivero La Instaladora y ~
Latezendorfeer Q 488,035 N
Disefio de ingenieria: Asfalto: / ‘v\\
Arg. A. Lau Constructora Motagua Q 61,764 \
Costo original: Sin registros Total Q. 1,389,234 N\
Programa planificacion Programa ejecucion El costo aumento un estimado de ‘
Tiempo planificacion: 6.2 meses Tiempo ejecucion: 2.5 m. | 50%, del original p \“
Afo: 1975 ARo: 1975- 1977 "
Evaluacion del Proyecto - BANVI 1978 - * o

Servicios
Comercio: Malo
Escuela primaria: Malo
Agua / consumo humano: Regular
Alcantarillado: Malo

Figura 51 Ficha técnica del conjunto habitacional Bellos Horizontes
Fuente: Elaboracion propia con base a visita de campo y fuentes de consulta
Cr.Gilberto Castafieda, «Evaluacion de proyectos del BANVI. Informe BANVI 1978» (Guatemala, 1978).

Electricidad: Regular

Transporte colectivo: Malo
Telecomunicaciones: Malo

Areas de recreacion: S/r

Rendimiento

Viviendas ejecutadas a 1978
112/ de 176 = 63%

Habitantes 515 de 810 previstos
Integrantes por familia 4.6

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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Bellos Horizontes, es uno de los proyectos de vivienda popular con mayor
representatividad por la solucion habitacional de tipo multifamiliar de mediano densidad

.y sistema de construccién que aporto al sector una posibilidad de convivencia diferente
en el desarrollo habitacional. Ejecutado por BANVI, para un perfil de poblacién
beneficiaria dentro de un sector socioeconémico popular.

4.3 Conjunto habitacional configuracion original -1,976-

El conjunto habitacional se encuentra localizacién geografica en el valle de La
Asuncion, lugar del asentamiento actual de la ciudad capital de Guatemala en la
posicion: Latitud 14°33'14.7" Norte y Longitud 90°33'16.8" Este*®, con una altitud que
alcanza los 1,410 metros sobre el nivel del mar.?’

Figura 52 Limites del conjunto habitacional Bellos Horizontes
Fuente: Elaboracion propia con datos el Registro General de la Propiedad
Cf. Fotografias Google, consultado 14 de junio de 2016. https://www.google.es/maps. s.f.
* Cf. Municipalidad de Guatemala, consultado 14 de junio de 2016. http://digm.muniguate.com/.

246Google, consultado 14 de junio de 2016. https://mww.google.es/maps. s.f.
https://www.google.es/maps/place/14%C2%B033'14.7%22N+90%C2%B033'16.8%22W/@14.5518074, -
90.5538569,760m/data=13m1!1e3!4m213m1!1s0x0:0x0 (consultado: octubre de 2015)., Posicién medida
sobre el cruce de la Avenida Petapa y 11 Calle de la zona 21, Guatemala.

247 Galli Atlas, Diccionario Geografico Nacional. Pag. 167
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http://digm.muniguate.com/

Lindero Limite original Limite actual
Norte Fraccion Finca Cerro Gordo Complejo industrial privado
. Asentamiento N Esperan lonia el
Sur Aldea Cerro Gordo y Sn Agustin Se. ta_ lento Nueva Esperanza y Colonia e
Periodista
Este Aldeas: Loma Blancay Los Guajitos = Colonias Venezuela y Guajitos {

Calle de por medio con lotificacion Ciudad

Real Z. 12, via férrea y complejo industrial

privado

Figura 53 Limites del conjunto habitacional Bellos Horizontes

Fuente: Elaboracion propia coninformacion de Registro de la propiedad. «Datos Resgistrales.»
documento legal. Guatemala, 19 de septiembre de 2015.

Calle de por medio con lotificacion

Oeste Ciudad Real Z. 12, y via férrea

EL Conjunto habitacional, construido por el BANVI en un terreno que fue objeto de . '
varias desmembraciones para proveerlo de los servicios de infraestructura social
necesarios para la convivencia de los beneficiarios, como: La Iglesia, Empresa de
Telecomunicaciones (GUATEL) y Empresa Municipal de Agua (EMPAGUA), areas

que totalizaron 161,303.57 m?.

Las desmembraciones fueron entregadas, posteriormente, a las instituciones
correspondientes con destino a uso deportivo, escolar, mercado, calles y Avenidas y
otros. Segun se detalla en tabla abajo, estas sumaron un total de 129,823.51 m?, con
lo cual quedd un area disponible y efectiva para el desarrollo urbano del conjunto
habitacional de 49,722.70 m?,

Figura 54 Resumen, area real del poligono y destino de las desmembraciones

Fuente: Elaboracion propia con base en datos registrales y BANVI. «Informacion General y
Control de Procesos de Liquidacion, Bellos Horizontes», Informacion General y Control de

Procesos de Liquidacion, Bellos Horizontes. Guatemala, 31 de enero de 2003.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

Area Area (m?) Prop(:) reion
)

Finca Original 504,958.44 100 %
Area desmembrada por el propietario 164,108.66 32.50
original
Total area real 340,849.78 100 %

Total area cedida 291,127.08 85.40
Area disponible para vivienda 49,722.70 14.60 v
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Luego que se llevaron a cabo las desmembraciones, se destind para el desarrollo
habitacional el 14.60%, es decir 49,722 m?de un total de 340,849.78 m?. Esta decision
es un tema cuestionado en el andlisis especifico en funcién de medir el rendimiento
del suelo, partiendo que la tierra, para el desarrollo de la vivienda, por principio es
considerada como una limitante por su dimensién finita.

Distribucion del area del poligono y destino
NO. Uso o destino Area (m?) Prop;) relon
Y0
Total area real 340,849.78 100.00 %
Area de vivienda 49,722.70 14.60
Total area cedida 291,127.08 85.40
1 BANVI, GUATEL, EMPAGUA. 161,303.57 47.32
Total cedido servicios sociales e infraestructura | 129,823.51 38.08
2 Iglesia Evangélica 1232.29 0.36
3 Deporte 21,033.53 6.17
4 Escuela 9,973.88 2.93
5 Bomberos 2,200.33 0.665
6 Mercado 1,311.68 0.38
7 Planta de tratamiento 23,576.30 6.92
8 Parque 1,640.47 0.48
9 Calles y Avenidas 63,545.59 18.64
10 Iglesia Catdlica 5,309.44 1.56

Figura 55 Distribucién del area del poligono y destino

Fuente: Elaboracion propia con base en datos registrales y BANVI. «Informacion General y Control
de Procesos de Liquidacién, Bellos Horizontes.» Informacién General y Control de Procesos de
Liquidacién, Bellos Horizontes. Guatemala, 31 de enero de 2003.

El area real que se destind para el Conjunto fue configurada con una traza urbana
que arranca a partir de la construccién de un acalle conectora, la que posteriormente
serviria y hasta la fecha, como un eje vial importante para el sector; denominada
actualmente como 11 Calle, camino que sirvié para conector la Avenida de Petapa
con la 15 Avenida de la misma zona 21, facilitando la movilidad y el transporte
desde la finca original, los caserios Cerro Gordo y Loma Blanca y el resto de la
ciudad.

« Procesos, herramientas y forma »
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Escuela

Iglesia Catolica
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Mercado

Deporte
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tratamiento

Parque

Calles
vehiculares

Ol 0 [N o ([olbdlwN

Estacionamiento

Limite del
terreno (\/\
Del Conjunto vJ
Real

Sector de R °
estudio k

Figura 56 Ubicacidn de las areas cedidas y uso planificado

Fuente: Elaboracion propia con base en la informacion de campo y fuentes de consulta citadas.

La Figura 55 muestra el desarrollo urbano original que se proponia para el total del
conjunto inmobiliario, un equipamiento en el orden de los requerimientos sociales,
legales y culturales de su momento. Las areas de terreno para ese objetivo, fueron
planteadas pero la legalizacidn de las mismas no se gestiono ni concluyo en su totalidad,
para que los bienes pasaran favor de las instituciones responsables de la implementacion.

Lo servicios publicos, como lo expresa la Evaluacion de los Proyecto del BANVI,
elaborada en 1978, ya reportaba resultados que los califican de Regular a Malo, en tanto
aspectos como areas de recreacion no quedaron sefialadas en los informes, no obstante
que los terrenos si existian. El detalle de la evaluacion y su calificacion, fue:

Comercio: Malo;
Escuela primaria: Malo;

Alcantarillado: Malo;
Electricidad: Regular;
Transporte colectivo: Malo;
Telecomunicaciones: Malo;

A SANENENENENE NN

Areas de recreacion: No reporta.

Agua / consumo humano: Regular;

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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Situacion que refleja una estrategia centrada en el desarrollo de la vivienda y el sector
de los inmuebles poco eficiente desde la coordinacidn interinstitucional.

El desarrollo primario de la parte urbana que se hizo sobre el terreno real, inici6 con la
construccion de la 11 Calle trazo que coincidié con el lindero norte del terreno, con esta
decisidn se posibilito la generacion del conjunto en ambos lados del solar, desarrollando
una trama urbana configurada con una geometria distinta a la ortogonal que se utilizo
para las zonas 11, 12 y 13, aledarfias, similar a la utilizada en forma tradicional por la
generalidad en la ciudad de Guatemala.

4.4 ‘Focalizacion del estudio

Con el objeto de sistematizar la informacién bajo los fines exclusivos del anélisis y focalizar
la muestra de estudio bajo los criterios definidos en el Capitulo 1 de la tesis.

El primer criterio que se emple6 para delimitar los sectores, fue confinar los médulos a
partir del acceso y el estacionamiento comun, con lo que se logré dividir el espacio urbano
del Conjunto en 5 sectores. Posteriormente se hizo la identificacion de cada uno de ellos,
nombrandolos con literales, iniciando por el sector mas antiguo con el que se arranco la
construccion del Conjunto; a este se le asigno la letra A, para continuar sucesivamente en
sentido contrario a las agujas del reloj.

La Figura 56 resume la identificacion de los sectores, limites, acceso y modulos
habitacionales e identifica graficamente el sector en el que se focalizé el estudio.

—
©
—
« Procesos, herramientas y forma » R
Transformacion de la arquitectura habitacional '

en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21



Avenida Petapa
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\’a _______
g Distribucion de los sectores del conjunto habitacional
Bellos Horizontes
Sector Acceso Identificacion de médulos Total %
por sector madulos
| /‘" 13 Avenida y 11 calle 49 al 56 8 11.4
(A B 14 Avenida y 11 calle 57 al 70 14 20.0
Sector A ;
c 15 Avenida sury 11 42 2148 7 10.0
calle
15 Avenida norte y 11 lal13,16al 17,
D1 cae 21,25,3031,36,37,40 | 22 815
E 14 Avenida “B” y 11 14,15,18,19,20,22 al 24, 19 271
calle 28,29,32 al 35, 38,39, 41. '
Total 70 100

Figura 57 Detalle de los Sectores, accesos y distribucion de médulos habitacionales
Fuente: Elaboracion propia con base en la informacion de campo y datos de fuentes de consulta

4.5 Sector seleccionado

Siguiendo los criterios establecidos para la seleccion del sector de estudio, la
delimitacion ubica 8 de los 70 médulos construidos inicialmente, en la parte mas antigua..
del Conjunto.

En términos estadisticos la seleccion de 8 de los 70 mddulos construidos para integrar el
estudio, representa mas que una muestra simple pues la cantidad de modulos elegidos es
aproximadamente el 12% de los casos; es decir el Universo.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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4.5.1 Descripcion del modelo urbano

Figura 58 Plano de curvas de nivel Sectores Ay B, conjunto habitacional Bellos

Horizontes
Fuente: Elaboracion propia y levantamiento de Campo

» El esquema utilizado tradicionalmente en la configuracion de las zonas urbanas de
Guatemala sigue formas ortogonales y ajedrezadas propias de la composicion
geométrica del campamento militar, con origen en la fundaciéon de las ciudades
durante la ocupacion espafiola. En el caso de analisis este sufre un cambio
significativo, la distribucion del conjunto habitacional sigue un orden lineal, con la

B disposicion de los mddulos con un sentido paralelo a la geometria y la altimetria del
terreno.
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Criterio que da indicios al respecto de la optimizacion del uso del terreno, para evitar
la construccion de extensas plataformas, una solucion que se aplica en funcién de la
pendiente del mismo, calculada entre el 10 % y 12% aunque en algunos puntos este
valor alcanzé el 16% . Declive considerable aunque se encuentra en los margenes de
tolerancia para soluciones habitacionales con mediana y alta densidad, con
equipamiento para la recreacion, reforestacion y preservacion.?*®

La configuracion geométrica, carente de relacién ortogonal, en la composicion urbana
se asemeja al trazo denominado Plato Roto, una forma lineal que resulta de la
planificacion del Conjunto y no de su crecimiento espontaneo. Orientado para
aprovechar la topografia natural del terreno que era de forma irregular y una pendiente
que representd un grado de dificultad técnica para el disefio urbano de Bellos
Horizontes.

El disefio también produjo una perspectiva visual interesante pero compleja para la

circulacion peatonal, que obligd al transeunte a realizar recorridos distantes en

pendiente y escalones que debié sortear adn sin proteccion, limitando el trafico y la
movilidad.

El aprovechamiento de las curvas de nivel como premisa para la factibilidad de
construccion escalonada, aunque mejora el aprovechamiento del terreno provocod
deficiencias en la orientacion ideal de las construcciones con lo cual se impacté el
nivel de confort climético.

La fotografia muestra la pendiente del
terreno y las condiciones de los pasos
peatonales, que dificultaron el tréfico.

La deficiencia en drenajes pluviales
gue provocé escorrentia y erosion.

La fotografia fue captada de este a
oeste, con lo cual es factible ver la
orientacion de los médulos que coloca
la fachada principal con sentido al
oeste.

s at N f‘ .'f'-‘
Figura 59 Fotografia condiciones de terreno y caminamientos de Bellos Horizontes.
Fuente: fotografia de Jorge Roussselin. 1978

AN

Las construcciones del Sectores A se orientan sobre un eje principal con sentido Este
— Oeste, siguiendo paralelismo a la calle principal (11 Calle zona 21), a partir de la

248 Jan Bazant, Manual de criterios de disefio urbano, ed. Editorial Trillas (México, 1991). Pag.249
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cual se generan dos accesos importantes, uno al Sector A con ingreso desde la
interseccion de la 11 calle con la 13 Avenida y el segundo por medio del empalme
de la 11 Calle y 14 Avenida, el cual habilita la entrada al Sector B, por medio del
estacionamiento.

De esta manera la configuracién de la cuadra con su orientacion tradicional de las
Avenidas con sentido sur a norte y de las calles de este a oeste fue modificado para
implementar nuevos criterios en esa época, trazo que sumado a la extension de las
areas que se destinaron para circulacion peatonal y areas verdes, aproximan la
solucién urbana al concepto de la stper - manzana y ciudad jardin.?* Con lo cual fue
privilegiando el sendero o caminamiento peatonal con la construccion de banquetas
y la delimitacién de jardines, que quedaron distribuidos sobre las plataformas, en
desnivel; a todo el alrededor de los modulos octuplex.

Los estacionamientos para vehiculos quedaron ubicados en forma centralizada,
desarrollaros en islas comunes con capacidades variables, areas que oscilan entre los
300 a 700 m? los que fueron ubicadas dentro de un radio aproximado de 50 metros de
distancia hasta las viviendas.

Busco la centralizacion de las areas verdes para uso comun, lo parques quedaron
delimitados en por lo menos tres de sus lados por las viviendas, formando una especie
de cuadrilatero con dimensiones variables, la que representa un estimado de 23 m?
de este suelo por médulo; las superficies también contribuyen a la imagen urbana
aungue requeria mantenimiento y obras de proteccion que no fueron parte del
proyecto (taludes, muros de contencidn, cunetas, iluminacion exterior, jardinizacion
y mobiliario urbano), implicando costos de adicionales.

Los servicios publicos fueron ubicados en una forma centralizada, localizados en
puntos especificos, calculados para la totalidad del conjunto inmobiliario (sectores A
al E) se dispusieron a una distancia no mayor de 250 metros, espacio medio que quedd
entre el servicio y la vivienda més lejana. El mercado, la escuela, la iglesia y el area
deportiva fueron emplazados en sitios privilegiados, pues gozan de acceso directo
desde la calle principal, sobre terrenos con la pendiente en el rango del 2 al 5%, con
valores mas adecuados que el resto de la finca.

Algunos criterios basicos en el disefio y lotificaciéon®® bajo el patrén de slper-
manzana, definieron la circulacion perimetral para uso vehicular y la peatonal que
quedo a lo interno, se confind al uso privado habilitando el lote o terreno. El solar,

249 Francisco Méndez Davila, entrevista de Autor. Guatemala, (17 de junio de 2016).
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no quedd delimitado por barreras fisicas y fue demarcado por los usuarios con un
perimetro, que beneficié la actividad individual. Este fue un primer sintoma del
comportamiento racional o individual sobre el comunitario, lo cual podria explicar
conflictos de interés posteriores con respecto a la posesion colectiva.?*

El conjunto busca el uso multiple del espacio para goce del habitante apoyando la
movilidad y la interaccion del ciudadano de a pie, la caminata la bicicleta como medio
de transporte, el transporte publico y la calidad de vida. El area publica esta dispuesta
para el compartir social y la accion de actividades comunes.

La densificacion del Conjunto en su totalidad apuntaba a un total de 710.32 m? de
terreno para cada uno de los 70 mddulos construidos de ocho vivienda cada uno. Casi
las mismas proporciones de un terreno de 20 metros de frente por 35 metros de fondo
que equivalia a un lote para un sector de vivienda de clase alta con destino a vivienda
unifamiliar, desde ese punto de vista un logro en la densificacion, aungue no
totalmente justificada por el orden de inversion en calles y otros servicios.

Cada sector posee una configuracion particular en el orden de las circulaciones y los
servicios de estacionamientos, lo que sugiere la intension del disefiador por
privilegiar al peaton sobre el vehiculo.

La densificacion de los lotes para la vivienda es relativamente alta con respecto a la
agrupacion de la vivienda (mddulos de dos niveles y ocho viviendas porcada uno de
ellos) sin controles de acceso. Lo que orienta a la distribucion del mantenimiento en
una proporcion de 10% para el vecino y un 90% para el colectivo de vecinos; areas
que quedaron en poder del desarrollador BANVI.

La Iniciativa de Ciudades Emergentes y Sostenibles (ICES), responde a la pregunta
¢Cual es el concepto de las siper-manzanas?, aportando con informacion en torno al
espacio urbano:*?
... es una célula urbana de entre 400 -500 metros de lado en donde la periferia
se articula como si fueran vias basicas. Conectadas unas con otras nos da una
red que esta pensada para el vehiculo de paso, para el que quiera ir lo mas

! Rafael Gobernado Arribas, «Individualidades y colectivismo en el analisis socioldgico», Revista espafiola
de investigaciones socioldgicas, ISSN 0210-5233, N° 85 (Espafia, 1999),
https://www.google.com.gt/search?g=Individualismo+y+Colectivismo+en+el+andlisis+Sociol6gico&rlz=1C1
GGGE_esGT656GT660&oq=Individualismo+y+Colectivismo+en+el+analisis+Socioldgico&ags=chrome..69
i57.2449j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8.

%2 TySM, «que-son-las-super-manzanas-y-como-benefician-a-las-ciudades», consultado 14 de junio
de 2015, http://www.tysmagazine.com/que-son-las-super-manzanas-y-como-benefician-a-las-
ciudades/.
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pronto posible de un lado a otro de la ciudad. Pero el interior lo
transformamos. Son areas de 10 km/h, donde pueden jugar los nifios, donde

A las personas invidentes pueden deambular seguras. En donde se pueden hacer
todos los usos que la ciudad nos permite. Y que en la situacién actual no nos
lo permite la motorizacion.

Sector A

Bellos Horizontes Z.21

Mapa Nolli 1 - Desarrollo Urbano Original

Bellos Horizontes Z.21

- — D Area Necesaria para Iluminacion y Ventilacion
Mapa Nolli | - Desarrollo Urbano Onginal
—= Circulacién
[ S—
, . Area Disponible
E,E Ares Construsda Crreulacin
D f{mn Necesuria parn Huminacion y Ventidacson

—q""’ Curculacson

. A’m Disponible

Figura 60 Mapa Nolli -1- , Bellos Horizontes | y sector de estudio, desarrollo urbano original.
FuenTe: Elaboracion propia con informacion de campo y datos de estudio.

& La comparacion del concepto de sUper-manzana, sus alcances y  premisas

generadoras, se contraponen con las que quedaron construidas en Bellos Horizontes,
« Procesos, herramientas y forma »
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lo cual establece la intencion Institucional del BANVI para implementar criterios de
innovacion en el disefio y la composicion urbana de futuros conjuntos habitacionales,
para llevar a cabo un proceso de densificacién y creacién de espacios publicos.
Criterios que quedarian incorporados al tema de la vivienda popular en Guatemala,
como una forma que siguid corrientes de pensamiento de modas externas al pais en
torno al uso del espacio publico, la densificacién y concentracion de servicios.

4.5.2 Normativay desarrollo del conjunto habitacional

Para la época de la ejecucion del proyecto, se encontraba vigente el Reglamento de
Construccion de la Ciudad de Guatemala,?® que establecia parametros para el orden
urbano y habitacional sin embargo, habra que resaltar dos aspectos importantes:

v El Reglamento de Construccion de la Ciudad de Guatemala, aprobado en
1970 y vigente para el afio de construccion de Bellos Horizontes, no hace
referencia a la zona 21, lugar de la urbe donde se desarrollo el conjunto
habitacional en estudio.

v/ La normativa municipal para los conjuntos habitacionales o la vivienda de
interés social de forma especifica, fue desarrollada hasta el afio de 1989 y
puesta en vigencia por medio de una ampliacién al Reglamento que
regulaba la Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés Social.

Esto fue implementado por la Municipalidad de Guatemala apoyada en el
Articulo 253 de la Constitucion Politica de la Republica y en los articulos
40, 41y 61 del Decreto No. 58-88 del Congreso de la Republica, contenido
en el Cédigo Municipal.

La Municipalidad justificaba esta intervencion al referirse a ella como:

...una disposicion que llevaba por objeto regular el crecimiento y desarrollo urbano
a través de un adecuada preparacion de proyectos de urbanizacion destinados a
vivienda de interés social, o habitacién que el reglamento que se amplia denomina
de quinta categoria, para garantizar a los habitantes la salud, seguridad,
convivencia social, la participacion comunitaria y su bienestar por medio ...%*

253 Municipalidad de Guatemala. «Reglamento de la construccion de la ciudad de Guatemalal.» Reglamento
de la construccion de la ciudad de Guatemalal. Guatemala , 1970.

Nota: El Reglamento fue modificado en algunos de sus articulos en diferentes oportunidades, afios 1971,
1998, 2002 y 2004.

254 Municipalidad de Guatemala. «Ampliacion al Reglamento que regulaba la Urbanizacion y construccion de
Vivienda de Interés Social.» Reglamento. Guatemala, 1989
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Por lo anterior, seguir el normativo existente utilizandolo como una guia para
desarrollar el proyecto y por lo tanto la aplicabilidad del Reglamento de Construccion
estaria en cuestionamiento puesto que, al no hacer alusion de la zona urbana ni
contener en él aspectos de propiedad horizontal, tampoco hacia posible aplicar las
normas de determinada clasificacion residencial. En ese sentido, el BANVI siguio
un criterio propio y especifico para el desarrollo urbano de los conjuntos
habitacionales que construia.

La sesion de areas para uso®® de los planteles educativos y deportivos se encontraba
normado tanto por el Ministerio de Educacion (MINEDUC), la Confederacion
Autonoma Deportiva de Guatemala (CDAG) y por el Instituto Nacional Forestal
(INAFOR),?® que determinaban areas de cesion con indices muy cercanos al 25 %
del area del terreno (5 % del area lotificada a escuela, 10 % del area lotificada para
recreacion y deporte y 10 % para areas verdes).

En tanto BANVI destiné un 38.08 % para equipamiento y servicios con valores en
educacion por el 2.93 %, deporte 6.17 % y parques con 0.48 %, ademas facilito el
acceso a bomberos, iglesia, mercados, calles y tratamiento de aguas negras. No
considerd la creacion de pozos propios para el abastecimiento de agua para consumo
humano, era un servicio a prestar por la Municipalidad y que fue posible después del
terremoto, en el interin los habitantes se abastecian de la colonia Ciudad Real, cercana
al conjunto. #’

El Reglamento de Construccion de Guatemala clasificaba el tipo de vivienda en orden
ascendente de la A a D, siendo esta Gltima la de mayor catalogacion y a la que
correspondian terrenos tipo residencial con un frente de 20 metros con un area de
600 m?. Estos terrenos y nivel residencial se puede observar en sectores con alta
plusvalia asentadas en las zonas 10, 14, 15, 17 y parte exclusiva de la zona 12.%8
Esta clasificacidn seria la mas proxima al orden que quedo en Bellos Horizontes.

En virtud que cada mddulo se desarrollé en un area cubierta de 337.98 m?, el area
total del terreno que se destind para la construccion de vivienda de 49,722.70 m?

255 Congreso de la Republica de Guatemala. Decreto 1427, Ley de Parcelamientos Urbanos 1961.
256 En el afio de 1,989 se promulgd el Decreto 70-89, el cual suprimid al INAFOR, y cred la Direccion General
de Bosques y Vida Silvestre -DIGEBOS-, como una Direccidn administrativa, adscrita al Ministerio de
Agricultura
257 Vinicio S., entrevista por el autor (julio de 2015).
Cf. Entrevista con pobladores o vecinos del conjunto habitacional que ocuparon los primeros mddulos
ejecutados por el BANVI en el sector denominado A.
258 Municipalidad de Guatemala. «Reglamento de la construccion de la ciudad de Guatemalal» Reglamento de
la construccion de la ciudad de Guatemalal. Guatemala , 1970. Avrticulo 123, IV Descripcion de las Areas
Catalogadas Residenciales con frente minimo de 20 m y area minima de 600 m2.

« Procesos, herramientas y forma »

Transformacion de la arquitectura habitacional
en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21

e



prorrateado entre el nimero de mddulos, dejaba un &rea libre para iluminacion,
ventilacidn y accesos de alrededor de 372.34 m?, adicionales es decir el terreno que
queda fuera de los limites de los muros de la construccion.

Al tomar el Cédigo Civil de Guatemala como una guia para evaluar la habitabilidad
en términos del &rea de terreno necesario para dar factibilidad a esa condicién bajo
pardmetros de higiene (iluminacion y ventilacion) e intimidad «Ventanas de vista
directa, Articulo 527, Decreto Ley 106, Cddigo Civil», el solar sobre el cual se edifico
cada mddulo dctuplex deberia medir un area de 731.97 m?.

En comparacion con el area del lote de 710.32 m? que fue lo que quedd en Bellos
Horizontes, este quedaba relativamente corto respecto del area que realmente se
requeria para mantener un equilibrio con la legislacion (Codigo Civil) sin embargo,
en términos de lo que se observd en el proyecto, se puede aseverar que hay
razonabilidad en la distribucion de la Finca original, con lo cual quedaria cuestionado
el cumplimiento de la ley, en general existe una distancia considerable entre modulos,
no asi entre partes de ellos que se encuentra por debajo de lo indicado por la
legislacion; por ejemplo, el espacio donde se ubica el modulo de gradas.

Otros indicadores de interés que permiten mostrar o hacer referencia al espacio
edificado y la configuracion urbana del conjunto son las dimensiones, areas y
proporciones de los ambientes que forman las unidades habitacionales construidas:

v' Area de espacio verde o parques (1,640.47 m?) con relacion a los 70 modulos
construidos resulta una proporcion de 22.91 m? por cada mddulo construido
y 0.53 m? de parque por habitante (3,080 personas), representa con respecto a
los indicadores estimados para parques y plazas en el EDOM con 0.8
hectareas por cada mil habitantes (8 m? cuadrados por habitante) un dato por
debajo de lo acontecido en Guatemala para 1970.

v' Area deportiva (21,033.53 m?) con relacion a los 70 médulos construidos
resulta una proporcion de 300.47 m? de areas deportivas por mddulo y 6.83
m? por habitante (3,080 personas). Dato que sumado al espacio verde y
parques por persona (0.53 m?) alcanzaria los 7.36 m? de area libre por persona
esto significa una cifra un tanto mas equilibrada respecto al EDOM, que era
de 8 m? por persona.

v El espacio para estacionamiento de vehiculos en el Sector de andlisis se
calcul6 para la isla de estacionamiento en el Sector A de 13 vehiculos y para
la isla de estacionamiento del Sector B de 26 vehiculos, lo cual totaliza 39
plazas, las que podian extenderse hasta 60, al utilizar la calles de acceso. Esto
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representaba un estacionamiento para cada tres viviendas (60 plazas de
estacionamiento para 176 viviendas), sin embargo el reglamento de
construccion indicaba que el parque vehicular debié estimarse para estos
sectores (A 'y B) en 176 plazas de estacionamiento, mas una cuarta parte de
ellos, con destino a las visitas (44 plazas adicionales); es decir un total de 220
vehiculos. 2 De inicio se identifica un déficit en plazas de estacionamiento
que alcanza los 160 espacios.

La fotografia de la grafica, muestra la forma en
que los usuarios utilizaron parte de las viviendas
y del espacio exterior para garajes y parqueos.

El ejemplo sefiala la vivienda del lado izquierdo
donde se dotd wuna cubierta improvisada para
proteccion del automovil, el cual se estaciona
sobre el caminamiento peatonal.

Un efecto de las condiciones del transporte
publico, que refirieron las personas que fueron
entrevistadas

Figura 61 Tendencia de uso del espacio publico, para el vehiculo particular
Fuente: fotografias Bellos Horizontes, Jorge Rousselin 1978 .

29 Articulo 110°. (Modificado por el articulo 3°. Acuerdo Municipal del 5/12/2002). Todo las viviendas
individuales, edificaciones residenciales o complejos habitacionales, asi como todos los inmuebles destinados
total o parcialmente a usos no residenciales, deberan contar con un nimero minimo de plazas de aparcamiento
o0 establecimiento de acuerdo a su superficie construida, su capacidad de ocupacion y a la zona postal en que
esté ubicado el inmueble, segun se indica en los cuadro Ay By en los inciso a) al i) de este articulo. b) ademés
del nimero de plazas de aparcamiento requerido por unida de vivienda o apartamento, las edificaciones
residenciales y los proyectos habitacionales deberan proveer para visitantes, en una cantidad no menor a 0.25
espacios por cada unidad de vivienda o apartamento, o una plaza de aparcamiento por cada cuatro (4)
unidades de vivienda o apartamentos. Estas plazas de aparcamiento deberan estar debidamente sefializadas,
indicando que son para uso de los visitantes, debiendo permanecer el area que ocupan como parte de las areas
comunes de la edificacion o complejo habitacional, es decir, sin que constituyan fincas de propiedad individual.

Se exceptlian de este requerimiento los proyectos de vivienda individual.

Cuadro A
NUmero de plazas de aparcamiento
Avrea de apartamentos Distritos Zonas postales
1,2,3,4,5,6,7,10,12 1,..21,24 y25
Hasta 100 Mts. 1.0 minimo
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La opinion de usuarios al respecto de las condiciones originales del conjunto
habitacional fue expresada de la siguiente manera: 2

...Mmm Dios, al principio, cuando nos pasamos a ocupar nuestra vivienda, ni agua
teniamos. Sélo estaba ésta calle y esa otra, que eran de tierra. En ésta pasaban
aquellas carretas de bueyes que vendian carbon y lefia.

El agua potable, aunque teniamos la red y los chorros, la teniamos que ir a traer
con nuestros vecinos de la colonia Ciudad Real, alla enfrente, del otro lado de la
Petapa. Fue hasta que el BANVI firmé un convenio con EMPAGUA que la tuvimos.
Fue facil, sélo instalaron unas llaves y contamos con el agua... también tenia Planta
de Tratamiento, la que creo que ya no se usa porque se conectaron los drenajes
directamente a los colectores de la Municipalidad.

El Unico transporte que entraba aqui eran los famosos ruleteros y los microtaxis, la
18 negro de la Eureka que llegaba hasta Ciudad Real, después llegé la preferencial,
que ya era municipal. Por eso necesitabamos un carrito para poder salir...

El conjunto en general tiene una notable deficiencia en acceso libre de barreras,
porque el proyecto se desarrollo en diferentes plataformas, lo cual hacia
preponderante la ubicacion de rampas como paso alterno al uso de gradas un
equipamiento que no es evidente ni fue referenciado por los vecinos.

Las opiniones desde los usuarios exteriorizan indicios sobre el notorio resultado de
una deficiente coordinacion entre entidades de gobierno, por un lado se encuentra el
proceso inmobiliario que adopta conceptos novedosos en el esquema urbano y la
solucion habitacional para uso popular y por otro, rezagado en su adaptacion, el
esquema de servicios publicos relativos a la movilidad (transporte y vialidad), un
tema sobre el cual se afincaba el éxito pretendido en torno al conjunto y el contexto
urbano.

45.3 Configuracion del espacio urbano y el espacio publico

El espacio urbano ese configurd principalmente por las areas destinadas a parques
(4reas verdes) y deportivas, distribuidas en los 49,722.70 m?

Las area verdes y deportivas se encontraban centralizadas, un parque para cada sector
y una sola area deportiva, la vivienda que se extendia a lo largo del terreno, siguiendo
su topografia con una tipologia generalizada, pudo presentar un paisaje posiblemente

260 Carlos, S., entrevista de Autor. (14 de agosto de 2015).
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mondtono y un tanto desordenado, sin una imagen clara, mas bien confusa para el
visitante.

El espacio publico que sirvid de envolvente para las edificaciones y las calles, no
gener0 plazas que sirvieran de orientacion y vestibulo a las circulaciones, no incluyo
puntos de atraccion y agrupacion especificos como plazas, entorno a ellos, la
perspectiva urbana fue poco apreciada.

El sendero o caminamiento remplazé a la calle, por lo que el peaton se veria
privilegiado con respecto al vehiculo aunque con gran desventaja por los recorridos a

efectuar hasta

puntos de servicio y | 15 canez 21
transporte. Los |
recorridos se 7
vislumbran  desde

una estructura visual

repetitiva y poco

agradable.

Hay ausencia de
contraste y
transicion, lo cual
pudo ser mondtono
desde el concepto
urbano empleado.

En el conjunto no se
identifican

elementos de
jerarquia urbana que
marcaran hitos para ]
la orientacion, el Figura 62 vista en 3D del conjunto habitacional Bellos

\ recorrido se haciaen Horizontes Sectores Ay B
secuencias  Unicas Fuente: Elaboracion propia, 2015

Sector A

Avenida Petapa

sobre trayectos con
inicio y fin, careciendo de puntos de articulacion entre la arquitectura o la edificacion
y el espacio abierto. Lo que pudo lograrse con cambios de texturas o cambios
graduales de formas.

& La orientacion hacia el paisaje del entorno si ofrecid puntos de interés y

contemplacién desde lo urbano, esto fue aprovechado de forma parcial, una parte de
« Procesos, herramientas y forma »
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los modulos contaban con una visual que se dirigia hacia el centro de las areas verdes
y al Suroeste con vista al paisaje. En general la perspectiva desde la vivienda
encontraba topes visuales, monotonos y repetitivos.

w

Figura 63 Detalle de la distribucién de los médulo ctuplex del Sector A
Fuente: Elaboracion propia, 2015

Para la otra parte de los mddulos, su visual se interrumpia al tener en el frente de
ellos mismos un edificio construido a escasos 3 metros, el cual, incluso limita el ~ “
acceso de luz natural. >

El espacio exterior quedd libre para la interpretacion y el uso, el efecto del espacio .~
planificado con valor contemplativo, social e intrinseco no se considerd en el P W
desarrollo habitacional, por lo tanto la valoracién del espacio result6 en el uso casual \
y de temporada, siguio a la iniciativa de unos pocos y no a la respuesta que debid
motivar el disefio.

p S.

El modelo urbano construido no es espontaneo pues se evidencia que se generd a e
partir de las condicionantes del terreno, mostro caracteristicas de orden sin conflictos

aparentes entre los habitantes y el transito. 3
Y
La premisa mantendria un equilibrio entre las actividades de los usuarios, los espacios §l e
necesarios para la convivencia social y el nivel de ocupacion del suelo. o B ¥ b
- C
=)
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Lasituacion actual limit6 la posibilidad de realizar alguna medicion de los flujos, que
se llevan a cabo entre los espacios, para aproximarse al destino que fue dado a ellos
en el disefio original; sin embargo, el mapa de Nolli mostrado anteriormente, da la
idea del contexto urbano.

La generacién de un escenario futuro en la planificacion del conjunto con respecto a
los posibles esquemas de conectividad, origen y destino de los recorridos, asi como
el uso potencial de las vecindades, el espacio seguro, la imagen urbana, el espacio
publico, la fluidez en el transporte y posibles cambios en el estatus socioecondémico,
pudo ser una herramienta Gtil, un criterio de disefio que servird para establecer las
condicionantes y restricciones en el uso potencial del conjunto, que garantizaran la
concrecion de las premisas o postulados involucrados en el proceso de disefio.

4.6 Unidad habitacional

Para los fines del andlisis, la unidad habitacional se define en este estudio como el
espacio construido que esta siendo ocupado por una familia. Dos de ellas conforman un
edificio y dos de estos integran el médulo octuplex. En ese sentido cada modulo esta
conformado por dos edificios de dos niveles, en cada nivel del edificio se ubican dos
unidades habitacionales.

Los modulos eran denominados como médulo 8LP por el BANVI, con ocho unidades
habitacionales, cada uno de ellos.

4.6.1 Perfil del beneficiario — usuario -

Las unidades habitacionales, fueron entregadas a personas con un nucleo familiar
debidamente conformado, demostrada necesidad de vivienda a traves de la presentacion
de carencia de bienes, contar con un ingreso estable a partir de su dependencia laboral
que era fehacientemente corroborada, era una condicion mas que sui generis pues debian
demostrarse a partir de los ingresos mensuales de un salario que ademas debia ser
suficiente para cubrir la cuota nivelada, durante un periodo de 20 afios.

El factor de célculo para medir la capacidad de pago se estimaba por los ingresos
personales o del grupo familiar que debian representar por lo menos cuatro veces mas
que la cuota nivelada, es decir el pago mensual de la vivienda representaba como
méaximo el 25 % del salario o los ingresos familiares.

Teo)
o
—
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En cuanto al perfil socioecondmico?! que debian cumplir los potenciales beneficiarios
o futuros usuarias de las viviendas, se caracteriz6 por:

v' Ser guatemalteco;|

v’ Ser parte o tener una familia integrada;
v Contar con trabajo estable;

v’ Poseer un salario determinado;

v’ Carecer de bienes.

Por lo general las personas que aplicaban, ya contaban con una familia joven, con uno o
dos hijos, que vivian en inmuebles arrendados o bien ocupando una habitacion en la
casa de los padres.

El proceso administrativo para la asignacion de la vivienda, aseguraba que se cumplieran
los posibles beneficiarios cumplieran con las condiciones del perfil socioecondmico
requerido, puesto que, ademas de pasar el escrutinio de un trabajador social, también
presentaban una solicitud con los datos generales del solicitante y su nucleo familiar,
constancia de carencia de bienes y de los ingresos asi como el lugar de trabajo y
residencia. La asignacion de las viviendas se hizo por medio de sorteos, en un acto
publico.?®?

Cada caso era analizado por el personal de trabajo social, quien verificaba la
informacion, hacia una visita al lugar de trabajo y la residencia del solicitante. Quien,
durante el proceso de adjudicacion, debia abrir una cuenta de ahorro en el BANVI.

El proyecto de vivienda que se ejecuto antes que Bellos Horizontes, fue la colonia Justo
Rufino Barrios,? la que se construyd en 3 etapas. El total de viviendas edificadas fue de
1500 unidades, entre ellas se contaban soluciones habitacionales agrupadas en médulos
de 8 viviendas cada uno, el cual era denominado «tipo 8 MUF», el perfil de la poblacion
a la que se dirigian estas viviendas tenia condiciones socioecondmicas similar al que se
determind para el conjunto en estudio.

261 Carlos S., entrevistas por el autor, 14 de agosto de 2015

262 |_leny de RI, entrevistas por el autor, 14 de agosto de 2015

263 Proyecto ejecutado por el INVI, concluido en 1972. El proyecto estuvo a cargo de la constructora Empresa
Guirolay Cia. fue ejecutado con la cooperacion financiera del BID. El Director del INVI, Arg. Gustavo Anzueto
Vielman, coment6 en una entrevista a Prensa Libre el 26 de noviembre de 1971, que lo edificios eran de
tendencia moderna por la alta demanda de vivienda. Las viviendas eran de varios tipos, todas construidas con
ladrillo y techo de |&minas Duralita (fibrocemento).

Fuente: Silvia Lemus, «La Justo Rufino Barrios cumple 44 afio, Proyectos de construccion de viviendas

populares», Prensa Libre, 2015.
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Perfil socioecondmico que se requirio para Bellos Horizontes:

Persona mayor de edad (18 afios);

Grupo familiar conformado por 3 a 8 personas;

Contar con ingresos mensuales entre el rango de Q 80.00 a Q 200.00;
Partida de nacimiento de hijos;

Llenar la solicitud para la calificacion.

AN NI NI NN

La entrega de las viviendas se hacia siguiendo un sistema de sorteo, el beneficiario hacia
un primer aporte de Q200.00, del plazo para el pago era de 20 afios, por lo que el precio
total de las viviendas al final de ese periodo, llegaba los Q 5,900.00.

El total de cuotas a cancelar era de 240, las que se hacian efectivas en forma mensual
por la cantidad de Q 24.61 (la cuota mensual era equivalente a cuota nivelada). EI monto
de los pagos mensuales con destino a la compra de la vivienda representaba entre 12%
y el 30% de los ingresos mensuales del o los beneficiarios.?*

Las caracteristicas de pagos, perfil socioeconomico de los potenciales beneficiaros
continuaron de manera similar con Bellos Horizontes puesto que, esta modalidad fue
parte de las politicas del BANVI.

La vivienda era considerada por los usuarios como un «cajon», ya que era necesario
concluirla, fueron entregadas con lo minimo necesario, es decir que constaba de muros
de cerramiento, cubierta, ventanas y puerta de acceso asi como artefactos sanitarios. Los
trabajos complementarios eran ejecutados por los propietarios quienes la dotaban de
divisiones en uno de los dormitorios para individualizarlo, colocaban las puertas en los
bafios y habitaciones, instalaban balcones y pintura, en algunos casos los pisos y cielo
suspendido.”®

4.6.2 Descripcion del modulo éctuplex

Cada uno de los mddulos habitacionales que se construyeron en Bellos Horizontes,
(denominado tipo 8 PL), estaban conformados por dos edificios de dos niveles en forma
de «T». En cada edificio se acondiciond el espacio para dar albergue a cuatro familias,
las que se distribuyeron en dos por cada nivel (dos en el piso inferior y dos restantes en
el superior); en ese sentido, cada médulo alojé, en forma individual, a ocho familias, lo
que equivale a igual cantidad de viviendas.

264 Estimaciones del autor.
265 Salguero, Gonzalez y De Rousell. Entrevista por el Autor, (14 de agosto de 2015).
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La tenencia de cada una de las viviendas, de acuerdo con lo que quedd estipulado en las
escrituras de propiedad, se regia por la Ley de propiedad horizontal, el cual esta normado
por la legislacién guatemalteca, tanto en el Codigo Civil como en la Ley especifica.?®

La posesion del bien inmueble se hacia constar en una escritura publica y se registraba
en el Registro General de la Propiedad de Guatemala, en ella se anotaba el nimero de
finca y folio respectivo asi como el nimero del libro de la Propiedad Horizontal. En
cada caso quedo asentada la anotacion respectiva que hacia constar la forma de pago del
bien y las condiciones en las que se vendid.

Las escrituras, ademas, hacen referencia a: medidas en metros lineales, angulos con el
azimut de los limites de la vivienda y los limites de la propiedad; también incluyé las
colindancias. El documento legal dejé constancia de los derechos del propietario sobre
el bien, en ellos tambiéen figura los derechos de la vivienda del segundo nivel sobre una
parte de la construccion del primer nivel. %’

La escritura de propiedad de cada una de las unidades habitacionales que se ubican en el
primer nivel hace referencia a la vivienda del segundo nivel como una de sus
colindancias; de igual forma lo hace la escritura de la habitacién del segundo nivel, en
la que identifica la vivienda inferior como la colindancia del primer nivel.

Las escrituras de propiedad, que fueron consultadas para la investigacion, no hacen
mencion a los linderos o la extension del terreno que ocupa cada uno de los mddulos
octuplex; esta delimitacion debi6 quedar totalmente clara en la titulacién porque con ello
se dejaba explicita la responsabilidad (derechos y obligaciones del usuario sobre el sitio).

La falta de la definicion de los limites del terreno en la escritura, dejo sin posibilidad a
los usuarios para que hicieran la demarcacion real de la propiedad, no obstante, el
Caodigo Civil, Decreto Ley No.106, establece que la distancia minima que debe mediar
entre la edificacion que tiene ventana con vista a las vecindades debe ser de 3 metros,
los que deben ser medidos entre la ventana y la colindancia.

La definicidn de los linderos también pudo dejar clara el area minima o libre que se
requiere para efectos de iluminacion y ventilacion. La deficiencia en la escritura, que no

266 528-559 Parrafo 111, Propiedad Horizontal, Decreto Ley No.106 del Congreso de la Republica de Guatemala.
Propiedad horizontalmente dividida, Decreto No. 1318 del Congreso de la Republica de Guatemala de fecha 29
de septiembre de 1959, de cuyo Decreto se tomaron las disposiciones en materia civil para su inclusién en el
Cadigo respectivo sin que fuere alterado el espiritu de las mismas. Anotacidn al pie de pagina 100 de.la
Compilacion de Leyes, editado por la Universidad Rafael Landivar en el afio 2010, titulado Codigo Civil
Decreto Ley No.106.

267 \Ver la certificacion del Registro de la Propiedad en anexos.
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reflej6 las distancias hacia las vecindades, lo cual imposibilitd que se dibujara el
contorno geométrico del lote, por ello el usuario se sintié en libertad de utilizarlo.

A
El acceso hacia las unidades habitacionales del segundo nivel se habilité por medio de
una escalera de metal que se encuentra ubicada en la parte del centro del mddulo
Octuplex. Este elemento dio forma a un espacio para circulaciones de uso comdn, con lo
cual quedaron vinculados®® los edificios que integran del médulo.
. »
X . "
- »
1]
@ » -
E »
@ »
PLANTA DE TECHOS / MODULO TiPICO OCTOPLEX
SITUACION ORIGINAL #:L
Q
Figura 64 Planta tipica de techos del médulo 6ctuplex
Fuente: Elaboracion propia / levantamiento de campo septiembre 2015
#
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La escalera, al igual que los caminamientos (denominacion que se da a los carriles
banquetas o aceras destinadas para el transito peatonal) que son aledafios a la
construccion y otros que se especifican en las escrituras correspondientes, formaron
parte los derechos comunes de la propiedad.?®

Cada mddulo dctuplex, cuenta con un area de construccion de 657.345 m? la que se
distribuyd de siguiente manera:

Edificio No. 1

v" Area construida unidad habitacional No.1 primer piso: 79.84 m?

v" Area construida unidad habitacional No.1 y No.2 primer pis0:159.68 m?

v" Area construida unidad habitacional No.5 y No.6 segundo piso:159.68 m?
Total del edificio 1 en dos pisos (viviendas 1, 2, 5y 6): 319.36 m?

Edificio No. 2

v" Area construida unidad habitacional No.3 en primer piso: 79.84 m?

v' Area construida unidad habitacional No.3 y No.4 primer piso: 159.68 m?
v" Area construida unidad habitacional No.7 y No.8 primer piso: 159.68 m?
Total del edificio 2 en dos pisos (viviendas 3, 4, 7'y 8): 319.36 m?

El 4rea construida por modulo 657.34 m? mas el modulo de gradas de 18.62 m?.

Los 79.84 m? que conforman cada una de las unidades habitacionales qued6 como el
total de la finca, area sobre la que el propietario tiene derechos. El area de la vivienda,
con relacion al nimero de usuarios para las que se disefid, representé 14.51 m? de
construccion por cada uno de los ocupantes

4.6.2.1 Entorno del médulo éctuplex

El entorno inmediato a cada uno de los modulos habitacionales dctuplex, se disefid bajo
un concepto diferente al que tradicionalmente se desarrollaba para las viviendas en la
ciudad capital de Guatemala. En el concepto, prevalecié el area jardinizada
(denominacion que se da a las areas que son destinadas para el jardin o el area verde) y
banquetas para el transito de las personas (peatonalizacion). EI criterio se adopté como
un modelo para su aplicacion posterior en todo el conjunto (sectores B - E).

269 \/er en anexos Certificacion de Registro de la Propiedad de los bienes inmuebles descritos. Investigacion
catastral del autor en septiembre de 2015.
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En el contexto también se generé un ambiente armonico entre el objeto construido y su
medio; no obstante, requirid atenciones especificas para su mantenimiento y cuidado,
. los documentos consultados no establecen la persona responsable de esta actividad.

Carriles de acceso

//; peatonal -caminamiento-

0/ .,L ==
[od
- .
S -
g - -
Médulo de N 71
gradas - .

Maédulo vecino

@
= Medianera
Area verde J e =TS —
-jardinizadas- |+ b= : i

Fachada moderna, / \ Dos viviendas por
con materiales vistos nivel, daplex

Figura 65 Entorno de la unidad habitacional
Fuente: Elaboracion propia / levantamiento de campo septiembre 2015

Las calles de uso vehicular aiin no se encontraban con revestimiento, el cual fue instalado
dentro de la década de su construccion, asimismo se carecia de alumbrado publico salvo
en las calles principales, el mobiliario urbano no fue incluido como parte del proyecto,
los parques quedaron como un éarea verde que posteriormente fue objeto de
intervenciones por parte de los propios vecinos y de comités locales, para el
mantenimiento.

—
o
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Los vecinos del conjunto habitacional, indicaron en sus alocuciones, que el sector era
muy seguro Y los nifios jugaban libremente con sus bicicletas, barraqueando (expresion
0 guatemaltequismo que se refiere a caminatas en los barrancos y areas abiertas), etc.

w

La fotografia muestra un detalle del entorno de los médulos 6ctuplex, denominados oficialmente 8
PL por el BANVI. Recrea las caracteristicas urbanas, arquitecténicas y constructivas originales el
conjunto habitacional. - &
Se aprecian los edificios de cada médulo con sus dos plantas, asi como el ingreso que se hace por el i
medio a través del médulo de gradas. La construccion qued6 edificada sobre plataformas en nivel,
diferenciados en cada edificio del mddulo. Se notan los materiales de construccién de ladrillo en los
muros asi como la cubierta a dos aguas de ldmina y madera; los caminamientos y el area jardinizada
que circunda los edificios. g

Figura 66 Entorno del médulo 6ctuplex y unidad habitacional
Fuente: Fotografias de Jorge Rousselin 1978. ) ™~

4.6.2.2 Configuracion del modulo

La grafica 66 muestra la configuracion geométrica del médulo octuplex, compuesto

por los edificios en forma de «T», cada uno de los cuales es totalmente simétrico. En .

el medio de las edificaciones se nota el modulo de escaleras y las areas verdes, lo cual 9\5
representaba labores comunitarias que podrian haber sido intrinsecamente )
inconvenientes, porque no quedaron establecidos los limites reales de las propiedades™

a partir de los muros de las viviendas. 3

.
Los derechos de uso de la tierra, por factores de iluminacion, ventilacion e intimidad, %‘ "
pudieron ser utilizados para delimitar las propiedades, criterio que pudo ser adoptaglo— <

o)l
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con base en el Cddigo Civil, con beneficios en el establecimiento de una zona o espacio
higiénico y privado, de 3 metros a la periferia de la vivienda.?”

725k MR Edificio uno:
a5 8 Dos niveles, cuatro
o0 unidades
A habitacionales, dos
e -| por nivel
% N1 i ",l! \ i'.- :‘:’.". ] e
A 3 _;g",g S Cada una de los edificios
— = S T T mme=—# del mddulo éctuplex, se une
Edificio dos: SRENY “ A nor el nicleo de gradas, lo
Dos niveles, A - que permite el acceso a las
cuatro unidades ' unidades habitacionales del
habitacionales, segundo nivel.

R e (s Pared medianera,
$ BT \ eje de simetria entre
Médulo dctuplex — ‘ ' Unidades

Figura 67 Conformacion del médulo 6ctuplex
Fuente: Elaboracion propia, datos de levantamiento de campo, septiembre 2015.

4.6.2.3 Sistema constructivo del modulo éctuplex

Se empled un sistema constructivo de tipo mixto en el cual se combinaron muros de
carga y materiales prefabricados con una cubierta final con un techo a dos aguas.

Los muros tanto internos como externos, se construyeron con ladrillo tubular, estos
elementos ademas de servir de cerramiento también son parte de la estructura
portante, consiguiendo asi una mamposteria reforzada.

La mamposteria utiliz6 como sistema estructural pines de acero fundidos en
concreto, las barras de acero que forma los anclajes y el refuerzo vertical se
confinaron en los orificios del ladrillo tubular por medio grout (mortero de alta

270 Congreso de la Republica de Guatemala, «Ventanas de vista directa, ARTICULO 527, Decreto Ley 106,
Cadigo Civil», Republica de Guatemala.
Cf. Municipalidad de Guatemala «Capitulo I1, Distancias Minimas (al Frente, Fondo, Laterales y Dimensiones
Minimas de Patio, Altura de Patio, Altura de Verjas), Articulo 128 del Reglamento de Construccion de la
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fluidez). La estructura horizontal quedd construida con soleras que fueron
igualmente confinadas en el ladrillo y en la cubierta las vigas y costaneras de
madera.

La losa de entrepiso se instal6 usando materiales de concreto prefabricado del tipo
Spancrate (tipo de loza prefabricada caracterizada por usar un sistema pretensado
ideado para cubrir grandes luces, sin apoyos intermedios) este elemento también
sirve de piso al segundo nivel.

Los muros construidos de ladrillo tubular de barro cocido, que son producidos de
forma industrial, se colocaron de manera artesanal adheridos entre ellos por un
mezcla o motero hecha a base de cemento y arena. Los muros tanto interiores como
exteriores fueron construidos de la misma forma, el muro central del modulo es
utilizado como pared medianera, lo que significa que también sirve de limite entre
las viviendas de un mismo edificio y a la vez como eje de simetria.

El techo se construyé a dos aguas, la cumbrera del mismo se encuentra apoyado
sobre la pared medianera. La estructura de este elemento se compone de vigas y
costaneras de madera, la mayoria de viviendas aun conservan la original. También
Ileva cielo raso de machihembre de madera.

La cubierta del techo se construyd con material prefabricado, ld&minas de asbesto
cemento que eran conocidas comercialmente como «Lamina Ondalita», material
que igualmente se instalaba de forma artesanal, fue distribuido por una empresa
transnacional de nombre comercial «Duralita».

La cumbrera del techo, que se apoya sobre la pared medianera, dibuja en cada una
de sus aguas la cubierta de su correspondiente vivienda, los techos a dos aguas
permiten la evacuacion del agua de lluvia a libre escurrimiento, razon por la que no
lleva canales ni drenajes pluviales.

Los acabados de las viviendas utilizaron: piso en el primer nivel de concreto alisado,
muros de ladrillo tubular de barro cocido vistos o expuestos, puertas de metal
(solamente se dotaba la de ingreso y patio), la ventaneria (marcos de las ventanas
con vidrios) se elabor6 con perfiles metalicos y cerramiento de vidrio claro.

Las instalaciones eléctricas se encuentran ocultas, utilizando corriente eléctrica de
110 voltios; de las instalaciones para drenajes no se tiene evidencia, aunque en la
época lo comuln era tuberia de cemento y cajas de registro de ladrillo y cemento.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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4.6.2.4 Emplazamiento del médulo 6ctuplex

Las unidades habitacionales se encuentran agrupadas en un nimero de ocho por
cada modulo de ahi su denominacion como mddulos 6ctuplex, cada uno de los
mddulos se subdivide en dos partes, cada una de ellas consta de dos niveles.

Los edificios se encuentra integrados Unicamente por el nlcleo de gradas, esta es
una estructura construida en metal, que fue instalada en un punto intermedio a las
edificaciones. Cada una de las partes del modulo (dos en total), contiene dos
viviendas por nivel, con lo cual se totalizan ocho viviendas; cuatro viviendas en el
primer nivel y otras cuatro en el segundo.

La solucion arquitectonica, que mantiene una completa simetria entre las viviendas,
se pierde con la disposicion de los edificios del médulo. El anélisis que muestra la
figura 67, deja en claro la composicién geométrica de cada mdédulo asi como la razon
por la que pierde su simetria.

El desfase de los edificios que componen el modulo, se interpreta como una solucion
que fue adoptada para que el desarrollo del nicleo de gradas, alcanzase la altura
necesaria para el ingreso a las unidades habitacionales, ubicadas en el segundo nivel.

La solucion del disefio arquitectonico, que se empled para la configuracion del
maodulo, representa un aumento en el uso del espacio urbano, ya que su forma
demanda méas consumo de terreno, mayor area de plataforma para la construccion y
mas urbanizacion.

En el aspecto de la imagen urbana, la edificacion se torné poco simétrica, rompe el
esquema de continuidad lineal, la simetria y la repeticion de la forma construida, y
los volimenes que son vistos desde la perspectiva.

4.7 La unidad habitacional

4.7.1 Descripcion de la unidad habitacional

El programa arquitectonico que sirvié de base para el disefio arquitectonico de la
vivienda, se integrd para a un de nucleo familiar estdndar compuesto por 5 personas
(padres y tres hijos), las areas y los espacios con los que se dispuso el proyecto?™
son:

271 Modelo arquitecténico utilizado para la vivienda de tipo 8 LP
« Procesos, herramientas y forma »
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Area social
v’ Sala — comedor (en un sélo espacio)
Area privada

v Dormitorio principal;

v" Dormitorio secundario (este espacio podia dividirse en dos. La
division no fue parte de la construccion original, la incorporaba
propietario.

Area de servicio

v Cocing;

v' Area de servicio que incluye patio y
v/ Servicio sanitario.
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El esquema a la izquierda, muestra la
condicion en la que se dispuso cada
moédulo. Llama la atencion el
desplazamiento hacia arriba o hacia
abajo del eje de simetria en las
edificaciones del mddulo éctuplex.

Ingresos

&y
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- iR nl..tln '&.‘.
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&

Eje de simetria’

— e et (— - La condicién de asimetria de la
' : construccion fue provocada por el
cambio de niveles de las plataformas
del terreno, que siguieron el sentido
de las curvas de nivel y de la
pendiente. El desnivel entre ellas,
alcanzo  aproximadamente 1.20
metros

Desplazamiento
del edificio dos

Ingreso diferenciado
por vivienda

La consecuencia del desnivel se
observa en la asimetria de las
edificaciones, lo que también
provocé ingresos en  alturas
diferenciadas y un tiro de gradas con
mayor desarrollo.

Plataforma

Una desventaja econOmica, de
funcionamiento y de organizacion
para el proyecto.

El esquema a la izquierda muestra el
posible emplazamiento o disefio
original de los médulos.

b Cada parte del modulo Actuplex
1 ‘ 4’ = Yuarda total simetria respecto al eje
Eje de simetria g E generatriz lo que evita el
= desplazamiento de las plantas. Se
estima que la premisa original en el
con espacios disefio del médulo Actuplex, era su
vinculados construccién en terrenos uniformes
{} y/o con pendientes bajas. Con
efectos positivos en aspectos de
urbanizacion, instalaciones,
desarrollo de gradas, optimizacion
en el uso del terreno, operacion y
mantenimiento del proyecto.

Ingreso unificado, |

Figura 68 Analisis de la disposicion del médulo 6ctuplex
Fuente: Elaboracidn propia, 2016
« Procesos, herramientas y forma »
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La Sala - Comedor el lado menor es de 2.75 metros con un area de 16.91 m?, el lado
minimo del dormitorio o habitacion principal mide 2.85 metros, con un area de 8.55
m?; un dormitorio secundario de 2.75 de lado minimo y un éarea de 16.22 m? que
podria ser divido en dos, quedando con una superficie de 8.11 m? en cada parte.

El lugar destinado para la cocina tiene en el lado menor de 1.60 metros y un area
de 4.56 m? ; En el area de servicio, el servicios sanitario tiene en su lado minimo
es de 1.20 metros, el lado mayor mide 1.95 metros, lo que representa un area de
2.34 m?, el patio tiene un area de 7.50 m? (3.00 X 2.50 metros en cada lado) y en
el primer nivel, la lavanderia tiene un lado minimo de 2.10 metros y una superficie
total de 5.25 m? esta parte corresponde al patio del segundo nivel.

El disefio que se construyo en el proyecto de Bellos Horizontes, procedia de dos
tipologias diferentes, las que se habian desarrollado anteriormente en el INVI y
denominadas por el BANVI como modulos tipo 8 LP y 8 MUF. El primero de
ellos, que sirvié para el analisis de este estudio y el segundo, que tiene la forma
de « U » fue construido en dos niveles, con capacidad para 8 familias en colonias
como la Justo Rufino Barrios, anterior al caso de estudio.

No obstante que el disefio arquitecténico y urbanistico, se atribuy6 por al BANVI
a los Args. A. Lau, A. Fahsen, I. Olivero,”” en una de las entrevistas se asevero
que este provenia de la cooperacion externa y por lo tanto tendria origen en el
extranjero:?”

La gente no lo miraba asi (ai referirse al tipo de vivienda), PUES SON casitas bonitas de ladrillo
y concreto con su jardin, ¢cuando habias visto esa cosa...?. Para la clase popular
no se miraban esas cosas. Eran semiprefabricados y ademas en serie.

Habian de diferentes... era la teoria esta de... Si hombre, era para la forma de vida
gringa (al referirse a los diseios) Y tal vez ni los gringos viven asi, eran ideales basados en
las famosas ciudades jardin, inglesas y toda la teoria del urbanismo, antes de la
guerra; de Le Corbusier y en fin, de grandes arquitectos...

De la conversacion se pudo interpretar que el disefio original habia sido
proporcionado por un cooperante al INVI, institucién anterior al BANVI quien
contrat6 a un equipo de profesionales con la finalidad que adaptaran los disefios, con
las acomodaciones necesarias para que fueran construidos, en las condiciones del
terreno que se destino para el conjunto habitacional Bellos Horizontes; de esta manera
el Proyecto se hizo posible constructivamente hablando.

272 Castafieda, «Evaluacion de proyectos del BANVI. Informe BANVI 1978,
% Prancisco, Méndez Dévilaentrevista de Autor. Guatemala, (17 de junio de 2016).
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La descripcidn que hizo el entrevistado, a partir del origen del disefio arquitectonico
y urbano, identifica parte de las razones que justificaron hacer los ajustes al disefio
arquitectonico original; por lo cual, este pasé de lo genérico a la especificidad de las
condicionantes del sitio, que mostraba una pendiente variable entre el 12 y 16 %.
Una ladera, tal como lo indicaba el nombre del lugar al que pertenecia, «Cerro
Gordo».

Las decisiones que se tomaron en el disefio, para adaptarlo a las condiciones del
terreno, también aparejo complicaciones en el desarrollo del proyecto, los efectos de
ello, poco o nada deseados, impactaron la funcionalidad, forma y la optimizacion en
el uso y rendimiento del terreno. Aumento los costos que se habian estimado
originalmente, llevandolos a incrementarse en un 50 % adicional, es decir que el
monto final de los trabajos quedd arriba de lo previsto inicialmente el BANVI.27

274 1bid. Gilberto, Castafieda 1978.
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Figura 69 Plano de distribucion / Modulo éctuplex tipico primer nivel/ situacion original
Fuente: Elaboracién propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015
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Figura 70 Planta de distribucion / Médulo dctuplex tipico, Segundo nivel / situacion original
FUENTE: Elaboracion propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015
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Figura 71 Descripcion de la unidad habitacional original
Fuente: Elaboracién propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015
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Cuadro comparativo de las dimensiones originales construidas versus reglamento

) Dimensiones o o
No. Ambiente - Analisis cualitativo
construidas reglamento
1 | Sala - Comedor 2.75m. I/m 3.00 m. I/m
2 Dormitorio / 2.85m. I/m 2.50 m. I/m
habitacion principal 8.55 m? 9.00 m?

— No cumple con el reglamento
Dormitorio de construccion vigente (1970)
secundario 2.75m. I/m 2.50 m. I/m

3 | pieza Unica
Pieza divida en dos 8.11 m? 9.00 m?
El lado menor cumple con el
4 | Cocina 1.60 m. I/m 1.50 m. I/m | reglamento de construccion; el
4,56 m? n/i area de construccion no estaba
reglamentada.
5 | Servicio Sanitario 1.20 m. I/m 0.90 m. I/m | No cumple con el reglamento
2.34m? 3.30 m? | de construccion
6 | Patio 2.50 m. I/m 2.50 m. I/m | Cumple con el reglamento de
7.50 m? 9.00 m? | construccion
Solo se incluy6 en el primer
nivel, en el segundo nivel era el
patio. El ambiente no estaba
. reglamentado.
7 | Lavanderia 2.10m|/mé n/! Tradicionalmente el ambiente
5.25m n/i

no era parte de la vivienda
popular. ElI lavado se
desarrollaba sobre la pila, en el
patio.

I/m = Lado menor, la dimension minima que debe tener un espacio o ambiente construido
n/i = No indica o no hay informacién disponible en el reglamento de construccién para este

ambiente

Figura 72 Comparativo de dimensiones originales construidas versus reglamento
Fuente: Elaboracién propia con base en informacion del levantamiento fisico de los mddulos originales y

Cf. Municipalidad de Guatemala. «Reglamento de la construccién de la ciudad de Guatemala.»

Reglamento de la construcciéon de la ciudad de Guatemalal. Guatemala , 1970.

La Figura 71, muestra el cuadro con el analisis comparativo de las areas construidas
en la unidad habitacional (8 PL), con respecto al
construccion de la ciudad de Guatemala vigente para el afio 1970; en general se
deduce que los ambientes edificados no cumplieron con lo establecido en la normativa

municipal.
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Las dimensiones con las que fueron construidos los distintos espacios de la vivienda
del modulo 8 PL, quedan por debajo del estandar; el cual era el minimo requerido_
para el tipo de vivienda popular; No obstante que la Municipalidad podia hacer algin
tipo de excepcion en las dimensiones de este tipo de vivienda, el disefio arquitectonico... /|
y la edificacion eran inviables, bajo el aspecto legal y técnico. /

/,
N
\ -~
ELEVACIéN FRONTAL / MODULO OCTUPLEX - | p— \
ARQUITECTURA #m \
T——
A

ELEVACION POSTERIOR / MODULO GCTUPLEX # 4
ARQUITECTURA ) e
e
N\
! \
A
ol
ELEVACION LATERAL / MODULO OCTUPLEX ﬁ
ARQUITECTURA 2.

Figura 73 Plano de elevaciones frontal y lateral, médulo 6ctuplex
Fuente: Elaboracion propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015
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4.7.2 Funcionalidad, conforty sostenibilidad de la unidad habitacional

" 4.7.2.1 Funcionalidad de la unidad habitacional original

Area social
Sala - Comedor

g HI

. . Servicio
Area privada

SS, Lavanderia
Dormitorios “ Patio
L —

s . | r

Cocina

[

' \ -z - -
“ Relacion directa < ~~") Relacion indirecta
\

Figura 74 Diagrama de relaciones de la unidad habitacional original
Fuente: Elaboracién propia, septiembre de 2016

El diagrama de relaciones, que se muestra en la Figura 73, presenta una
v distribucion con cruces de circulaciones. Los ambientes se utilizan como
p puntos de conexidn o de paso, que facilitan el ingreso a otros espacios; el area
social absorbe la mayor proporcién de circulaciones, por lo que se convierte
™S\ en un vestibulo principal.

\‘\-

Las relaciones entre los ambientes ponen en evidencia una dependencia
directa entre las areas privadas (dormitorios) y el servicio sanitario; asi
también, deja evidencia de la deficiente comunicacion que existe entre este
altimo (servicio sanitario) con el area social, areas de servicio y patio.

El diagrama de circulaciones de la Figura 74, presenta un sélo ingreso y dos

vestibulos, el primero se localiza sobre la sala comedor, tal vez el mas

importante, porque ademas de integrar el area social, también absorbe la
- mayor proporcion de circulaciones.

1215
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El vestibulo secundario, se identifica en la cocina, porque habilita la
circulacion hacia el servicio sanitario, lavanderia y patio con el resto de los
ambientes de la vivienda.

L Area social Cocina
: Sala - Comedor

Servicio
Area privada SS, Lavanderia
Dormitorios Patio

€@ Relacion critica {=> Relacion principal

Figura 75 Diagrama de circulaciones de la unidad habitacional original
Fuente: Elaboracion propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015

Ambos vestibulos (cocina y sala- comedor) hicieron posibles las circulaciones
entre las areas privadas y los servicios; resalta la inexistencia de una relacion
directa entre los dormitorios y el servicio sanitario; tampoco se da esta
condicidn, entre este servicio y el area social.

Para dar una aproximacion cuantitativa que permita obtener una calificacion
de la funcionalidad de la vivienda, se hizo un ejercicio, apoyado en la Matriz
para la evaluacion funcional de proyectos de arquitectura (MEFPA), que
propone el autor, para la valoracion funcional. Esta se planteas como una
propuesta que pude servir de herramienta para una evaluacion rapida de las
condiciones funcionales de un objeto arquitectonico, cualquiera que fuera
este.

El resultado de la evaluacién que se hizo, tomo en cuenta los aspectos de

mayor relevancia para la funcionalidad, mostrados en la columna No.1 de
la matriz.

©
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Asimismo, toma como base para su aplicacién, una valoracién escalonada
que va en el rango de 1 a 5. En la evaluacion, el evaluador asigna un valor
proporcional al grado en el que el objeto arquitectonico da respuesta a las
variables que se establecieron, tanto en los aspectos socioculturales, urbanos
y arquitectdnicos, como de su entorno.

El producto del ejercicio se muestra en la figura 75, con un resultado que
alcanzo, para la valoracién que se hizo a la unidad habitacional, en un
escenario original, una calificacion absoluta de 56 de los 85 puntos maximos
posibles.

En términos relativos, la calificacion representa el 65 % del total de puntos
factibles.

En términos cualitativos, la calificacion que obtuvo la unidad béasica, en la
valoracion funcional, se interpreta como una nota poco satisfactoria. El
resultado de esta ponderacion encuentra sus posibles causas en las
caracteristicas del disefio arquitectonico, que fue adaptado a las condiciones
del medio natural y urbano de Bellos Horizontes.

N~
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Ponderacién: 1 puntuacién menor, 5 maximo.

Figura 76 Matriz para la evaluacion funcional de la unidad habitacional original «<MEFPA»
Fuente: Elaboracion propia, con la interpretacion de la informacion que recab6 el autor en el desarrollo de la

Aspecto

Socio - cultural
Imagen institucional y
formal de la vivienda
Interpretacion popular,
comunicacion de la idea

Urbano

Integracion del conjunto al
contexto urbano

Composiciéon espacial del
conjunto e interconexion de
sus edificaciones.  Plazas,
areas verdes y servicios

Circulaciones

Jerarquia

Arquitectdnico
Vigencia del disefio

Adaptabilidad de la planta a
cambios en la funcién

Congruencia normativa,
género, seguridad para las
personas discapacitados.

Adaptabilidad tecnolégica

Facilidades para el
mantenimiento
Adaptabilidad fisico portante
(estructural)

Entorno
Integracion al entorno natural

Demanda energética

Rescilencia (Capacidad para
superar impactos negativos)
Sostenibilidad (Asegura la
necesidad presente y futura)

Sustentabilidad (Se mantiene
en el transcurso del tiempo)

investigacion.

Valoracion funcional de la unidad habitacional original
Matriz para la evaluacién funcional de proyectos de arquitectura

Ponderacion

Caracteristicas de la valoracion

Tiene importancia en el contexto, se identifica la arquitectura propia de la
vivienda, presenta una imagen institucional.

El ciudadano identifica la edificacion por su funcién y utilidad, como una
propuesta para una clase social popular.

El proyecto se construye en un sitio que fue destinado para vivienda y
tiene correspondencia con las tendencias de crecimiento.

La perspectiva urbana muestra construcciones aisladas, conectadas por
caminamientos, sin plazas o vestibulos definidos.

Los planos construidos en desniveles, presentan una masa edificada
superpuesta y confusa.

El desarrollo urbano incipiente del sector fue una variable exdgena, que

produjo efectos limitantes en la interaccion urbana.

El conjunto fue identificado en la perspectiva urbana por sus
proporciones, formas arquitectonicas y texturas, cobr6 preponderancia en
un entorno con desarrollo limitado.

El usuario identifico fortalezas en el disefio. Considero la vivienda como
una caja completa, que no requiere de intervenciones adicionales.

La solucion espacial presenta un disefio cerrado y limitado a posibles
adaptaciones por el régimen de tenencia.

No responde a normativas ediles, los criterios de arquitectura sin barreas,
género y control de riesgo y seguridad estan ausentes.

La solucidn arquitectonica es limitativa para nueva tecnologia

El concepto esté ausente en la solucién arquitectonica, limitado acceso a
cubiertas y el area comin queda sin responsable especifico.

El sistema constructivo y la solucién arquitectonica se tornaron
limitativos para la adopcion de posibles cambios o adaptaciones futuras.

La solucion privilegid la simetria y la estética de las formas por arriba del
tratamiento de las variables ambientales.

Requiere niveles de consumo medios para mantener confort.

La edificacién ha superado eventos sismicos de importancia asi como
acciones antropogeénicas.

La solucion espacial mostré deficiencias en la soluciones de la
escorrentia, taludes y circulaciones seguras.

Acciones planificadas para el ordenamiento, crecimiento y respuesta a
cambios en el medio con impactos positivos en la reduccion de indices
deficitarios, no se observaron.
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4.7.2.2 Confort y sostenibilidad de la unidad habitacional original

El anélisis relativo al confort y la sostenibilidad se realiz6 con base en la
metodologia que impulsa el Consejo Verde de la Arquitectura y el Disefio de
Guatemala, incluye criterios como calidad y bienestar espacial asi como los
que son relativos a las variables que impactan a los recursos naturales y el
paisaje.

Otros aspectos como la eficiencia energética, sitio, entorno y transporte asi
como los materiales de construccién y aspectos socioecondmicos, culturales
y de eficiencia en el uso del agua y saneamiento, se sumaron a la evaluacién.

La aplicacién de la metodologia de evaluacion «MIEV», tiene como propdsito
aproximarse de forma objetiva, a una valoracion ponderada de las condiciones
espaciales del proyecto original, medida en términos del confort y la
sostenibilidad de la unidad habitacional. La valoracion fue tomada desde la
vivienda misma, su conjunto, el entorno natural y el social; con base a un
escenario retrospectivo, que se elaboroé a partir de la informacion recabada en
la investigacion.

Para cumplir el propdsito de la evaluacion también se aplico el modelo MIEV
al conjunto habitacional original, ambas acciones (evaluacion de la unidad
habitacional y conjunto) son parte de un ejercicio pertinente, para llevar a
cabo el analisis integral con resultados ponderados. La metodologia propuesta
en esta parte del estudio, toma distancia en la medida de lo posible a los sesgos
de la valoracion subjetiva y genérica, para acercarse a la interpretacion
objetividad con datos de una valoracion técnica.

En la generalidad, las edificaciones presentan niveles de confort relativamente
adecuados en la iluminacion y ventilacion natural, los que fueron medidos
comparativamente con los reglamentos y las condiciones originales de la obra
edificada; las viviendas se construyeron con ventanas de tipo estandar, con
una superficie para la penetracion de luz solar de un metro cuadrado; lo cual
representa el 8.55% del area de piso, para iluminacion en espacios habitables
como dormitorios; el porcentaje se califica adecuado pues se encuentra dentro
de los limites del Reglamento de Construccion, de la época.

En términos de la orientacién que debe llevar la edificacion, se analizd la

posicion que se dio a la fachada principal y posterior. Ambas se colocaron
con orientacion Este y Oeste respectivamente; el lado mas largo de la
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construccién quedo expuesta hacia los puntos criticos de la incidencia solar,
esto representa un confort térmico interno cuestionado.

La orientacion de la construccion con respecto al sol, denota una deficiencia*
en la aplicacién idonea de los criterios, que generalmente son empelados en

la buena practica del disefio arquitecténico, para conseguir un adecuado
confort climético.

i
V4
. "\

. Valor . valor
- Renglon Absoluto Valor relativo e O 3
- Recursos naturales y paisaje 0.25 3.68 15
- Calidad y bienestar espacial 0.73 10.88 15 \ -
- Eficiencia energética 0.48 9.67 20 o o -
- Sitio, entorno y transporte 0.46 4.58 10 =B
- Materiales de construccion 0.62 9.31 15 \
Aspectos socioeconémicos y
- culturales 0.49 4.88 10
Eficiencia en el uso del agua y — b
- saneamiento 0.73 10.88 15 ]
Figura 77 Resumen MIEV
Fuente: Datos de la Tabla calculados con criterios y ponderaciones de MIEV, metodologia del 3
Consejo Verde de la Arquitectura y el Disefio de Guatemala - ‘\

En términos de los resultados que se obtuvieron en la evaluacion, se puede

sefalar que el valor absoluto que derivé de la calificacion fue 3.74 lo que 2
equivale a 53 puntos porcentuales, esto significa que el aspecto de ==
sostenibilidad se ubicd por debajo de lo esperado, para un proyecto yv N
habitacional.

\\

En los datos que arroja MIEV, sobresalen valores que corresponden a-la V\\ﬂ
calidad y bienestar espacial, eficiencia energética y materiales de & ‘4o
construccion, como los aspectos mejor calificados. Sin embargo no superan_ .

un limite pertinente para lo que se podia haber esperado del proyecto.
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4.7.3 Descripcion de la forma

Cada edificio del modulo R
octuplex, en la quinta "
fachada, se asemeja a
una cruz. Esto es la
resultante del arreglo
espacial interior que
intersecta cuatro de sus
gjes constructivos mas
importantes, siendo esto
una respuesta de Ila
funcion.
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El corrimiento de los
edificios en planta, es un
efecto que se logra por el
desarrollo de las gradas,
para alcanzar los ingresos
del nivel superior y asi
mantener un edificio
tipico para el conjunto.

Fachada lateral

Tanto en la planta como
en la fachada, resalta el
uso de materiales

expuestos y texturas TEREER A, T v e

naturales, alcanzando e — T ] AR e — .

: i e e e i e e Y
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habitable.

Fachada posterior

Las fachadas logran un juego geométrico simple, limpio y estético, que adapt6 la figura triangular a la
funcién que desempefia la cubierta, para la evacuacion del agua pluvial; la ventaneria se agrupa en un eje
central lo que da la sensacién de transparencia, fija la atencién del observador en un punto importante, desde
la estructura hasta la medianera. La gradiente que forman los patios, permite un juego de alturas, logra la
simetria y proyecta una sensacion de movilidad; la horizontalidad de la fachada se rompe con la linea
inclinada de la cubierta. En general logra un contexto interesante que se integra a su entorno y encuentra
aceptacion del usuario.

Figura 78 Descripcion de la forma
Fuente: Elaboracién propia, datos del levantamiento de campo septiembre 2015

—
N
N
« Procesos, herramientas y forma » h,
Transformacion de la arquitectura habitacional '

en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21




4.7.3.1 Analisis general de la forma

En términos de los aspectos formales de la vivienda original de Bellos
Horizontes, la forma se puntualiza, de una manera general, con elementos que
son relevantes para el anélisis y la apreciacion de su arquitectura envolvente.

Volumen construido

La masa edificada, se representa por una forma geométrica de base
rectangular, lo que en alzado puede verse como un paralelepipedo al cual se
le han sustraido partes en forma de cufia, configurando asi los techos
inclinados.

De manera similar, algunas partes de la fachada quedaron extruidas, tal el caso
del patio, que deja gradientes y bocados, con vacios que son visibles desde la
perspectiva. Denota un modesto juego de volimenes con entradas y salidas,
que resultan agradables a la vista del observador porque benefician la jerarquia
de la linea y la forma en general.

La definicion del volumen del médulo completo y sus partes componentes,
lleva a desarrollar un espacio configurado por elementos planos, que
encierran el espacio convirtiéndolo en el interior; pero asu vez, estos generan
el limite con el espacio exterior. Los planos verticales y los inclinados de la
cubierta, limitan y articulan el espacio interno con el que les rodea, de una
forma simple y armdnica.

La conformacién del modulo 6ctuplex, que se da por los dos edificios
separados entre si, deja ver planos y volimenes en paralelo, los que forman
espacios contiguos pero separados. Su vinculacion se consigue por otro que
es comun a ellos y que esta siendo ocupado por el moédulo de gradas; este
elemento, que sirve de herramienta para penetrar el espacio, también facilita
la articulacion y la vinculacion de estos mismo volimenes construidos.

Acceso

Su acceso se ubica en forma enrasada, es decir que se encuentra al mismo
nivel del plano vertical de la fachada, sin profundidad y con una marcada
connotacion, que se logra por el contraste de las formas y texturas de los
materiales con los que se fabricaron las puertas de metal y el barro de color
cobrizo, con el cual se erigieron los muros.

La jerarquia del acceso se encuentra sobre el conjunto total de la fachada y la
simetria de la edificacion, esta Gltima privilegia el ingreso porque marca los
accesos a la vivienda a partir del eje central del muro medianero, que remata
en el punto mas alto del edificio, donde convergen los techos inclinados.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

o
PN
N
(18]
gz
ﬁ



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

El ingreso queda muy proximo al eje de simetria y las ventanas, por eso los
elementos, ventanas y puertas, se ven agrupados pero con cambios de texturas
que se funden en los muros, para dar la sensacion de traslucidez. Convirtiendo
a este grupo de elementos, en el punto de atraccion visual, de quien lo
contempla.

Fachada

En el alzado se pueden apreciar figuras geométricas simples y regulares que
se han sobre puesto unas a otras de manera intencional, para dar la sensacion
de ritmo, repeticion y movilidad. Los rectangulos y triangulos benefician a la
facha en su contexto completo, la hacen interesante a la vista sin que llegue a
la monotonia.

Simetria, el modulo éctuplex tiene caracteristicas simétricas casi completas en
sus fachadas, en los alzados principales y laterales se consigue un juego de
volimenes balanceado y ritmicamente correcto.

Desde la quinta fachada se logra ver el eje de simetria sobre el cual se
desarrolla la construccion. Este es el mismo que queda visible en el plano
vertical, es el que divide en dos al mddulo y le agrega sentido a la proporcion.
El eje no solamente cumple una funcién en el balance de la masa edificada,
ya que también contribuye a identificar cada una de sus partes, aunque
similares una a otra, define los limites entre viviendas diferentes.

4.7.4 Precio de la unidad habitacional

El precio original de cada una de las unidades habitacionales en los afios
1976-1978 se calculé en Q 2,000.00, #* este fue el monto por el que el
BANVI vendio las viviendas a los beneficiaros; una de las escrituras registra
el valor de cada médulo en Q 16,000.00, lo que representa un valor, prorrata
de Q 2,000.00, es decir los Q 16,000.00 dividido por las 8 unidades
habitacionales del médulo dctuplex.

En las entrevistas que se llevaron a cabo, los vecinos informaron tanto el
precio por el cual habian adquirido su vivienda como la forma en que
realizaron las amortizaciones.

Los pagos que se hacian mensualmente, durante un periodo de 20 afios
directamente al BANVI, representaban una cantidad que iba desde los Q17.50

275 |leny De R, entrevista del Autor. Guatemala, (14 agosto 2015).
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hasta arriba de los Q20.00, 2’® esto obedecia a que los precios de las primeras

viviendas que fueron asignadas, era menor a otras que se vendieron

posteriormente.?”

El precio de la vivienda, al final del periodo de los 20 afios, fue de Q 4,800.00;
monto que se integrdé por 12 pagos que se efectuaron durante los 20 afios del
plazo, arazdnde Q 20 de cada amortizacion. Al precio habra que agregar el
pago inicial por concepto de escrituraciones y otros que no fue determinado.
Para encontrar la razonabilidad del precio de venta se hizo el calculo del costo

de cada vivienda, siguiendo el siguiente criterio:

Datos:

Financieros:

AR NE NN

Areas:

NN N

Precio del terreno Q 201,300;

Urbanizacion Q 290,435;

Asfalto Q 610,764,

Construccion (edificacion) Q 488,035;

Costos totales segun evaluacion del BANVI en 1978 Q 1,389,234

Area del terreno 340,841 m?;

Area de terreno destinada a vivienda 49,723 m?;
Modulos 70 unidades;

Viviendas por médulo 8 unidades;

Total vivienda 560 unidades;

Construccién por cada vivienda 79.84 m?

Costo por vivienda estimada con datos de evaluacion del BANVI en 1978

Costo Banvi 1978 = Q 2,480.78
Integracién (Q 1, 389,234 / (70*8)= Q 2,480.78)

Estimacién del costo del autor

v" Costo del terreno por vivienda Q 161.61

Integracion (Q201, 300 / 49,723m? = Q4.04 m2 /lote : 4.04 «

79.84/2= Q 161.61)

276 Registro General de la Propiedad de Guatemala, «Certificacion del Registro de propiedad» (Guatemala,

2002).

2" Lady E. G., entrevista de Autor. Guatemala, (14 agosto 2014).
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v Costo urbanizacién por vivienda Q 105.79
Integracion (Q290, 435 + Q 610,764 = Q901, 199/340,841.78
m2=Q 2.65/m? ;: Q2.65m? + (79.84/2 m?) = Q 105.79)

v’ Costo construccion por vivienda Q 871.49
Integracion (Q 488,035/ (70«8 m?) = Q 871.49)

v Costo de produccién por vivienda Q 1,138.89
Integracion (161.61+105.79+871.49 = 1,138.89)

v Costo total de la vivienda (produccion de vivienda mas gastos
administrativos +/- 30%) Q 1,480.23
Integracion (Q 1,138.89 + Q 341.67 = Q 1,480.23)

Precio de referencia Monto en Q
Evaluacion BANVI en 1978 (ficha técnica) Q 2,480.78
Compra segun informacidn de los usuarios Q 2,000.00
Estimacion del autor con integracion de

datos de la ficha técnica Q 1,480.23
Precio de las viviendas segun escrituras de propiedad

Q 16,000.00 modulo éctuplex Q 2,000.00
Precio de la vivienda financiada por BANVI a 20 afios Q 4,800.00

Al precio estimado de la vivienda se le deben agregar los gastos por concepto
de escrituracion, que ascendian a Q 50.00; segun los registros que constan en
la certificacion del Registro de la Propiedad.

La estimacion del autor se aproxima razonablemente al precio por el cual
compraron las viviendas los usuarios; caso contrario, el precio que calculd la
Evaluacion de Proyectos BANVI en 1978 en Q 2,480.78, representaria
pérdidas financieras o bien que el Estado concediera un subsidio a los usuarios
por el Q 480.78 por vivienda. Para el caso Bellos Horizontes, esto hubiera
representado un total de Q 276,929.28, lo cual es equiparable con el costo del
terreno y no fue parte de las politicas del citado Banco.

4.7.4.1 Nivel de satisfaccion y convivencia social

Los usuarios en general comentaron al respecto del nivel de convivencia
social, que era aceptable y le calificaron en general como bueno y arménico;
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sin embargo, este ha ido cambiando con el tiempo «... Al inicio los nifios
jugaban en el &rea verde, las bicicletas podian quedarse ahi tiradas y no pasaba
nada... ».2"®

Uno de los entrevistados que naci6 en el lugar indicd «... cuando éramos
patojos ibamos por las aceras jugando y conociamos a otros de otros sectores,
era muy alegre, la pasabamos bien...»?"

Con respecto a los niveles de satisfaccion, exteriorizaron que el primer nivel
de los médulos, es decir la vivienda de la planta baja, siempre fue mas fresco,
cosa contraria a la sensacion que se obtenia en el segundo nivel:

«... no era necesario ventiladores en tiempo de calor y tampoco en
tiempo de frio se sentia, pues el ladrillo ayuda a mantener el calor
adentro, ademads, por tener una casa encima, siempre fue fresco... en
cambio, en la parte de arriba, en el segundo piso, la gente ha tenido

que colocar cielo falso para evitar el calor en verano...»**

El ruido fue un factor que no se considero critico, aunque en cierto grado
molesto pues los usuarios guardaban la consideracidn del caso entre si. Segun
revelaron los vecinos, cuando habia alguna reunion esta solia hacerse en el
parque:

... teniamos lunadas, celebramos el dia del nifio, el dia de la madre,
haciamos actos, etc. En cambio, en los apartamentos del otro sector
que estan en «U» _medulos 8 MUF-, cuando alguno de los vecinos pone
musica, esta se escucha en todos los apartamentos.!

En este aspecto, la Evaluacion de Proyectos del BANVI, que se hizo 1978, hace
referencia a los sonidos que se escuchaban, en esa época, cuando descienden los
aviones, por la cercania del conjunto habitacional con el aeropuerto internacional la
Aurora.

La distancia que media entre el conjunto y el aer6dromo (extremo sur de la pista‘de
aterrizaje), medido en linea recta - rumbo 52 grados Noreste-, se calculd en 3,216
metros, y del conjunto hasta la prolongacion del eje central de la pista de aterrizaje,
- rumbo 107.63 grados Noreste-, la distancia se reduce a 1,531 metros.?®

278 Vinicio S., entrevista del Autor. Guatemala, (14 agosto 2015
2% Vinicio S., entrevista del Autor. Guatemala, (14 agosto 2015
280 | ady E. G., entrevista de Autor. Guatemala, (14 agosto 2014). Vinicio S., entrevista de Autor. Guatemala,

(14 agosto 2015)

21 Vinicio S., entrevista de Autor. Guatemala, (14 agosto 2015)
282 Mediciones son propias, con base a herramientas de Google Earth. Octubre de 2016
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Capitulo Cinco

# «Conjunto habitacional Bellos Horizontes » — transformado -
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5. El Conjunto habitacional y su configuracion actual 2,016 presente-

Desarrollar el analisis del conjunto habitacional en las condiciones actuales permite
hacer una descripcion de la configuracion urbana presente (2016), las caracteristicas
vigentes son producto de un proceso de cambio, que transcurrié en un lapso de tiempo
de aproximadamente 36 afios; periodo en el cual, el conjunto habitacional alcanz6 una
nueva configuracion, determinada por la forma en que se transforma su espacio. El
Conjunto presenta modificaciones en el uso del espacio publico, con lo cual muestra
una imagen urbana diferente y una composicion de viviendas, con volimenes que ha
extruido la dimensién original de la vivienda.

5.1 Contexto urbano actual (modificado)

\ 11 calle o~ 7
Servicio Simbolo
'. TN Escuela 1
:' . \“ i Iglesia Catélica 2
',- 10 g
I Vg Bomberos 3
6 l'\ Mercado 4
Sector A\ Deporte 5
Planta de tratamiento 6
\ Parque 7
Calle vehicular 8
Estacionamiento 9
Industria 10
— 3 Recreacion 11
\ Y Colegio
Avenida Petapa ‘\‘ 4. g i o
P 7 Comercio Y —
' Hospital y veterinaria .
15 Avenida Privados
L. AN,
Limites del terreno A

Figura 79 Ubicacion de las areas cedidas y cambio de uso del suelo
Fuente: Elaboracion propia con base en la informacién de campo. Septiembre 2015

En el tejido urbano del conjunto habitacional Bellos Horizontes, que muestra la figura
78, se presenta un cambio significativo con respecto a su condicion original, el cual.
fue causado por el desarrollo del comercio, el amurallamiento del terreno y_ la
delimitacion de las viviendas; se resaltan estrategias para seguridad puestas de moda,
como garitas para el control de accesos, estas medidas fueron incorporadas para
mantener la seguridad interna.
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En el contexto se ubican nuevas industrias, el aumento de transito y del parque
vehicular, nuevas rutas de transporte colectivo urbano y otros tipos de movilizacion,
. talel caso de taxis, moto-taxis o tuc-tuc (como se conocen popularmente).

La transformacion del contexto también destaca una alteracion generalizada de la
imagen urbana y del espacio publico. La construccion de las ampliaciones en los
mabdulos originales, la generacion de nuevas formas y volimenes que aparecen
incorporados a las fachadas, también el cambio en la altura y la proporcién, han
repercutido con el rompimiento del ritmo y la composicidon lineal del Conjunto.

.Bellos Horizontes Z.21

Mapa Nolli 2 - Desarrollo Urbano Transformado

g_s £} o

E E; Area Construida Circulacion

D Area Necesaria para Iluminacion y Ventilacion
* Circulacion

. Area Disponible

Bellos Horwontes Z 21

Mapu Nolli 2 « Desarrollo Urbano Trams formado

\
(uut cemtunde Ustdaion
D (uu Nevesar par s pacion v Vet wm
f('.‘ Cuvdacon
. ,\uu Disgumible
Figura 80 Mapa de Nolli 2, desarrollo urbano transformado - presente-
FUENTE: Elaboracidn propia con base en la informacion de campo. Junio 2016
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Las formas, texturas y colores dejaron de ser uniformes ahora su variedad se conjuga
con las diversas figuras geométricas de la construccion nueva, lo que resulta disimil
a la propia naturaleza del proyecto, de esa manera deriva una perspectiva urbana
dificil de interpretar, ecléctica, empirica y desordenada.

Las diferencias que se encontraron en el conjunto, tienen origen en los cambios
desarrollados por los propios vecinos y otros pobladores; se hacen evidentes cuando
se transita por la 11 calle, la imagen que se percibe corresponde a una cuadra de
barrio, atras del cual se esconde la organizacion del espacio urbano inicial, el espacio
publico, el parque, el estacionamiento y los caminamientos peatonales originales.

En la actualidad, la perspectiva urbana se limita por las barreras que se edificaron, los
muros que se construyeron circundan la totalidad de perimetro del conjunto, el cual
quedo confinado con la muralla, de igual forma sucedioé con las areas verdes. Los
accesos principales cuentan con garitas de seguridad que restringen el paso, la
uniformidad de las texturas de las viviendas y su color, ahora se confunden con las
nuevas formas de composiciones diversas, que son el resultado de un progresivo y
sobretodo agresivo proceso de intervencion.

El amurallamiento, la parcelacion del lote e individualizacion del bien inmueble y del
espacio publico, se asemejan cada vez mas a las condiciones de vida del medioevo;
lo cual orienté a los vecinos a un cambio de convivencia y una tendencia de
organizacion del espacio, semejante a la feudalizacion, en pleno siglo XX1.%%

La nueva organizacion del espacio, que es disimil a la planificada originalmente,
también lleva consigo una organizacién comunitaria que se estructurd a nivel de los
vecinos, por medio de una asociacién que los rige, con base en normas de
coexistencia propias; el reglamento, desarrollo este tipo de defensa en una
convivencia social cerrada.

Las fachadas de las viviendas, muestran un conjunto habitacional con caracteristicas
modernas, con cambios que se produjeron en el transcurso del tiempo,
transformaciones que fueron adoptadas en una forma gradual y progresiva, que no
concluye. Los vecinos justifican su actuar por la prevalencia de un aparente estado de
inseguridad, de potenciales amenazas y violencia recurrente.

El conjunto entr6 en una etapa de convivencia distinta, un proceso por el cual los
vecinos se retraen al recinto como un mecanismo de defensa y de apropiacion del

283 Feudalizacion se refiere a la propuesta que adapta el vocablo al contexto urbano del caso de estudio.
Feudalismo: Organizacién social de la Edad Media basada en los feudos. Epoca feudal.
Fuente: «Diccionario de la lengua espafiola - Edicion del Tricentenario.
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espacio publico, una accién que se llevo a cabo bajo la justificacion de la busqueda
de una aparente seguridad.

En este caso, la Feudalizacion se presenta como un término analogo?®* a la propiedad
feudal en la que prevalecen sus caracteristicas constructivas:

v De orden defensivo y proteccionista;

v La muralla que circunscribe la propiedad o el recinto es el muro perimetral;

v El adarve y el torredn es el camino que se ubica en la parte superior de la
muralla y los puntos de observacion que servian para recorrerla y vigilar el
entorno, se sustituyen por las camaras del sistema de circuito cerrado de
television;

v El foso que impide el avance del enemigo, solo puede ser sorteado con los
puentes levadizos, lo cual se caracteriza ahora por la garita de ingreso y los
controles de acceso; mecanismo que evolucionaron a los sistemas
electronicos, para el registro de vehiculos y peatones. Vale indicar que estos
solo pueden ingresar con la autorizacion del propietario o de la asociacion de
vecinos, los que juegan el papel del sefior feudal;

v’ Latorre principal, que servia de residencia al sefior feudal, ahora es la vivienda
que constituye al refugio;

v El Patio de armas, es el espacio publico remanente;

v’ El sefior feudal y su corte, queda representado, figurativamente, en el comité
local; porque es el que gobierna y genera normas de convivencia, tasa la
seguridad y el mantenimiento.

La analogia que se hizo utilizando el término feudalizacién para aplicarlo al contexto
del caso de estudio, permite hacer una reinterpretacion del vocablo con el objeto de
indicar que existe en Bellos Horizontes un proceso de transformacion, en el cual la
muralla tomd posesién del conjunto habitacional; lo aisl6 al haber marcado una linea
que diferencid el exterior y que dividid un espacio, que era uno sélo bajo el concepto
de la ciudad Jardin. Ahora esta el espacio externo y el interno al muro, lo que también
es una caracteristica propia de una ciudad feudal.

Para acentuar la idea en la que se desarrolla en el conjunto habitacional y con ello
enfatizar sus nuevas caracteristicas urbanas y de organizacién social, se aplico el
vocablo a las caracteristicas actuales del Conjunto, lo que dio como resultado una
focalizacion de las trasformaciones que ha sufrio en la configuracion de su espacio.

El concepto de apropiacion, que se aplica al conjunto habitacional se debe entender
como la posesion directa o indirecta (por derecho o hecho) de las tierras de uso

284 |_a analogia es una interpretacion del autor para resaltar los aspectos relevantes de la configuracion urbana
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publico, que pasaron a ser parte de un régimen de tenencia privado, con el propdésito
de usufructuarlas y ocuparlas con la nueva construccion, acto que obliga al tenedor
de las mismas a guardarlas con fidelidad y delimitarlas para su servicio, como una
propiedad o un bien de uso exclusivo, lo que antes era para el uso comun.

La figura 80 ejemplifica los cambios que ha sufrido el conjunto habitacional, las
fachadas originales fueron modificadas de tal manera que la simetria que se podia
apreciar en ellas ya no es perceptible, pues quedd oculta en los nuevos volimenes que
fueron agregados, dejando visibles Unicamente las nuevas alturas y salientes que
invaden el espacio. Estos son los efectos tangibles que derivan de IlaS
transformaciones por adicion en el espacio habitado, las que inciden directamente
en una disminucion del publico.

Otro efecto de las transformaciones se muestra en las diferentes figuras geométricas,
texturas y colores del Conjunto actual, cambios que llegaron al grado de dejar
irreconocible la imagen urbana original; lo que es producto de una vivienda que
adopto identidad propia que da la sensacion de individualidad. Sus nuevas formas
reflejan las actuales condiciones de vida de sus ocupantes.

La nueva imagen urbana tomé distancia de su concepcion original, quedé confusa
pues los muros perimetrales esconden la vivienda y su arquitectura, la fachada de
estas cambid, las ventanas fueron sustituidas por el porton que da ingreso al vehiculo,
uno de muchos cambios que sirven para ejemplificar la importancia que cobro el
automovil en la vida del vecino; esto también es un indicio del cambio de estatus de
sus habitantes.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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5.1.1 Conjunto habitacional transformado

D1. Uso del espacio vertical
y horizontal, acceso
controlado
J
v
S
F 4 g
' 4
&
D2. Amurallado, nuevas construcciones
esconden la fachada original
La arquitectura habitacional de
, uso popular, en general muestra e p— R~ |
| caracteristicas  de  formas D3. Cambio del espacio verde a garajes y extension del
aglomeradas y repetitivas que espacio privado, con transformaciones de tipo aditivo
con el tiempo, en un proceso de —— - T
- 7 - % —
desarrollo social y econémico, se E
modifican.
Y ..
) Laparcelacion por la apropiacion
del espacio horizontal y vertical
son las herramientas que utiliza
e el usuario para la D4. Nuevo muros e ingresos son la extension del espacio privado,
> individualizacion de la vivienda. transforma el espacio publico en forma sustractiva.
v
o Nuevas formas, surgen como una
representacion de las
condiciones de vida
individualizada, que quedaron
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o ) disefiador.
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formal y funcional del conjunto D5. Ingreso controlado y amurallado. La extension de la
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5
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1 L . . . . N
— 1f=|gura 81 Arquitectura transformada del conjunto habitacional -

Fuente: Elaboracién propia con base en la informacién de campo, agosto de 2014
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El articulo de Out_arquias «La idealizacion del espacio en Latinoamérica ¢Espacios
de miedo o espacios de esperanza?», interpreta la situacion urbana aplicable al
conjunto habitacional que se analiza en esta tesis. ¢Cual es la causa y cual el efecto?,
promover la seguridad demanda el sacrificio de la libertad, Bauman habla que la vida
en comunidad exige obediencia y lealtad incondicional, a cambio de los servicios
que esta puede o promete ofrecer:

¢Quieres seguridad? Dame tu libertad, al menos buena parte de ella. ¢Quieres
confianza? No confies en nadie fuera de nuestra comunidad. ¢Quieres entendimiento
mutuo? No hables a extrafios ni utilices idiomas extranjeros. ¢ Quieres esta acogedora
sensacion hogarefia? Pon alarmas en tu puerta y camaras de circuito cerrado de
television en tu calle. ¢Quieres seguridad? No dejes entrar a extrafios y abstente de
actuar de forma extrafia y de tener extrafios pensamientos. ¢Quieres calidez? No te
acerques a la ventana y no abras nunca una. La desventaja es que si sigues este consejo
y mantienes selladas las ventanas, el aire de dentro pronto se viciara y terminara
haciéndose opresivo (...) El precio se paga con la moneda de la libertad, denominada de

Y

formas diversas como “autonomia”, “derecho de auto afirmacion” o derecho de ser uno
mismo %%

5.2  Contexto transformado, factores de cambio y normativa

Las modificaciones en el conjunto habitacional se desarrollan en un proceso de
cambio progresivo, con decisiones individuales que dan inicio con la ocupacion del
inmueble; la construccidn del tabique divisorio, en la habitacién secundaria, es el
primero de los pasos, luego le sigue la sustitucion de las puertas, la colocacion del
piso, un plafén nuevo, el lazo (cuerda tejida de maguey o cualquier otra fibra vegetal
o de nylon) para colocar la ropa al sol, la seguridad en el patio y en las ventanas,
son otras modificaciones que sirven de ejemplo, para ilustrar los indicios de la
transformacion.

El paso siguiente en la transformacion se da con la finalizacion del contrato de
compra, las limitantes que imponen las condiciones del reglamento de convivencia,
se hacen debiles porque el usuario ya es el duefio de la vivienda, él ya tiene la
posesion completa del bien y el propietario se siente desobligado en cumplir las
clausulas y condiciones de la adquisicion, también se libero de la cuota de pago por
lo que tiene disponibilidad para invertir este recurso, para hacer algunas «mejoras».

EI BANVI, se debilita como institucidn pues ya inicié un proceso de liquidacién‘de
operaciones y con ello, la administracion de sus bienes por lo que se descuido el

285 Zigmunt Bauman, Comunidad: En busca de seguridad en un mundo hostil., ed. Siglo XXI (Madrid,
2006). Pag.8.
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seguimiento de los aspectos contractuales, con los vecinos de los proyectos en los
que participd ese Banco.

El estatus del usuario también cambio con el tiempo, ahora hay nuevos hijos y con
ellos més necesidades; sin embargo, en el contexto del conjunto surgen algunos
inconvenientes para el mantenimiento de las &reas verdes que quedaron adyacentes,
también para los caminamientos y las escaleras de ingreso a la vivienda. Las
condiciones de operacion y sostenimiento se tornan tediosas y caras, asimismo, el
transporte publico que se calificd deficiente, se convierte en inseguro para la
familia, el trayecto que se hace para llegar a los servicios es cada vez mas largo y
los vecinos, que actualmente ocupan los terrenos baldios y aledafios al conjunto
habitacional, son personas desconocidas.

Estos factores provocaron un ambiente que se caracterizo por la adopcion de un
proceso de cambio constante y permanente, hay una corriente interna que motivo la
adaptacion al medio, para conseguir condiciones mas seguras; esto se convirtié en
la herramienta principal para obtener nuevos satisfactores, de tal manera que
empaten con las deficiencias del contexto.

El espacio para la nueva habitacion quedd disponible, se aprovecha la confusion
que existe en los limites del inmueble, el patio es un espacio confinado pues fue
entregado con las paredes, por lo cual su adaptacion seria muy sencilla; basto con
colocarle techo para transformarlo en el dormitorio adicional. Un ejemplo de
transformaciones de tipo funcional.

El patio lo suple el area verde que se encuentra adyacente a la vivienda, su superficie
sirve para colocar la ropa al sol (muy conveniente por las condiciones del clima de
Guatemala y ademas econdmico), entonces el paso siguiente es mejorar esta area,
por lo que habrd que colocarle piso, poner el lazo para tender, instalar la pila y
drenajes y finalmente la construccion del muro perimetral. Con estas acciones se
avanzo en la apropiacion del espacio adyacente, justificado bajo el argumento que
hay deficiencia en la seguridad y nuevos requerimientos de espacios para la
ocupacién. Una transformacidn de tipo aditiva con caracteristicas en la modificacion
del volumen y de texturas.

De paso, en el nuevo dormitorio, se construye la ventana con el arco de medio punto
que tanto gusta, los vidrios de color, que se encuentran de moda en los edificios de
mayor altura en la ciudad, asi como el sillar martelinado; los enlucidos de época y
los colores dan un toque particular a la vivienda. Las transformaciones que se dan
en la vivienda son de forma y adicién, con cambios por aberturas.
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La transformacion por adicién?® se hace notoria en el espacio que fue agregado, la
transformacion de la forma®’ se logré con las nuevas lineas y envolventes de corte
moderno, desde la dptica del usuario.

El usuario, ahora propietario de la vivienda, gano espacio adicional y se aseguro el
lugar para el vehiculo, evit6 el conflicto del mantenimiento y restringi6 la vista del
vecino hacia la intimidad de su vivienda.

En el contexto original, se hizo notoria la ausencia de la tienda del barrio, la
panaderia y la barberia; en la nueva época ambos esposos laboran, por lo que surgen
nuevas necesidades, se requiere de un lugar que ofrezca el servicio para lavado de
la ropa sucia, dejarla por la mafiana y pasar por ella, ya limpia, por la tarde.

El parque vehicular aument6 por lo que hay mas vehiculos que requieren
mantenimiento, también se necesita del sastre y del salon de belleza; las condiciones
en las que se desarrollan los habitantes del Conjunto demanda nuevos servicios, 1o
que justificd la construccion de nuevos espacios para el taller o la instalacion del
negocio.

Un ejemplo es la escuela, que queda lejos y solo atiende nifios en la primaria, cuando
hay algunos pequefios que necesitan cuidados durante el dia, esto son algunas
razones que dieron motivo la instalacion de nuevos servicios; entre ellos, la
guarderia, el lugar para la mascota, la venta de verduras improvisada, la clinica
médica y dental, etc.

Los cambios socioecondmicos en el perfil del usuario, se hicieron sentir con
repercusiones en la vivienda, nuevos ambientes fueron construidos o adaptados para
instalar en ellos el negocio, cambios que apoyaron la oportunidad para obtener
recursos econdémicos adicionales. Se marc6 una nueva dinamica dentro del conjunto
habitacional, con relaciones sociales diferentes, que quedaron plasmadas en el
contexto transformado, haciendo evidentes los cambios de los que fue objeto la
vivienda y el propio contexto.

286 Ching, Arquitectura, forma, espacio y orden.
287 Equipo Corpus, «Arquitectura tradicional mediterranea by Asociacion de Rehabimed-issuu».
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“Avenida Petapa

Figura 82 Configuracion espacial del conjunto habitacional transformado

L Fuente: Elaboracién propia con base en informacién de campo. Septiembre de 2014

Nota: La figura 81 muestra la forma por la que el espacio privado fue extruido, con la adicion de
nuevas construcciones, en detrimento del espacio publico que se vio afectado y reducido en una
proporcion cada vez mayor. El lote, que no contaba con limites establecidos originalmente, ahora
los muestra porque fueron demarcados por lo muros perimetrales. El espacio, que servia de

\. articulacion entre las edificaciones, se perdié cuando fue sustituido por las nuevas construcciones.

El entorno requiere de servicios y en el conjunto se localizan areas libres para construir
en ellas los espacios que se necesitan, las condiciones para la transformacién del lugar
estan dadas y representan las oportunidades que identificaron los vecinos para generar
las nuevas construcciones que deprimié el espacio publico.

En la edificacion ahora participa el albafiil, a quien tradicionalmente se le contrata por

“; recomendacion o referencia del vecino, la obra inici6 sin planos de construccion y por

ende, tampoco con la respectiva licencia de construccion; el Reglamento de
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construccidn acepta que ejecuten proyectos de ciertas caracteristicas por practicos de
la construccidn, y en todo caso procede la aplicacion de una multa por haber edificado
sin el permiso respectivo o bien por que la edificacién no cumple las normas; por lo
cual se tasaria un pago por concepto de construccién inadecuada.

5.2.1 Configuracion espacial del conjunto habitacional transformado

El espacio urbano que se habia configurado principalmente para uso como areas verdes,
parques y deportes, cambié de tal manera que la densidad de poblacion ahora se
distribuye en mas de 62,000 m? de terreno, que estd siendo ocupado por las
construcciones que se extendieron; es decir, que el area construida aument6 un 24% al
pasar de 49,722.70 a 62,000 m? lo que equivale a adicionar area construida para uso de
las viviendas y disminuir, en la misma proporcion, el area de uso publico en el conjunto
habitacional.

Las area verdes y deportivas se encuentran parcialmente utilizadas, el terreno que no fue
ocupado y quedo remanente fue confinado por muros perimetrales, con lo cual se
perdio la visual al horizonte y la vista preferencial de la que gozaban estos. Las
edificaciones que se extendian a lo largo del terreno, siguiendo su topografia en un
sentido lineal, ahora muestran una volumetria aglomerada y superpuesta. Un ejemplo
de la transformacion de su tipologia original.

El efecto de los cambios se hace visible desde el paisaje que presenta una imagen dificil
de interpretar, el disturbio y el desordenado la hacen confusa para el visitante. La
envolvente del espacio exterior, edificacionesy calles, ahora se limitan por las paredes
que demarcan un terreno privatizado, aspecto que conllevé efectos en la perspectiva
urbana, que fue poco apreciada desde el proyecto original.

El caminamiento qued6 encallejonado, fue reducido a un corredor delimitado por muros
de 3 metros de altura y escaso metro y medio de ancho, poco atractivo para el recorrido;
cuando se transita en este da la impresion de un sendero sin fin, monotono, sin puntos
de referencia, su perspectiva es un punto de fuga distante. El transito del peaton se hace
tortuoso y de alto riesgo, tampoco presta las medidas de seguridad necesarias para una
evacuacién ante los potenciales eventos naturales que son propios de Guatemala.

El espacio externo se muestra privilegiado para el vehiculo, individualizado, poco
agradable por el alto contraste y la falta de transicion, puntos de integracién o de
articulacion entre la arquitectura y el espacio abierto que quedo.

La vista hacia el paisaje del entorno, que ofrecia puntos de interés y contemplacion desde
la parte urbanizada del conjunto, fue interrumpida por los muros perimetrales, estos
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sirven de topes visuales y dan la sensacion de ser monotonos y repetitivos, son utilizados
para colocar grafismos publicitarios y de otros tipos. El espacio exterior a la unidad
habitacional y por lo tanto, la valoracion del paisaje en general, resultaron deprimidos,
sin motivo ni utilidad.

5.2.2 Perfil del usuario actual

El usuario original que ain vive en el conjunto habitacional ahora es propietario de la
vivienda, tiene un nivel socioeconémico diferente, pues cuenta con mayores
posibilidades y recursos, es un adulto o adulto mayor jubilado; su prole, que ain no
emigra en su mayoria, tiene caracteristicas de vida que son propios de la clase media.?®

Los hijos de los propietarios originales, son personas jovenes mayores de edad y adultas,
ocupan un rango de edad alrededor de los 25y 40 afios, aunque hay poblacion méas joven
esta es parte de los nuevos propietarios o hijo y nietos de los vecinos originales. Durante
uno de los recorridos, que se hizo al conjunto habitacional, se observo como era utilizada
una de las areas deportivas por los estudiantes de un colegio que se encuentra edificado
en el espacio que antes fue de uso publico, nifios y adolescentes de ambos géneros en
un grupo de aproximadamente 40 personas, que desarrollaban actividad fisica al aire
libre en la cancha deportiva del Sector.

De acuerdo con las caracteristicas de la poblacién que se observaron, los vecinos en
general son adultos trabajadores de oficinas, con hijos que estudian en colegio, que
poseen vehiculo de modelo no muy antiguo y viven en casas que han sido objeto de
modificaciones importantes; pagan servicios de agua, luz, extraccion de basura, lavado
de ropa y educacion privada para sus hijos.

Con base en la figura 39 que se refiere a la clasificacion del nivel socioecondmicos de
la poblacion de Guatemala y forma de vida, el usuario actual de Bellos Horizontes se
encuentra en el umbral de la clase social C y E, es decir que se ubica en el rango de una
poblacion popular altay media baja.

5.3 Unidad habitacional transformada
5.3.1 Entorno

El entorno inmediato a cada uno de los médulos habitacionales 6ctuplex, actualmente
se presenta diferente porque el area verde fue sustituida por el concreto, se

288 |_a Clasificacion se hizo con base en la entrevista e inspeccion de campo, tomo de base el cuadro con la Clasificacion
del Nivel Socioeconémico de la Poblacion de Guatemala y su forma de vida de la Figura 39.
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impermeabiliz6 y cambio de uso, se convirtio en el espacio que ocupa el vehiculo y
se incorpord ala propiedad.

La jerarquia de los caminamientos, la banqueta que se habian destinado originalmente
para el transito de personas, se releg6 a un segundo plano porque esta quedd para el
uso casi exclusivo del servicio.

Las banquetas ya no son necesarias para el volumen y flujo de circulacion que
transitaba desde la habitacion hasta los servicios y transporte pablico. El transporte
por medio del vehiculo propio remplazo en mucho al transito peatonal, porque se hizo
mas directo e independiente.

En general, el espacio aledafio a los modulos, que no fue ocupado por la extrusion y
extension de la vivienda y que, por lo tanto quedo libre, fue delimitado y confinado
por los muros perimetrales. Su tenencia paso a la posesion de los usuarios de las
viviendas.

5.3.2 Configuracion y descripcion del espacio transformado

El programa arquitecténico de la vivienda actual tiene incorporados nuevos criterios
en el orden de necesidades fisicas del nicleo familiar, dejo de ser estandar porque
responde a gustos y preferencias diferentes.

Se sumé al espacio de la vivienda original, la extension del dormitorio principal o
uno nuevo, el area de otro dormitorio secundario, es otra opcion que se encontrg
construida; la cocina y el area de servicio fueron objeto de ampliaciones, la
lavanderia sustituyo al patio y como hecho comun, el espacio para el garaje fue
incorporado a la vivienda, con las construcciones que hicieron sobre el terreno que
circunda el edificio.

La nueva edificacion empled un sistema constructivo de tipo mixto en el cual se
combinaron muros de carga, que se edificaron con blogues de arena pémez,?®
cernidos y repellados; enlucidos que se aplicaron de la forma tradicional. La
estructura se hizo a base de pilares (columnas de seccion cuadrada o rectangular) y

289 E| Block de arena pémez es un elemento constructivos que se fabrica en pequefias industrias con poco control
de calidad, para su elaboracion se utiliza una mezcla de cemento tipo portland y arena de pémez (también
identificada como pumita, un tipo volcénica, con baja densidad que puede llegar a flotar en el agua, de forma
porosa, color blanco o gris beige), que es extruido en moldes de metal con maquinaria a presion.

Cf. Universidad de San Carlos de Guatemala, Centro de Investigaciones de Ingenieria y Seccion de Estructuras,
«Ensayo de block de arena pdmez, falla de compresion localizada», consultado 2 de octubre de 2016,
https://mwww.youtube.com/watch?v=ht1InOE4ATI.
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soleras de concreto armado; la extension de la losa de entrepiso quedd construida
con materiales y método constructivo tradicional (refuerzo de acero armado y
. fundido en el lugar a mano), se adosé a la losa de entrepiso original, de tipo
prefabricada. En la cubierta final se nota una prolongaciéon del techo, lo que
representa una ampliacién al que fue construido originalmente por el BANVI, con
visibles problemas de filtraciones y anclajes deficientes. La diferencia entre los
materiales que se utilizaron para las ampliaciones y los originales, en conjunto son
parte de las soluciones que adoptaron los usuarios, para integrar lo nuevo con lo
antiguo, las que de hecho se califican como un ejemplo de la préctica empirica.

El area verde y jardin cambid, dio pasé a la propiedad
privada para uso del vehiculo, con la extension de la
edificacion el concreto impermeabilizé el suelo.

Las banquetas para el trdnsito de personas y la
peatonalizacion quedaron para uso de servicio, su
jerarquia se relegd pues ahora el vehiculo facilita la
movilidad, se sustituy6 el transporte pablico por el
propio.

El amurallamiento feudaliz6 la propiedad e
individualizé parte del espacio publico, su remanente
es marginal y poco o nada valorizado. El
mantenimiento de las areas comunes, es critico en
algunas partes.

—
<
N

‘Figura 83 Entorno de la unidad habitacional, modificado
Fuente: Elaboracién propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015
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El piso del primero y segundo nivel se recubrieron con losetas de cerdmica, los
muros originales de la vivienda, construidos de ladrillo de barro, recibieron
enlucidos en su cara interior, en algunos casos en ambas caras (interna y externa),
también se pintaron; los muros nuevos por lo general contrastan en color, textura y
material con la fachada original.

La cubierta de ld&mina de fibrocemento original, que se encuentra apoyada sobre
vigas de madera y con cielo suspendido de machihembre, también de madera, aln
prevalece en las viviendas; Su estado fisico, en general es regular puesto que
requieren, en la mayoria de ellas, la aplicacion de tratamientos adecuados para su
conservacion y en el mejor de los casos, ser remozados

Puertas, y ventanas continlan como las originales, construidas con perfiles
metélicos y con cerramiento de vidrio claro, de igual forma se elaboro el portdn de
acceso vehicular. EI nuevo muro perimetral se hizo de block de pdmez visto,
reforzado con estructura de concreto.

Los espacios que se edificaron en adicion a las viviendas existentes, representan un
area de construccion que oscila entre los 30 y 45 m? los que se suman a la unidad
habitacional original, esto significa que la edificacion creci6 del 38 al 57 %.

En tal sentido, las areas construidas para ampliacion de las existentes, se sumaron a
los 79 m?de la unidad habitacional original, esto llevd a personificar la vivienda
y aumentar su area total, la que ahora se estima entre los 109 a 124 m.?

Es importante hacer notar que el espacio que ocupa el vehiculo (18 y 20 m?),
representa entre el 20 al 25% del area construida de la vivienda original.

Visto desde fuera del entorno del proyecto, la opinion*°

... lo jodido®* es que ellos alteraron los proyecto desde el punto de vista
arquitectonico, hicieron soluciones laberinticas que asi se llaman. Los
usuarios no tienen buena iluminacion, ni ventilacion ni los espacios...

La vivienda en realidad se convierte en un cofre donde guardas y guardas
cosas que realmente no necesitas, pero que no sirven para nada, porque son
parte de tu vida... decis voS: jah no! eso no me lo toquen, no lo van a tirar...

290 Meéndez Davila, Francisco, entrevista de Autor. Guatemala, (17 de junio de 2016).

291 «jodido» es un guatemaltequismo que Se usa para denotar desagrado, molestia o condiciones poco
favorables; se emplea como una expresion en la confraternidad del dialogo amistoso, contexto dentro del cual
no se considera vulgar, desagradable o de mal gusto.
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Asi es, los espacios verdaderamente entonces, son mas alla que el propio
habitar o, la funcion de habitar va mas alld; es tu identidad lo que esta alli,
es tu espejo y tanto asi que lo querés hacer lo més bonito que podas...

Comparativo de dimensiones del espacio transformado versus el reglamento
No. Ambiente Dl_n,1en5|ones Analisis cualitativo
Construccion | Reglamento
1 Garaje 18 m? Este ambiente no fue considerado en el
disefio inicial y representa un 25% del
drea construida original. Se mantiene
sin uso el 75% del tiempo. La posesion
del vehiculo es una caracteristica del
nuevo perfil del usuario que surge por
las deficiencias el transporte publico.
2 Sala 2.75m. I/m 3.00m. I/m | EI comedor se amplia, modifica el
disefio original
3 Comedor — Cocina 2.95m I/m 3.00 m. I/m | Nuevos ambientes, construidos como
y desayunador 21.00 m? una extension de lo original
4 Dormitorio / 2.85m. I/m 2.50 m. I/m | Espacios sin modificacién, aunque si
habitacion principal 8.55 m? 9.00 m? | son utilizados por usuarios diferentes a
5 Dormitorio 275m. I/m 250 m. I/m | 10s que estaba dirigido el disefio inicial
secundario original
Modificado, divido 8.11 m? 9.00 m?
en dos
6 Dormitorio 2.75m. I/m 2.50 I/m | Nuevo ambiente, construido como una
principal con SS 10.9 m? 9.00 m? | extension a la construccion original
incorporado 1.30m I/m 0.90m I/m
2.86 m? 3.30 m?
7 Lavanderia 1.60 m. I/m 450m. I/m | La cocina original se modificé a
4.56 m? n/i | lavanderia
8 Servicio Sanitario 1.20 m. lI/m 090 m. I/m | Nuevo ambiente, construido como una
2.34 m? 3.30 m? | extension de la construccion original
9 Patio 2.50 m. I/m 250m. I/m | Cambié de uso a dormitorio, se
7.50 m? 9.00 m? | modifica el disefio original y se amplia
la construccion
10 | Patio nuevo 1.75ml/m. n/i | Nuevo ambiente, construido como una
4.70 m? n/i | extension de la construccion original
Naranja (1, 2, 7y 9) Espacio modificado
Verde (3, 6, 8y 10) Espacio nuevo, extension de la construccién
Blanco (4 y 5) Sin cambios

Figura 84 Comparativo de dimensiones construidas y reglamentadas

FUENTE: Areas construidas y calculadas con base al levantamiento de campo que realiz6 el autor en agosto
2015

Cr. Municipalidad de Guatemala, Reglamento de la construccion de la ciudad de Guatemala (Guatemala,
1970).
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reglamento de la Municipalidad de Guatemala de 1970, se establece que las dimensiones de
las nuevas construcciones quedan por debajo de lo minimo requerido para este tipo de
viviendas; en ese sentido, no obstante que la Municipalidad podia hacer excepciones, la
construccién no se ajusta a la normativa y, por lo tanto, se debia considerar inviable bajo el
aspecto legal.

& & O ¢ ® ¢ | No Ambiente Observaciones
| P I B 1 | Garaje Espacio  modificado  con
’ 1 ' ; . - apropiacion  del  espacio
=5 y 3 Comedor —cocinay | pablico y el necesario para la ‘
desayunador iluminacion y ventilacion /
3 e g Dormitorio Ambientes sin
\ . secundario modificaciones
A e 10 o 5 | pieza tnica
3 ST Pieza divida en dos ;
R ARE g . Espacio modificado con |
S, : R Dormitorio i :
% 8 ¥R R apropiacion  del  espacio
B e G B2 37 6 | habitacion principal plblico y el necesario para la
Ch s AT L B con SS incorporado

iluminacion y ventilacion

| i P
S &% : 7 | Lavanderia La cocina original s
o L : modifico a lavanderia
D LN & 9 | Ppatio Cambi0 de uso a dormitorio
,ln'rnfvn::r ' ‘r ! i
10 Patio nuevo / muro Espacio modificado con
Edificios del primer nivel perimetral apropiacion  del  espacio
médulo éctuplex, unidad 17 | Patio del vecino/ .pIUbI'.CO yel snind et la
habitacional muro perimetral iluminacion y ventilacién
Naranja (1,7 y 9) Espacio modificado
Verde (3,6, 10y 11) Espacio nuevo, extensién
Blanco (5) Sin cambios
No. Ambiente Observaciones I L l ; =
o Extension inicial en ! . ; G -
1 Dormitorio : o |
el patio 1 = T —
. Extension potencial -
Espacio para la nueva U ) |
2 . por ampliacion del i 124 =
extension . . . : W ;
primer nivel : CRIGRE : i i
Verde (1) Espacio nuevo, extension de la construccion | < : s h -
Gris (2) Potencial extension de la construccion N L g
T < ) | .
IR
Edificios del segundo nivel ':'
maddulo déctuplex, unidad habitacional S g
——— Y
56,7y8 ©
- gz
. ., . , . . )
Figura 85 Transformacion de la planta arquitectonica caso de estudio S
Fuente: Elaboracién propia, datos de levantamiento de campo septiembre 2015 ﬁ"i&w‘
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5.3.3 Funcionalidad, confort y sostenibilidad de la unidad habitacional
5.3.3.1 Funcionalidad espacial

Las relaciones de la unidad habitacional modificada se presenta mas complejas
pues ahora cuenta con dos ingresos, hay presencia de tres areas vestibulares y
la dispersion del uso del espacio por la desintegracion de las areas que se habian
destinado originalmente para uso privado.

N\ 7/ 5
J | ")\" ] l
s N
A ; Cocina Extension de la
Area social 0 ol “ construccion
Sala f vada
Desayunador el [V
Dormitorios +
SS

/A

we
y N /
5 Servicio
Area privada SS, Lavanderia
Dormitorios Patio, garaje
1 N

-7 - p/ - - -
“ Relacion directa  “ _ _ -./\' Relacion indirecta

N\

Figura 86 Diagrama de relaciones de la unidad habitacional modificada
Fuente: Elaboracion propia

La figura 85 muestra las relaciones que se dan con la transformacién del espacio, los
cambios generan nuevas relaciones indirectas y no se logran resolver las deficiencias
de las circulaciones existentes, con el disefio arquitectonico modificado.

Los cambios no representan un aumento real que beneficie la funcionalidad del espacio,
tampoco da valor agregado a la edificacion. La organizacion de los ambientes resulta
con un grado de complejidad mayor ya que motiva la interferencia entre las
circulaciones y disminuye la precaria privacidad que existia desde el disefio original.
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| Coci Extension de
s sl ocina la construccion
Ingreso Sala comedor / “ area privada
desayunador Dormitorios +
SS
7N\
/7 \
o
; . Servicio “Ingres
Area privada SS, lavanderia nuevo
Dormitorio Patio, garaje
“ Relacion critica (~2y  Relacién principal

Figura 87 Diagrama de funcionamiento de la unidad habitacional modificada
Fuente: Elaboracion propia

La figura 86 muestra el diagrama de circulaciones de la unidad habitacional
modificada, quedan visibles los flujos que acentGan las circulaciones no
deseadas, los movimientos dentro del espacio se apoyan ain mas con la
utilizacion de ambientes especificos, como vestibulos.

Pasar por un ambiente para llegar a otro, el un efecto que resulta innecesario y
evidencia una propuesta de disefio que debe ser revisado. En la solucion
analizada se ampliaron las circulaciones de orden indirecto, resultando como la
mas critica, la que se genera entre los ambientes que toman al area de servicio
como un vestibulo principal.

5.3.3.2 Confort y sostenibilidad de la unidad habitacional

La figura 87 presenta el analisis que complementa el ejercicio que se hizo para
la unidad habitacional original y permite evaluar el nivel de funcionalidad de la
misma, una vez gque se ha transformado

Bajo los aspectos de mayor relevancia y los criterios de orden comudn™ al
proyecto inicial, se hace una evaluacion a la unidad habitacional transformada,
en la que se obtuvo como resultado una calificacion de 44 puntos de los 85
maximos posibles. La valoracién, representa un nivel poco satisfactorio ya que,
en términos porcentuales o relativos la nota de 44 puntos, equivalente al 52 por
ciento; esto se interpreta como una cifra poco significativa para el nivel de
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1

cambios que afectan la vivienda. Condicion que tiene fundamento en
modificaciones poco planificadas y la perdida de las caracteristicas del disefio

original.

Aspecto

Socio - cultural
Imagen institucional y formal
de la vivienda

Interpretacion popular,
comunicacion de la idea
Urbano

Integracion del conjunto al
contexto urbano
Composicion espacial del
conjunto e interconexion de
sus edificaciones.  Plazas,
areas verdes y servicios

Circulaciones

Jerarquia

Arquitectdnico
Vigencia del disefio
Adaptabilidad de la planta a
cambios en la funcién
Congruencia normativa,
género, seguridad para las
personas discapacitados.
Adaptabilidad tecnolégica
Facilidades para el
mantenimiento
Adaptabilidad fisico portante
(estructural)

Entorno

Integracion al entorno natural
Demanda energética

Rescilencia (Capacidad para
superar impactos negativos)

Sostenibilidad (Asegura la
necesidad presente y futura)
Sustentabilidad (Se mantiene
en el transcurso del tiempo)

Valoracion funcional de la unidad habitacional transformada
Matriz para la evaluacién funcional de proyectos de arquitectura

Ponderacion

1

2

3

4

5

Criterios para la valoracién

Mantiene importancia en el contexto, su identidad arquitectonica se
modifica, pierde la imagen institucional.

El ciudadano identifica la edificacion por su funcion y utilidad como
una propuesta para una clase social diversa.

El proyecto se construye en un sitio destinado para vivienda y pierde
correspondencia con el uso actual con asentamientos populares.

La perspectiva urbana muestra construcciones masivas y no se
identifican interconexiones con caminamientos. Los planos
construidos se pierden en la masa edificada superpuesta y confusa.

Los cambios presentan limitaciones en la libre circulacién con
marcados efectos limitantes de interaccion urbana.

Las formas arquitectonicas y texturas pierden jerarquia y muestran
desorden en la perspectiva.

El disefio perdi6 vigencia por intervencion del usuario.

La solucion espacial presenta adaptaciones con pérdida de la
funcionalidad y una ruptura del régimen de tenencia legal.

No responde a normativas ediles, los criterios de arquitectura sin
barreas, género y control de riesgo y seguridad estan ausentes.

La solucién arquitectonica se adapta a la nueva tecnologia

El concepto estd ausente en la solucion arquitecténica, limitado
acceso a cubiertas y el area comln queda sin responsable especifico.
El sistema constructivo y la solucién arquitecténica se tornaron
limitativos; sin embargo, sufrieron adaptaciones.

La solucion modificada acentu6é la ausencia de las variables
ambientales.

Requiere mayores niveles de consumo para mantener confort y crece
proporcionalmente con la planta fisica extendida.

La edificacion ha superado eventos sismicos de importancia asi como
acciones antropogeénicas, el espacio transformado representa niveles
de riesgo no medidos.

La solucién espacial presenta deficiencias reducidas en la soluciones
de la escorrentia, taludes y circulaciones seguras.

Los cambios en el medio y en la unidad habitacional acentuaron los
impactos negativos en la reduccién de indices deficitarios.

Figura 88 Evaluacion funcional de la unidad habitacional transformada «MEFPA»
Elaboracion propia, con la interpretacion de la informacion recabada por el autor en el desarrollo de la
© investigacion.
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5.3.3.3 Confort y sostenibilidad del conjunto habitacional

Se realizd un nuevo ejercicio para el analisis del confort y la sostenibilidad de

la unidad habitacional transformada, el cual fue guiado por la matriz de-
evaluacion MIEV, utilizando criterios similares a los que se siguieron para la
evaluacion de sostenibilidad que se aplicé a la unidad habitacional original. ;f' ¢
En términos de los resultados obtenidos de la evaluacion, se puede sefialar que //

el valor absoluto de la calificacién 3.27 puntos, queda por debajo de lo esperado ;
para un proyecto habitacional. La nota equivale a 48 puntos porcentuales y no /
representa una ponderacion proporcional a los resultados que se obtuvieronde -~
las mejoras o los cambios que se ejecutaron en el proceso de transformacion.

. . .~ .. . .. . L
La nota evidencia que el disefio original no facilito las condiciones necesaria *
para que una transformacion posterior, elevara la sostenibilidad de la vivienda. g
.
/
o
¥
A Valor . valor méximo \
- Renglon Absoluto Valor relativo %
- Recursos naturales y paisaje 0.22 3.29 15
- Calidad y bienestar espacial 0.55 8.25 15 T
A
- Eficiencia energética 0.48 9.67 20
- Sitio, entorno y transporte 0.47 4.73 10
- Materiales de construccion 0.62 9.31 15 " \
Aspectos socioeconémicos y 0.20 1.96 10
culturales : :
Eficiencia en el uso del agua y ~
- saneamiento iz . = V4
T R
Figura 89 Resumen MIEV unidad habitacional transformada .
Fuente: Datos de la tabla calculados con criterios y ponderaciones de MIEV, metodologia del Consejo
Verde de la Arquitectura y el Disefio de Guatemala ' P .
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5.3.4 La nueva forma de la unidad habitacional - transformada-

La transformacion de la arquitectura
abrié paso al arco, el color, la cenefa,
la ventana de medio punto, la teja, el
balcon y la cornisa. Se aplicaron
enlucidos a los muros originales, se
modificd la simetria y el juego
geométrico simple de la fachada
original. La losa plana se utilizé
como nueva forma de cubierta, el
voladizo  sustrae el  espacio
horizontal. El volumen es una
extension del espacio construido,
que transforma el espacio publico y
el necesario para la iluminacion y
ventilacién natural.

Las figuras geométricas de la envolvente se utilizan para mostrar una fachada de tipo ecléctica, dejan
su funcién principal para pasar de lo estético a lo decorativo para complacer el gusto del propietario.
En la nueva edificacion se deja en segundo plano el criterio de la integracion, los elementos que se
construyen se sobreponen a los existentes, sin un orden logico. Se pierde el juego geométrico y
simétrico de la fachada original, también el eje de simetria. El volumen crece de tal manera que
adolece de proporciones para resaltar la masa construida, la que quedd poco agradable.

El paso de la luz y la ventilacion se ve afectado ya que la forma que era externa paso a ser interna
0 quedo oculta en la sombra del nuevo volumen, de esa manera la interaccion del espacio cambid.
La forma edificada es un reflejo de las circulaciones y las relaciones funcionales que no fueron
resueltas de manera adecuada.

Figura 90 Andlisis de la forma transformada
~ Fuente: Elaboracion propia, fotos del autor capturadas en visita de campo de agosto de 2015
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5.3.5 Costo de la solucién habitacional modificada

Los costos de las construcciones nuevas y las modificaciones que se hicieron sobre la
vivienda original, superaron los Q 50,000.00, esta es una cifra que refleja los montos
invertidos a lo largo del tiempo en cambios que afectaron las edificaciones.

Los propietarios expresaron que los cambios fueron necesarios por muchos aspectos,
ya que desde el inicio las viviendas requirieron mejoras, en el dormitorio secundario,
por ejemplo, se instal6 una divisién asi como las puertas que hacian falta.

De acuerdo con lo que informaron los usuarios, la cifra inicial puede quedar corta,
ya que la estimacion supera los Q100.000.00. Los cambios no s6lo consideran los
espacios internos, sino las obras perimetrales, muros de retencion, portones, extension
de la construccion nueva y las mejoras en instalaciones como drenajes pluviales,
balcones, aplicacion de enlucidos y pintura.

Sin embargo, el dato solo da una idea del nivel de inversion econémica que se ha
realizado, y que no es factible adicionarla al precio original; en todo caso la valoracion
es solo una apreciacion pues no cuentan con registros del gasto.

Una forma para medir el precio actual de las viviendas, a partir del valor comercial,
se baso en conocer si se han realizado transacciones por compra venta de vivienda, se
hace referencia a la respuesta que se obtuvo para establecer el posible valor actual de
las habitaciones.

Los precios de las unidades habitacionales del segundo piso que se han vendido,
superaron los Q 250,000.00, caso contrario sucedi6 con las viviendas que se localizan
en el primer nivel y que se han puesto a la venta por precios mas altos.

Las viviendas del primer piso, se cotizaron con valores superiores —aunque no fue
expresado el precio-, la razdén de esta variacion encuentra explicacion en una
justificacion falaz, ya que los vecinos consideran que esta parte de los edificios es
mas cara porque el terreno es parte de la vivienda del primer nivel. No obstante, en la
realidad, el precio mayor no depende de esta condicion, que no es cierta ya que todo
el médulo 8 PL, se registro bajo el régimen de propiedad horizontal.

Algunos de los edificios que quedaron vacios, fueron rentados por montos
aproximados a los Q 1,500.00 mensuales, precio al cual se deben agregar los gastos
de los servicios como agua, luz (energia eléctrica), extraccion de basura y guardiania.

El precio original de la vivienda, que se pag6 con 240 mensualidades en un periodo
de 20 afios, fue superado por el valor de venta que informaron los vecinos, esto'es
un efecto que tiene sustento en la plusvalia que gané el conjunto habitacional con el
tiempo y porque ahora, su localizacidn se considera céntrica.

Comparativamente, el rendimiento que se obtuvo de la inversion inicial (precio
original de la vivienda) se estim6 en un 16%, una tasa significativamente mayor a la
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tasa histdrica que pag6 el mercado financiero en esta Gltima década, estimada entre el
7y 8% anual para inversiones a plazo fijo.

Para una valoracion del precio de venta, con base en la calidad de la construccion,
inversion fisica que la caracteriza en la actualidad, el monto seria significativamente
menor; sin embargo, en este tema la valoracion del bien responde a las condiciones
de mercado, ubicacion y al déficit de vivienda.

La posible calificacion del bien, con referencia a los aspectos de tiempo, edad, calidad
del disefio, modificaciones, medicidn de riesgo y posesion legal de la tierra, la
pondrian en un umbral de obsolescencia. En ese sentido lo que tendria valor comercial
es la tierra.

En términos del rendimiento financieros de la inversién, fuera de gastos operativos y
de funcionamiento, podria afirmarse que hubo una rentabilidad positiva superior a la
tasa media de interés bancario comercial; sin embargo, esta se veria afectada por las
acciones del cambio y los efectos de la transformacion formal y funcional de la
habitacion, lo que repercutiria en una tasacion comercial. Que ubicaria el precio de
venta por debajo de lo estimado.

5.3.6 Nivel de satisfaccion en la vivienda transformada

La valoracion de este aspecto, con relacion a la vivienda no vario sustantivamente
con respecto a lo que expresaron los vecinos, como experiencias anteriores en la
ocupacion de sus viviendas.

Sin embargo en la conversacion que se llevd a cabo con ellos, hay algun contenido
que hace pensar que las condiciones de convivencia se han modificado como un
efecto de los cambios en la tenencia de las viviendas, algunas unidades habitacionales
fueron vendidas y otras han quedado arrendadas, también existen ampliaciones que
se destinaron como piezas para alquilar; de esa cuenta, han llegado a la convivencia
del sector personas sin el arraigo ni las experiencias que brindé el conjunto original.

Ahora, los dias viernes se juntan grupos de jovenes Yy hacen la fiesta hasta la
madrugada, musica a todo volumen y vehiculos que estorban el paso.*?

Maricruz, una vecina del lugar, que transitaba por una de las calles del lugar, en el
momento gue se llevaba a cabo el levantamiento con fotografia aérea, pregunto el
motivo de la actividad y pidi6 que se interceda por la comunidad para resolver el
problema de ubicacién del comercio

292 Interpretacion del autor con base en informacion recabada en campo por medio de entrevistas a pobladores
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...bueno, si ustedes pueden hablar con sus jefes para que pongan una
pasarela en la Petapa seria bueno, porque hace poco aventaron a una
persona que paso por ahi y como nosotros vamos al mercado de Ciudad
Real, porque nos queda mas cerca que el de la Venezuela, tenemos que
pasar por ahi...

La solicitud encierra en si misma, los niveles de insatisfaccion en la convivencia
diaria, la toma de decisiones con relacién al uso del objeto arquitectonico que
afecta la colectividad; asimismo da indicios del resultado de una urbanizacion en
la que se debe invertir tiempo y esfuerzo en el transito, para llegar a los servicios.
Esos comentarios también presentan una realidad transformada por el impacto
que representa el crecimiento vehicular y el trafico.2%

En la interpretacion del material fotografico se nota el uso de depdsitos para
almacenamiento de agua para consumo humano, lo cual da un reflejo de la
frecuencia y la calidad del servicio.

En cuanto a la calidad de los espacios publicos, los vecinos en colaboracion con
empresas de la iniciativa privada, han remozado algunas de las areas verdes con
lo cual llegaron a increpar sobre la disponibilidad del investigador para gestionar
mejoras en los parques y el alumbrado publico, que consideraron como deficiente.
De igual forma la seguridad pues tienen que pagar una cuota para llevar el control
del ingreso al sector.

Dentro de los proyectos de los vecinos esta la instalacion de un sistema de circuito
cerrado de television, cuya finalidad sera llevar un mayor control sobre el conjunto
y evitar hechos que les puedan afectar

293 Maricruz, entrevista del Autor. Guatemala (1 de mayo de 2016)
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Conjunto Habitacional Bellos Horizontes, antes, ahora y prospeccion

Antes, ahora y la prospeccion del conjunto habitacional, implico en primera instancia
hacer una investigacion bajo la construccion de un escenario histérico, como el
desarrollado en este documento, con elementos sustraidos desde la informacion que se
recabado en las entrevistas realizadas a los distintos protagonistas, para interpretar las
condiciones que caracterizaron la situacion original del proyecto.

Para ello se recurri6 a la reconstruccion de las acciones que se consideraron las de mayor
relevancia, porque dieron paso a la concepcién del conjunto habitacional, bajo normas,
politicas gubernamentales y un perfil de usuario con condiciones socioeconémicas
determinadas; por consiguiente, abundar en la experiencia transcurrida apoya la
afirmacion que Bellos Horizontes solo es el producto de decisiones politicas y técnicas;
que representaron una oportunidad para satisfacer las necesidades mas ingentes de los
beneficiarios, que hoy estan convertidos en usuarios y propietarios de las viviendas

En esa secuencia escéenica, se paso del estudio de la situacion original - el antes- a la
actual — el ahora -, siguiendo un encadenamiento de hechos que fueron tomaron sentido
y caracteristica en lo que se observo y en los cambios que sufrio el conjunto dentro del
periodo del estudio. La realidad demandd que se hiciera un corte en el tiempo, con el
objeto de obtener una imagen instantanea de los hechos para que de esa manera fuera
posible el analisis comparativo y obtener los resultados que se buscaban.

En consonancia con lo descrito, hay que reconocer que las transformaciones no surgen
repentinamente, mas bien son el producto de un proceso paulatino que va dando
respuesta de poco en poco, en forma progresiva a diversas variables; entre ellas, las
inherentes al usuario que presentd una mejora econdémica, el medio en el que se
desenvuelve y también por otros factores que son exdgenos a €l, como las acciones
politicas que fueron tomadas desde el gobierno central y/o municipal y que
contribuyeron a los cambios que se observaron en el contexto urbano.

Los hechos relevantes y objetivos que como tal existen y se encuentra ahi, en la escena
diaria de la convivencia social y en las aspiraciones de una mejor vivienda, son parte de
la realidad que se oculta detras de cada una de las formas de pensamiento y que en el
contexto se vuelven parte del colectivo. A partir de esto, la expresidn arquitectonica se
convirtié en las alocuciones culturales que se develaron en las formas de la envolvente,
el color, la textura y el volumen edificado.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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La explicacion, desde el punto de vista del arquitecto, se coliga en lo que expres6 una de
las personas entrevistadas:**

... ademas te voy a decir una cosa, lo que no miran es la cosa simbdlica, no
se analizan estas cosas, porque la gente necesita ser dueria de cosas pues...,
tal vez sea una cosa atavica vea sic veaverdad) CON la cuestion de la
territorialidad ¢qué se yo? No es desde el punto de vista del materialismo
dialéctico, que rechaza esa babosada (sic, babosada —cosa /situacion), PEF0 la gente, la
gente se apropia de las cosas, tal vez sea una cosa cultural, pero que es
también como una cosa también genética.

iY, esto es mio!

iY, estéd babosada es mia!

Y, necesita poner su mojon, su impronta.

No le gusta que sean iguales todas /as cosas...

Les gusta tener una identidad; es decir, es mio, es diferente de los demas y
eso también es lo que pasd, con todos esos agregados que se hizo, pero esto
no es solo de las clases populares...

El usuario identifico los vacios en la regulacion, en el orden comunitario y en la
convivencia, para luego utilizarlos como herramientas que le facilitaron la
individualizacion del espacio, lo que logro a través de la apropiacion de area de uso
publico; en consecuencia, de ésta manera paso a romper el esquema original del conjunto
habitacional, para proponer uno nuevo. En el cual surgié la expresion de la
transformacion de la arquitectura habitacional, conceptualizada en los cambios que se
dieron por adicién en la vivienda.

La modificacion del lugar publico se constituyé en la nueva edificacion, las
construcciones que ahora son propiedad privada fueron edificadas a la manera y el gusto
particular de cada usuario, quien dejo impreso su sello personal en ellas, como un
esfuerzo de expresion de su identidad individual.

La forma de la vivienda habla, se convierte en el conducto que patentiza un mensaje de
identidad, expresa el nuevo perfil socioecondémico del usuario y las circunstancias del
medio urbano en el que se desenvuelve. El silogismo diverge cada vez mas de la idea
original que concibi¢ el disefiador del proyecto.

Se dieron pasos gigantes en el cambio de la convivencia comunitaria y se consolidé la
individualidad, el espacio publico se amurall6 y se feudalizo, se amplié la frontera de la
propiedad, con lo cual se generd una barrera entre ella y la colectividad de usuarios y, de

294 Francisco, Méndez Davila. entrevista de Autor. Guatemala, (17 de junio de 2016).
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la instalacion de los muros perimetrales y los controles de ingreso.

El asunto no queda ahi, pues el efecto de esa separacion es una colectividad igualmente
individualiza que demarco su territorio, lo delimité fisicamente para gobernar en él;
definié una nueva frontera bajo el concepto de la Gettoizacion y la feudalizacién. Tomo
el control del ingreso, generd un orden propio, jerarquizé sus necesidades y gestiona por
cuenta propia la solucion a sus problemas.

En todo caso, el usuario busca el beneficio directo o indirecto, aplicando la légica
colectiva pues es mejor vivir juntos que separados, encuentra acuerdos para la
convivencia y toma decisiones para el beneficio colectivo e interés comdn.?®

Cuando un cuerpo se encuentra con otro cuerpo distinto o una idea con
otra distinta, sucede o bien que sus relaciones se componen formando un
todo mas poderoso, o bien que una de éstas descompone a la otra y
destruye la cohesion de sus partes.

Gilles Deleuze®®®

295 Gobernado Arribas, «Individualidades y colectivismo en el analisis socioldgico». Pags. 9-25.

Pierre Bourdieu citado por Rafael Gobernador Arribas.
2 Gilles Deleuze, de Origen Francés nacido en Parfs en 1925- 1995, fue un filésofo considerado entre los més
importantes e influyentes del siglo XX.

Fuente: Daniel, Smith, John Protevio. «Gilles Deleuze (Stanford Encyclopedia of Philosophy)»,consultado 21
de octubre de 2016, plato.stanford.edu/entries/deleuze/
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Mapa Nolly Bellos Horizontes, antes, ahora y transformacion urbana

Bellos Horizontes Z.21 Bellos Horizontes Z.21
Mapa Nolli 1 - Desarrollo Urbano Original Mapa Nolli 2 - Desarrollo Urbano Transformado

10 0
1 10

E AT CONNEIE I R pLag i :] E ; Area Construida Circulacion

Area Necesaria para Iluminacion y Ventilacion % : s i
*D 4 % [] Area Necesaria para Iluminacion y Ventilacion
Circulacion . y
* Circulacion

- Area Disponible ,
- Area Disponible

Bellos Horizontes Z 21 Bellos Horzontes Z 21
Mapa Nolli | - Desarrollo Urbano Original Mapa Nolli 2 - Desarrollo Urbano  Transformado
e — [ O C—
:E Area Construida Circulacion E Area Construada Circddacion
D Ares Necesaria para Hummaeon y Ventilacion D Arca Necoans pars lummacion ¥ Ventilacon
--zb“' Circulacion —1“" Crculacion
- ,Au-a Disponible . Arca Dusponible

La modificacion urbana consumi6 mas del 70% del area verde, la cual fue ocupada por extensiones de las edificaciones, que hicieron crecer la
vivienda entre un 38 y 57% por arriba del &rea original. Con ésta accion se redujo el area libre que es requisito para mantener niveles adecuados
de iluminacion y ventilacion. Se revela el desaprovechamiento del recurso suelo e inversiones monetarias en edificaciones, que no resultan en
mejorar o elevar la plusvalia; por el contrario afectaron su calidad, aumento la factura energética, los costos de operacion y de mantenimiento

de la vivienda

Figura 91 Mapa Nolli, Bellos Horizontes, antes y ahora. (Analisis comparativo de su transformacion)

Fuente: Elaboracion propia con informacion actualizada en levantamiento de campo mayo 2016
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Bellos horizontes, antes y afiofaetalles de la transformacion
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La concepcion del proyecto, en el orden social, pasa de la idea colectiva a la préctica individualista, prevaleciendo el
YO - individuo sobre Nosotros — comunidad.

Figura 92 Bellos horizontes, antes y ahora. Detalles de la transformacion
Fuente: Elaboracion propia con informacion actualizada en levantamiento de campo mayo 2016
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Vista aérea ampliada del sector A, parte Suroeste del
conjunto habitacional

Vista aérea ampliada del sector A, parte sur
del conjunto habitacional

Detalle del desarrollo urbano y habitacional en la parte
oeste del conjunto habitacional

Vista aérea ampliada sector B, parte Noreste del
conjunto habitacional

Figura 93 Bellos horizontes, antes y ahora. Transformacion de la arquitectura
Fuente: Elaboracion propia con informacion de levantamiento de campo, fotografia por Dron, m
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Bellos Horizontes. Antes,
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transformacmn de la arquitectura

1 Modulo original
2 Moédulo transformado

=
Figura 94 Bellos Horizontes, antes y ahora. Transformacion de la arquitectura _— éﬁ B
Fuente: Elaboracion propia con informacion del levantamiento de campo, fotografias Bellos HOfIZOI‘ItES ongmal Jorge Rousselin 1978 y fotografias Bellos Horizones transformado, del autor 2015
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Etapas y factores de la transformacion
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\ Figura 95 Etapas y Factores de la transformacion
a Fuente: Elaboracion propia con informacion del levantamiento de campo, fotografias Bellos Horizontes original Jorge Rousselin 1978 , fotografias Bellos Horizones transformado del autor 2015 y proyecto Vinicio S. julio de 2015.
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6.1 Bellos Horizontes antes y ahora

Los efectos del proceso de cambio se hacen evidentes, a la simple inspeccion resaltan
las trasformaciones formales y funcionales de las viviendas, los cambios quedaron
visibles en las nuevas formas de las fachadas y en el paisaje urbano; atras de ellas se
encuentran ocultos los efectos que impactaron el medio, la sostenibilidad y la
convivencia. Lo furtivo emergié con el analisis que se hizo en los siguientes aspectos:

Politico: Son las variables que se refieren en forma especifica a las normas y
la legislacién que regulan el desarrollo habitacional, las que evidenciaron un
vacio en su aplicacion antes, durante y después de la ejecucion del proyecto,
que sirve como caso de analisis.

Los vacios o deficiencias en la observancia de la norma, motivaron una
convivencia desequilibrada en el orden, el uso del espacio y la sostenibilidad;
las acciones operativas del cuidado y mantenimiento de las areas de uso
comun, reflejan las falencias en la coordinacion interinstitucional.

Esa misma deficiencia también permitio la articulacion del desarrollo
inmobiliario del sector, para llevarlo al nivel en que se encuentra; por ello fue
necesaria la dotacion oportuna de servicios, en cantidad y calidad; un ejemplo
de ello fue el transporte, el agua para consumo humano y la seguridad; estos
son solo algunos de los factores que contribuyeron y contintan aportando en
el proceso continuo de transformacién de la arquitectura habitacional, como
lo que pudo ser observado en el analisis del conjunto habitacional de Bellos
Horizontes.

La desaparicion del BANVI como ente rector de proyectos inmobiliarios
populares y primordialmente del caso de estudio, dejo un vacio institucional
en la continuidad de la administracion de Bellos Horizontes y su operacion;
lo que propicié la competencia entre los diferentes grupos de interés
conformados al interior del Conjunto, con el objeto de imponer sus propios
valores y metas en la administracién del mismo. Los resultados se pueden
observar en el proceso de Feudalizacion y Ghettoizacion que llevé a la
convivencia comunitaria a tener efectos en su segregacion y en la del propio
individuo.

Sociocultural: Las variables sociales como género y clase se ven afectadas
desde el inicio del proyecto pues la configuracién del espacio privado que se
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propuso en el disefio original, solo admitia la ocupacién de un nicleo familiar,
conformado por cuatro personas maximo (sin importar género); sin embargo
entre las condiciones que determin6 el BANVI para la adjudicacion de la
vivienda, se encontraba la composicion de la familiar que debia ser por 3y 8
personas.®’ Esta circunstancia era inadmisible para las caracteristicas y
capacidad de la habitacién.

Por otra parte, las caracteristicas especificas de la estadistica guatemalteca
estiman una media de 4.6 a 4.91 miembros por familia, este factor, combinado
con el tema de género que determina una participacion de la mujer del 51%
de la poblacion guatemalteca;?*® denota una realidad en la que el nlcleo
familiar, numéricamente hablando, se integra por 2 hombres y 3 mujeres como
minimo. La variable de generd se convierte en un factor importante para
cuestionar la funcionalidad del disefio de Bellos Horizontes; en ese caso,
existe la posibilidad que en una habitacion se deban instalar a usuarios de
diferente género.

La concepcion del proyecto en el orden social y en larealidad de su operacion,
pasa de la idea colectiva a la practica individualista con lo cual prevalece el
«YO» — el individuo sobre nosotros — comunidad, esto se dio a partir de un
disefio y una normativa débil, lo que repercutié en que se desarrollara una
convivencia comunitaria en conflicto permanente, lo cual puede observarse
por las diferencias que se marcan entre los intereses colectivos / comunitarios
y los particulares / individuales; un ejemplo de esto fue la transgresion del
orden que sobrepaso la norma legislativa para llegar a la posesion de tierra
publica y de uso comun.

Economico: Bajo las variables de la oferta y demanda de productos
financieros, las soluciones habitacionales que se implementaron a partir de la
politica habitacional guatemalteca, especialmente en el caso de la
investigacion, representan impactos negativos en la problematica.

Las viviendas que se construyeron con las caracteristicas que se identificaron
en el analisis, representan una oferta con efectos transitorios en la reduccion
del déficit habitacional; es decir, que las condiciones de habitabilidad se
diluyen con el tiempo y requieren de constantes inversiones con efectos en la
transformacion de sus espacios, lo que en realidad representa gque la vivienda
pase a sumar el déficit cualitativo, por efectos de obsolescencia.

297_emus, «La Justo Rufino Barrios cumple 44 afio, Proyectos de construccion de viviendas populares».
298 Instituto Nacional de Estadistica —INE-, «<Encuesta Nacional de Condiciones de Vida -ENCOVI 2011-».
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Los resultados en el cambio de valor de la vivienda, se justifican
principalmente en los efectos de la plusvalia, la valoracion del terreno
urbanizado y por el impacto que genera el aumento de la demanda
habitacional, en la tierra para la construccion de vivienda. El valor de la
vivienda no esta precisamente en las intervenciones que la transformaron,
sino en el valor de la tierra, esto es un factor que contribuye a la especulacion.

Natural - ambiental: En términos de los aspectos naturales y en especial los
que son relativos a la conservacion de la calidad del suelo, la hidrologia y la
biota. La evaluaciéon MIEV que se aplico al caso de estudio en el escenario
original y el transformado, determiné una variacion en las calificaciones que
se obtuvieron. La valoracion de la nota inicial descendié de los 53 a 48 puntos
porcentuales; la medicion y su tendencia a disminuir permiten hacer una
interpretacion numérica de la degradacion del suelo y las condiciones de
sostenibilidad del proyecto por los cambios que fue objeto.

La calificacion resalta el impacto de la transformacion en la sostenibilidad
completa del conjunto habitacional y en la unidad habitacional.

En los aspectos funcionales, la diferencia en las calificaciones que se
obtuvieron en la evaluacion, representa una merma en la correcta aplicacion
de los criterios de disefio. Lo cual tiene como resultado una vivienda mas
grande con efectos negativos en la habitabilidad, que se reflejan en el aspecto
formal de las mismas, esto hace que el proyecto se encuentre en condiciones
poco favorables.

Urbano —arquitectonico: La modificacion urbana consumié mas del 70% del
area verde, con lo que cambié el uso para el cual fue planificado
(transformacion sustractiva) y también su potencialidad, pues ahora esta
siendo ocupada por las extensiones de las edificaciones, que crecieron entre
un 38 y 57% por arriba del area original.

Con esa accion se redujo el area libre necesaria, que es requisito para mantener
niveles estandarizados de iluminacién y ventilacion y se afect6 la calidad de
la vivienda.

Por otra parte, los recursos como el suelo y las inversiones monetarias que
se hicieron en las aparentes mejoras de la vivienda son desaprovechados,
porque los cambios que se hicieron no contribuyen, necesariamente, en la
calidad de la edificacion o representan mayor plusvalia.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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El aumento en la factura energética, costos de operacion y mantenimiento en
la vivienda, son factores que también resultaron incrementados, pues existe
una relacion directamente proporcional entre el consumo y el area edificada.

Desde la configuracion arquitectonica con efectos en lo sociocultural, se
replican los efectos de Lesage Pessac y el proyecto de la sistematizacién
habitacional del Le Corbusier, un error conceptual en la definicion del
proyecto arquitectonico por que excluye al usuario.

Los efectos en la transformacién también confirman los vacios que se
encontraron en el proceso de formacion en la ensefianza del disefio
arquitectonico y la critica que se hizo en la parte tedrico conceptual a las
expresiones de connotados arquitectos, incluidos guatemaltecos, con respecto
a la omision del potencial usuario en el proceso de disefio.

6.2 Bellos Horizontes y prospeccion

Aun cuando el enfoque de la investigacion, que se siguio para el caso de estudio, no
prevé la inferencia por medio de la informacion que se recolecto, es importante para el
estudio incluir un escenario prefigurado, tentativo para la prospeccion de Bellos
Horizontes, pues su validez en el tiempo dependerd, principalmente, de las condiciones
socioecondmicas del medio y del contexto guatemalteco

La prospeccion no obstante que puede ser arriesgada, si es que se desea interpretarse asi,
también es valida por los cambios que se llevan a cabo en el contexto de Bellos Horizontes,
de una forma continua. La arquitectura del lugar, que cambia dia a dia y que se reveld
como una accion sucesiva de hechos, tiene la potencialidad de corregir el rumbo, de tal
manera gque se debe imaginar un nuevo escenario para ello.

El nuevo escenario podra lograrse solo con la participacion del vecino, ya que bajo sus
propias condiciones de vida, cultura, gustos y preferencias, se debera trazar una accion
muy diferente a la que se utilizé para el conjunto original. La participacién del vecino
viene a llenar un vacio para la elaboracion de los planes futuros.

A partir de ello, el proceso de planeacion, dentro de este nuevo escenario, deberd tomar
en cuenta las variables socioeconémicas de su propio contexto urbano para que,
conjuntamente con usuarios, se logren ejecutar las acciones gque sean necesarias para
alcanzar la vision de proyecto que marque el vecino, apoyados en la legislacion y la
planificacion estratégica.

La nueva forma de convivencia comunitaria sera la resultante de la valorizaciéon del
espacio (privado y publico), de la arquitectura habitacional y de un desarrollo urbano
ordenado y coherente en su contexto. De tal manera que la vivienda que representa la
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inversion de vida, se encuentre debidamente soportada en la sostenibilidad. Su efecto sera
un bien valorizado en la plusvalia y la arquitectura.

La Prospeccion se fundamenta en un proceso de ordenamiento que sigue la norma pero
también la opinion del usuario y sus caracteristicas culturales, el punto de partida se afinca
en el papel de la propia comunidad, la que poyada en un Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) propone el disefio y la ejecucion de su propio Plan de Ordenamiento Local (PLOT),
bajo la vision del desarrollo comunitario y la asesoria del gobierno municipal; apelando a
la vision y mision que plantea el nuevo Plan Director 20-40. Lo que servird para concretar.
el nuevo conjunto habitacional, como un modelo de convivencia que siga lineas de accion
en:

v Consolidacion de la organizacién comunitaria a través de la conversion del comité
de vecinos al Comité Comunitario de Desarrollo (COCODE). Organo que tendra
bajo su cargo la conduccion de las normas de convivencia interna y el reglamento
aplicable al conjunto habitacional.

v Participacion activa en la formulacion del plan estratégico, el plan de ejecucion,
evaluacion y monitoreo, desarrollados de manera integral para consolidarlos en el
PLOT, como herramientas que sirvan para la reconversion arquitectonica y uso
del espacio publico. Con efectos de tipo bumerang en la plusvalia y la recaudacion
del Impuesto Unico sobre Inmuebles (IUSI).

v' La priorizacién de las acciones en el ordenamiento del contexto, focalizados en la
valorizacién del espacio, la arquitectura habitacional y la reglamentacion del
desarrollo, tendréa efectos en la seguridad juridica de la tierra, mitigacion del riesgo
y en la convivencia armonica.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

©
©
Y
©
g
‘CED



MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos

il
-3
- -
Y Capitulo Slete
amm \‘“- «Hallazgos, respuesta conclusiva, propuesta»
)

« Procesos, herramientas y forma »

Transformacion de la arquitectura habitacional
en la ciudad de Guatemala. Caso Bellos Horizontes, zona 21




7 Discusion de los resultados, hallazgos e indicadores

7.1 Hallazgos

Los hallazgos obtenidos de la investigacion, se describen en el orden en que fue abordada la
problematica, para presentar una explicacion en torno a los aspectos analizados, que
enriquezcan la préactica arquitectonica con relacion a la transformacion de la arquitectura
habitacional.

En la construccion de la investigacion y el método. A partir del contexto en el que se
desarroll6 el tema con sus caracteristicas, limites y limitaciones, se establecié el enfoque
cualitativo como la alternativa viable, para desarrollar una investigacion en el campo de la
arquitectura y en especial, explicar los cambios que atafien a la problematica habitacional.
De esa manera llevar a la comprension de sus causalidades, con relaciones a los aspectos
sociales, en una realidad que es vista desde los propios protagonistas.

En lo conceptual. Se propuso una plataforma conceptual que se basé en la interpretacion
del pensamiento de notables arquitectos extranjeros y nacionales, a partir de la cual se obtuvo
la base tedrica para la evaluacion de las soluciones habitacionales, que propone el contexto
guatemalteco para resolver el déficit habitacional, lo que incluye el caso de estudio.

Los aspectos basicos que deben considerarse en el analisis y evaluacion de un proyecto,
llevaron a proponer una forma de evaluarlos siguiendo el concepto del todo, con parametros
funcionales, formales y sostenibles. Para ofrecer disefios que estan basados en los diversos
procesos de la configuracién y la organizacion del espacio, con aceptacion social e
integracion con el medio.

Con relacion a la arquitectura habitacional y la realidad, la evolucion de la arquitectura
habitacional, la oferta y la demanda de vivienda llevé a encontrar informacion suficiente para
los fines de la investigacion, lo cual permitié estructurar una linea de tiempo, que hiciera
alusion a las diferentes decisiones politicas que se tomaron dentro de los limites del estudio
(1976-2016) y al resultado que se obtuvo de ellas, mostrado en la edificacion de diversos
tipo de vivienda.

A partir de ello, se afirma que el tema de vivienda digna es un tema de decisiones que ha
tratado a la arquitectura como una herramienta para reducir espacios e impactar, con.su
contribucion, a elevar el déficit cualitativo.

Bajo las condiciones actuales ain y cuando la disposicion normativa, en la particular vision
municipal que dirige su atencion al desarrollo urbano bajo el principio de la habitacion y. el
transporte, el tema de vivienda vera un cambio lento o poco significativo, si las caracteristicas
del mercado financiero se mantienen como hasta ahora o si las acciones publicas no se
reorientan para aumentar, significativamente, la inversion para vivienda.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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Bajo el esquema trazado se presentan los hallazgos especificos:

v

En el marco conceptual, se muestra una plataforma tetrica que se basa en el
texto de Ledn Batista Alberti y en el andlisis del pensamiento en la arquitectura,
citados en el Capitulo Dos; criterios que facilitaron la categorizacién de la
arquitectura habitacional, una herramienta para el analisis del caso de estudio.

Desde la revision de la formacién del arquitecto guatemalteco, a partir de la
plataforma conceptual, se percibieron vacios en el proceso de formacion del
profesional, en el disefio arquitectonico; lo que representa una brecha que debe
cerrarse, para incluir el disefio participativo y la evaluacién de este en todas las
fases de la evolucion del proyecto, bajo parametros éticos, que se deben incluir
desde la propia formacion del arquitecto.

La realidad de la arquitectura habitacional y su impacto en la ciudad de
Guatemala y el crecimiento urbano, presenta hechos insoslayables y recurrentes
en torno a la constante definicion de planes de desarrollo que, desde la norma,
hacen intentos por mitigar los efectos de la atraccion de poblacion hacia la urbe.

La formulacion de cerca de 5 planes de desarrollo, posteriores al EDOM (seis
al incluirlo), incluyen al componente de vivienda y del espacio puablico como
una variable relevante; sin embargo, desde una apreciacion objetiva, los
resultados que se contindan obteniendo en la perspectiva urbana, muestran
construcciones con caracteristicas propias del deficit cualitativo

La parcelacion del territorio urbano, con efectos desde el Sprawling,
Ghettoizacién, Feudalizacion y Gentrificacion, son visibles en la ciudad de
Guatemala; mientras tanto, los esfuerzos por atender las necesidades, ain no
logran equilibrar la demanda con la disponibilidad de tierra urbana y de
servicios publicos.

En la perspectiva de la Politica de vivienda, el desarrollo habitacional, el perfil
socioecondmico del guatemalteco y las caracteristicas de su territorio, presentan
una realidad historica en la que se han implementado algunas acciones de
importancia en la tematica; pero con poca continuidad en el manejo de la
solucién habitacional y coherencia con las propias politicas de Estado.

La tendencia del Estado en atender esta responsabilidad, se orienté a quedar
Gnicamente como dador del recurso financiero, con lo cual se redujo su
participacion como ejecutor directo. Pas6 a ser un facilitador que eroga
subsidios, presenta normas para la ejecucion de vivienda popular y coordina la
CONAVI, con un equipo de instituciones en las que el didlogo podria ser poco
fluido o contrapuesto a interés de los sectores que representan, para resolver un
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problema que denota, en el mercado inmobiliario, la posibilidad de encontrar
posiciones encontradas entre las politicas publicas y los intereses de
desarrolladores privados.

v La inversion del gobierno central, en el renglon de vivienda popular, registra en
los Gltimos afios una baja ejecucion, lo que representa limitantes de importancia
que frenan la posibilidad de conseguir un equilibrio adecuado entre la entrega
de subsidios y la demanda de vivienda.

La capacidad de gestion y ejecucion gubernamental, se encuentran sometidas
al reto permanente de resolver las expectativas de la poblacién, que requiere de
vivienda adecuada bajo el concepto de los Derechos Humanos y de decisiones
que lleven a justipreciar la disponibilidad financiera, en los niveles que requiere
el problema.

v Atender el deficit de la vivienda por el gobierno y la iniciativa privada, requiere
acciones que parecieran ser insuficientes ante la inagotable demanda y el
creciente deficit habitacional. La atencion del problema en la dimension que se
presenta, para resolver 100% de las necesidades, podria llevar mas de una
centuria si no se implementan acciones diferentes o si las condiciones en las
que se ha venido desarrollando este sector de la economia nacional, se
mantienen invariables.

v Del lado de la iniciativa privada, se apuntan a nuevos intereses para ampliar la
franja del mercado, con lo cual quedarian incorporadas soluciones para la
vivienda de clase media y de bajo ingresos; apostando a la «titulacion».?®* Esta
actuacion la plantea hacer bajo el Decreto nimero 9-2012 del Congreso de la
Republica de Guatemala y en especial por el Articulo 23 de su reglamento,
utilizando «Mecanismos no convencionales de financiamiento», para ampliar la
base de posibles beneficiarios de vivienda, pero siempre con respaldo
financiero.

De llevarse a cabo de esa manera, amerita la revision de los posibles resultados
en el corto plazo, con el objeto de medir la eficiencia y los impactos que logren
tanto la reduccion del déficit como en la consolidacion y fortalecimiento del
sistema financiero.

299 «La titulacion es un procedimiento que involucra beneficios tanto para los desarrolladores de vivienda, los
bancos del sistema, inversionistas y adquirientes de vivienda. En términos generales por medio de la titulacion
se pretende transformar en efectivo, los activos fijos que producirén un flujo esperado, cierto y determinado.
Esto se logra por medio de la colocacion en el mercado bursétil de titulos y valores de la mismas
caracteristicas, y que estan respaldos por un patrimonio auténomo, conformado por activos fijos o sus
derivados, previamente trasferidos a este patrimonio».

Fuente: Guerra, «La titulacion para el sector vivienda en Guatemala si es posible».

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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v El problema habitacional perfila posibles nuevas salidas, que se apoyan en los
recursos que son enviados por concepto de remesas, esto ha implicado la
atencion de los requerimientos de vivienda por cuenta de la propia poblacién
necesitada, la que ha adoptado soluciones que son cuestionables desde la calidad
e identidad cultural; sin embargo, la potencialidad del recurso econémico ha
hecho que los desarrolladores de vivienda vean un nuevo nicho de mercado, en
tanto, el Estado como tal (gobierno central, municipal, colegios profesionales,
universidades y sectores de la sociedad civil) ain no muestran iniciativas o
liderazgo, en la conduccion de posibles respuestas con la calidad requerida.

v Es posible confirmar que el tema habitacional es especificamente un problema
financiero y econdmico pues va de la mano con aspectos sociales y laborales,
que llegan finalmente al contexto de la arquitectura buscando encontrar
soluciones para la minimizacion de los espacios, lo que implica maximizar el
rendimiento. Actos cuestionables que podrian ir en contra de la propia razon la
disciplina y del arquitecto.

v El disefio arquitecténico empleado por el BANVI en Bellos Horizontes con
aplicacion de viviendas de tipo 8 PL y 8 MUF, presenta indicios de ser una
propuesta que se originG en modelos extranjeros, que fue adaptada para el
proyecto guatemalteco. Esa decision también contribuyé en la transformacion
funcional y formal de las viviendas y a consolidar nuevas construcciones de
dudosa calidad con la expansion de las viviendas del caso de estudio.

v Bellos Horizontes puede denominarse como un proyecto innovador en su
concepto y época, debido a que su propuesta dio inicio a un proceso de
densificacion del espacio urbano; sin embargo, este mostrd grandes vacios en la
coordinacion interinstitucional, el cumplimiento de normas y la evaluacién
efectiva; que pudiera llevar a replicar los aciertos y corregir los desaciertos.
Quedd corto en el acompafiamiento administrativo y la consolidacion de la
organizacion y la autogestion del comité local, con el objeto que velara por el
mejoramiento continuo de la convivencia en el espacio publico.

Un proyecto que se generd en condiciones y soluciones técnicas desfavorables,
desde el punto de vista del suelo disponible, la sostenibilidad y la normativa,
reveld un conjunto habitacional fragil, expuesto a modificaciones recurrentes y
sin planificacion. La vivienda queda expuesta, con una solucion habitacional
transformada poco fiable y de baja calidad, a factores de riesgo latentes.
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Las modificaciones en la tenencia de la tierra, con implicaciones en la normativa
de propiedad horizontal y la regularizacion de la documentacion legal,
generaron un conflicto en la seguridad y la certeza juridica de la propiedad.

v Bellos Horizontes transformado, es un proyecto donde la segregacion social, la
apropiacion del espacio publico, el salto de la norma y la legislacion han
quedado visibles. La individualizacion del espacio, lo expuso a la baja
sostenibilidad y la disfuncionalidad de la vivienda, con respecto a la solucion
urbana.

Los factores de cambio que derivan de la debilidad del disefio arquitectonico y
urbanistico, delinearon la intervencion del propio usuario para solucionar sus
problemas en aspectos de movilidad, distancia a los servicios, seguridad de las
personas e individualidad del espacio. Quien adoptd soluciones que impactan en
la convivencia, la imagen urbana y el uso del espacio publico, dejando trazas
para la feudalizacion vy la segregacion.

7.2 Indicadores

Los indicadores son un ejemplo de los avances o retrocesos de las variables de estudio, las
que fueron medidas desde la observacion de la dimensidn conceptual, preestablecida, para el
caso de andlisis, en la metodologia de la investigacion. La informacién se muestra en el
mismo orden en el que fue abordado el tema:

v' Encontrar el equilibrio entre la oferta y demanda de vivienda requiere una
inversion por arriba de los Q 852 millones anuales, lo que implica un total de
Q 8.52 millardos para el déficit total; es decir, 1.2 veces mas que el presupuesto
de ingresos y egresos de la nacion de 2014, dedicados con exclusividad a
satisfacer la demanda habitacional.

v' La inversién que se hace en la adquisicion de bienes inmuebles, construccion
y/o mejoramiento de vivienda, con fuente en las remesas familiares, alcanza los
US$ 10.9 millardos, equivalente a Q 851 millardos. Cifra que supera los Q 479
0 los Q 219 millones que fueron asignados para el subsidio de vivienda en.el
presupuesto de ingresos y egresos del afio 2015 y 2016, respectivamente.

v" Anterior al terremoto de 1976, el area que se construia tradicionalmente para
vivienda popular oscilaba entre los 52 y 58 m?, cifra que fue superada a partir
de ese afio, pues la tendencia era construir vivienda por arriba de los 70 m?; sin
embargo, con la extincion del BANVI el area construida quedd, hasta en la
actualidad, en 36 m2. Una reduccion que se aproxima al 50% en la edificacion
anterior.

MA Arg. Juan Luis Morales Barrientos
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v" En términos del area del sitio que se utilizé para la construccion de vivienda,
se identifica que para el terremoto de 1976, esta supera los 100 metros
cuadrados; a partir del citado evento, la tendencia lleva a reducir los lotes, con
medidas cada vez mas pequefias, que llegaron a alcanzar los 72 metros
cuadrados.

v El costo de vivienda por area edificada, presenta valores que van desde las 51
hasta las 180 unidades monetarias®® por cada metro cuadrado. Sin embargo
dentro de los limites de la temporalidad de la investigacion, a partir del afio
1976, se hizo patente un aumento significativo en el precio de la construccion,
el cual llego hasta las 975 unidades monetarias por cada metro cuadrado, cifra
vigente para las viviendas de tipo FOPAVI. Valor al que se debe sumar el precio
del terreno, el cual es parte del aporte del beneficiario.

v' En la edificacion ha tomado gran relevancia el vehiculo, para el cual se dispone
de un area que oscila entre los 18 a 20 m?, lo que significa que alrededor del 20
al 25% del espacio construido, en una vivienda popular como Bellos
Horizontes, se destina para el garaje.

v Lavivienda crece esencialmente en espacios para ampliar dormitorios, lo cual
repercute en la densificacion del solar y el fraccionamiento, tanto horizontal
como vertical del mismo, lo que representd en la construccion de Bellos
Horizontes, un crecimiento minimo del 57 % con respecto al area original de
70 m?,

v Entérminos financieros, el monto de venta de la vivienda en Bellos Horizontes,
es similar al rendimiento que produciria un capital equivalente al precio de
compra de la vivienda en 1976 puesto a plazo fijo, a una tasa de interés anual
proxima al 16 %. Un rendimiento que es superior a la tasa historica del mercado
financiero que se estimd entre el 7 y 8 % anual

7.3 Respuesta conclusiva, alcance de objetivos, hipdtesis y propuesta

Con soporte en la investigacion y desde los elementos que aporta el estudio, se encontraron
las explicaciones que resuelven las preguntas de la investigacion; asimismo, se presentan
los productos que se obtuvieron a partir de los objetivos de la investigacion; asi también, se
exponen los argumentos que sirven para resolver la hipétesis de trabajo.

300 5e emplearon valores con referencia a unidades monetarias con la finalidad de hacer una comparacion entre
valores absolutos que notomo en cuenta el valor del dinero en el tiempo; es decir, que las cifras no se sujetaron
a célculos de valores presentes o futuros.
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Estos argumentos, también sirven de base para la generacion de las nuevas preguntas de
investigacion que se presentan, asi como la formulacion de una propuesta especifica.

Previamente a la presentacion de las respuestas conclusivas, es mérito hacer algunas
consideraciones en el marco de la arquitectura y su vinculacion con la realidad
contemporanea guatemalteca.

En ese sentido, las circunstancias de Guatemala constituyen verdaderos retos para el abordaje
y la presentacion de soluciones arquitectonicas que respondan a la realidad y las condiciones
de su poblacién. La diversidad cultural y natural, la pobreza, crecimiento demografico y la
segregacion social, requieren decisiones adecuadas para que sea una realidad, la reduccion
del déficit habitacional. Un problema social que muestra cifras importantes, sin que se
evidencien acciones en proporciones iguales o superiores a ella, para resolverla.

Los modelos habitacionales que implement6 el Estado, representaron una contribucion para
resolver el problema de vivienda, porque dejaron impactos positivos; pero también develaron
la existencia de una brecha entre la implementacion de las estrategias y la demanda de
vivienda, al no lograr la reduccion de la problematica en forma efectiva y con la calidad que
demandan los tratados de Derechos humanos. Los efectos de esta situacion estan aquejando
el desarrollo de la ciudad y de los municipios vecinos, con mayor demanda de suelo urbano
y de servicios publicos, en un territorio que debe ser utilizado de una forma dptima.

Las propuestas de vivienda estan orientadas a resolver necesidades masivas donde los
aspectos particulares o propios del individuo, como el arraigo cultural, forma de vida y sus
preferencias, no se consideran porque se cree que estos solo vendrian a incrementar los costos
de la construccidn; sin embargo, se ha demostrado que, con el paso del tiempo, la inversion
que hace el propietario para transformar la vivienda, extenderla o hacer aparentes mejoras,
son altas e importantes y no representan un aumento real en el valor arquitecténico del
inmueble o en la plusvalia de la edificacion; porque las soluciones son empiricas y se ejecutan
sin la base de una planificacion completa, que rija el crecimiento correcto del inmueble.

Esas condiciones se convierten en el punto focal y el motivo para el desarrollo de estudios
como el presente, con el objeto que muestren las posibilidades que existen en Guatemala para
la participacién del arquitecto en la formulacion de nuevas propuestas habitacionales, que
sirvan para atender las necesidades, en las condiciones que presenta la realidad
guatemalteca.

Para concretar esta participacion, existe en Guatemala un importante reservorio de recurso
humano en el ambito de la técnica arquitectonica, con las capacidades necesarias que expreso
Alberti, para abordar la problemética en una forma ordenada y progresiva. El arquitecto se
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considera como la persona ideal para la proyeccién de obras que respondan en toda su
dimension a las necesidades humanas.

Bajo el orden de la praxis, es obligado hacer alusion a los profesionales de la arquitectura
como Joan Macdonald Maier,®* Alejandro Aravena®® y Carlos Haussler Uribio,** con el
objeto de hacer una reflexion en torno a la forma o la estrategia a seguir para acentuar la
actividad del arquitecto y la arquitectura, afincando criterios que apunten en la direccion de
su funcidn social, como gestor y generador de propuestas de solucién dentro de un patrén
inclusivo o incluyente, que inicia con conocer la opinion del posible beneficiario de la
vivienda.

La posibilidad para acentuar la actividad de este profesional, se encuentra en las corrientes
actuales que estan surgiendo como un nuevo paradigma, para un cambio en la vision del
arquitecto, que toma vigencia y se acentua paulatinamente en una arquitectura que es sensible
a la sociedad.

En lo descrito hasta ahora, convergen en un tema comun, el déficit habitacional, la
fundamentacion tedrico-conceptual de su posible solucion y la participacion del arquitecto
como asidero del recurso humano; aspectos importantes para viabilizar la solucion del
problema, pero que no son suficientes por ellos mismos, ya que requieren de la decision
politica y de los recursos financieros para lograr la ejecucion de las propuestas que lo
resuelvan. El cual, como lo expresd el Arquitecto Aravena, no es nuevo, pero cobra
actualidad cada vez que se revisa.

En Guatemala, la toma de decisiones politicas ain se encuentra en ciernes, no obstante se
han dado pasos que avizoran nuevos horizontes para resolver la problematica; entre ellos la
creacion de la Ley de Vivienda, la conformacion de la CONAVI en el gobierno central y la
EMVI por la Municipalidad de la ciudad de Guatemala. Asimismo, se cuenta con una
iniciativa de Ley para normar el Ordenamiento Territorial de la Republica de Guatemala con
lo cual se tendra el espacio para la gestion de propuesta de solucion al déficit habitacional.

Para completar este ciclo, en el orden de los recursos financieros, aunque existe el marco
legal por el que se aseguran los fondos especificos para la vivienda, la aplicacion de la Ley
del impuesto especifico a la distribucion del cemento, no es suficiente para atener la
necesidades; por lo que, una alternativa es la contribucion que hacen los ciudadanos
guatemaltecos, residentes en el exterior, a través de las remesas familiares, recurso que se
conjugaria con el apoyo que brinda, en este tema, la Cooperacion Internacional, para
reorientar la inversion en vivienda adecuada.

301 13 Congreso Arquine — YouTube, «Entrevista Joan MacDonald>.
302 Kimmelman, «Alejandro Aravena, el arquitecto chileno que reconstruye un pais».
303 Universidad Francisco Marroquin, «Carlos Haeussler: pionero del modernismo guatemalteco».
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Bajo este esquema, que asegura la fuente de financiamiento, basta con visitar la web para
conocer ejemplos de esta transicion en paises de América Latina, que adoptaron decisiones
politicas que apuestan a la solucion de la vivienda social y el mejoramiento del espacio
publico. Disposiciones que contaron con el apoyo de la cooperacién internacional, para el
rescate del barrio y el mejoramiento de la convivencia comunitaria. La que, tradicionalmente,
ha dado soporte a Guatemala en la ruta del desarrollo social.

Los Gobiernos por si solos no pueden solucionar este problema, particularmente si
contintian enfocandose en tratar los sintomas en lugar de abordar la causa raiz. 3%

Por ello la concatenacién de los recursos y potencialidades que se enumeraron, representan
una ventana para encontrar soluciones viables y permanentes al problema de la habitacién;
la que inicia posiblemente con la aplicacion de metodologias en el contexto de la
planificacion estratégica, que se complementa con planes de ejecucion y mejoramiento del
nivel de coordinacion entre instituciones del Estado; Sin dejar de considerar las acciones en
el control, monitoreo y seguimiento (management) de los proyectos.

7.3.1 Respuestas a las preguntas de la investigacion

¢De qué manera ha influido la politica de vivienda en el desarrollo y transformacion
de la arquitectura habitacional?

Guatemala ha hecho esfuerzos en la resolucion de las necesidades de vivienda, sin
embargo estos deben considerarse como una estrategia viable sélo si se presentan como
parte de las politicas de desarrollo y que ademas de ser perdurables, congruentes y
permanentes, sigan la direccionalidad de un plan estratégico en la vision de pais.

La politica de vivienda guatemalteca ha influido sustantivamente en el desarrollo de la
arquitectura habitacional, pues en periodos claves como el que fue incluido para el
estudio, se obtuvo resultados que impactaron en las necesidades de vivienda, con
proyectos de importancia, construidos bajo el criterio de densificacion del suelo urbano.

En ese orden de ideas, la politica de vivienda ha influenciado la transformacién de-la
arquitectura habitacional en varios sentidos, presentd propuestas que llevaron la
construccion de vivienda unifamiliar a multifamiliar, una accion que quedo incipiente
por la disolucion del BANVI y la reconversion del Estado como facilitador de subsidios;
este es un hecho con consecuencias negativas, porgque esta impactando en el desarrollo
horizontal con vivienda unifamiliar; sin embargo, desde la iniciativa privada, esto se
tomo como una iniciativa para la edificacion de vivienda con desarrollo vertical para una
clase social media alta.

304 BID - DIA, «Desarrollo en las Américas - Publicacion insignia del BID».
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La resolucion del problema de la vivienda no debe verse como un ejercicio en la
reduccién y la minimizacion del espacio habitable, es un reto a la optimizacion del uso,
con respeto a su entorno y que toma en cuenta a la persona individual, con el objeto de
llevar la solucién habitacional al concepto de vivienda adecuada que definen los
Derechos Humanos. Una vivienda que ofrezca espacios para el disfrute de la persona, en
condiciones de intimidad, salud y seguridad necesarias.

La optimizacion de la vivienda ser& un paso importante que se logra como una forma de
externalizar la actuacion integral de la técnica con la expresion social, cultural y
econdmica del individuo; de esa manera, el desarrollo de la vivienda seria viable y de
impacto, los cambios en la transformacion de la arquitectura habitacional no serian el
principio de la habitabilidad, ni su recurrencia una herramienta para encontrarla.

El cambio cultural en la concepcion del bien inmobiliario es un aspecto a motivar porque
la especulacion en el valor de la vivienda se basa en el concepto de la vivienda como un
objeto comercial con valor de cambio y no de uso. La posibilidad que el perfil
socioecondmico de los potenciales beneficiarios de préstamos para vivienda, se mida en
su espectro de vida y no en un momento determinado de ella, ampliaria la base de los
sujetos de crédito y de esta cartera en el mercado financiero.

¢En qué medida fueron viables las estrategias implementadas por Guatemala para
resolver el déficit habitacional?

La premisa fundamental para resolver el déficit habitacional es atender el déficit total,
es decir la sumatoria del incremento natural anual de necesidades de vivienda y el déficit
cualitativo, como una consecuencia de la obsolescencia de la solucion espacial y/o
constructiva, que debe verse a partir del concepto de vivienda adecuada.

Bajo esa premisas Yy las caracteristicas de las acciones que ha implantado el gobierno a
través de la politica y estrategias actuales relativa a la vivienda, solucionar la
problematica llevaria mas de una centuria; en ese sentido, la ruta que trazé el Estado
debe ser revisada para modificarse pues un cambio en las estrategias debe estar orientada
hacia la toma de medidas eficientes y eficaces, que impacten en reducir el déficit y
ampliar o sensibilizar el mercado financiero para mejorar el acceso a créditos blandos.

En ese mismo periodo de tiempo, se requerira la inversion de montos significativos en
forma anual para atender el déficit, cifras que pueden verse grandes; sin embargo, desde
la frontera de lo que se ha dejo de hacer, la alternativa debe tomarse como la oportunidad
de establecer nuevas metas, que requieren recursos y la accion integral de las

instituciones del Estado. Ny
N
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La solucién de vivienda debe considerar la participacion del usuario, como un esfuerzo
para empatar las acciones técnicas con el satisfactor de las necesidades individuales, que
incluya ademas la perspectiva del ordenamiento territorial, principalmente en la
propuesta de gobierno, donde las unidades habitacionales son cada vez més pequefias y
disefiadas bajo el contexto de economia de escala para maximizar la inversion, sin
considerar que esto solo motiva el crecimiento horizontal y la edificacion de baja
densidad, enun territorio finito.

¢ Cémo las caracteristicas funcionales, formales y de sostenibilidad de las viviendas
del conjunto habitacional Bellos Horizontes, sirven para evidenciar los criterios
utilizados en el disefio?

Es factible aseverar que la arquitectura, en su alcance y concepcion, sufre deterioro
permanente y se ve sometida a un proceso de transformacion continuo, las
implicaciones de estas acciones son visibles en la reduccion del valor de la vivienda y la
valoracion de su arquitectura; eso es el resultado de una edificacion que se ve sometida
a modificaciones que se llevan a cabo de una forma desordenada, sin parametros o
experiencias positivas, que guien su crecimiento 0 que resuelvan adecuadamente su
funcionamiento.

Los cambios en la vivienda de Bellos Horizontes ponen en evidencia la reaccion del
propietario de la misma, para corregir falencias en la funcionalidad de la habitacion y
del contexto urbano, su adaptacion fue la condicion permanente que se adopto para hacer
los cambio, los mismos que se originaron por las necesidades que quedaron insatisfechas
y por la urgencia de encontrar una integracion entre el inmueble y su medio circundante,

La construccion que amplio la edificacion existente, debié ser evaluada previamente en
el disefio y en el proceso de ejecucion, tomando en cuenta que la hueva construccion es
un hecho consumado, la evaluacidn expost sera tarea de analisis permanente y de buena
practica para medir los impactos de las decisiones que se adoptaron. A partir de ello se
conoceran propuestas para tomar acciones correctivas, para ser aplicadas tanto en los
criterios de disefio como en criterios de disefio complementarios. Estas acciones seran
parte de un proceso ciclico y permanente para la revision de los criterios de disefio
arquitectonico de vivienda popular, que permitan su mejora continua logrando con ellos
los efectos que se buscan en la vivienda adecuada, basados en los nuevos disefios y las
nuevas viviendas que se edifiquen con calidad; partiendo para ello con fortalecer la
practica arquitectonica desde el mismo proceso de su ensefianza.

El desarrollo de la arquitectura habitacional en Guatemala debe ser revisado, pues los
resultados del analisis permiten confirmar que existe un vacio profundo entre el evento
planificado y los postulados del disefio arquitectonico para vivienda popular. Existen
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decisiones de disefio que responden a una aparente minimizacion de costos sin que esto
resulte necesariamente, en una maximizacion de los beneficios.

Los esfuerzos en la solucion de la demanda sélo llegan a tocar una infima parte del déficit
habitacionales, incluso con la suma de las viviendas que proporciona el Estado y los
esfuerzos desde la iniciativa privada y de los propios ciudadanos, dado que persiste la
propuesta de disefios con debilidades para resolver aspectos de intimidad, medio-
ambiente. Los resultados de la construccion de estas viviendas, motivan la posibilidad
de hacer cambios futuros, que no estan previstos en la planificacion.

La razon de la transformacion del objeto construido y el cambio en el uso del espacio
publico, no son viables sin que se alteren los postulados fundamentales de la arquitectura,
por esto, las modificaciones del objeto construido deben estar apoyadas en las normas,
en el contexto y la particularidad del entorno especifico; la forma y la distribucion del
espacio arquitectonico no debe generalizarse.

Contrariamente, el analisis del conjunto habitacional ejemplifica, en la transformacion
del espacio habitable y el publico, los efectos de la ausencia o la debilidad en la
evaluacion del proyecto y las decisiones técnicas del disefio que se tomaron para llevarlo
a su ejecucion, visibles 36 afios despueés.

¢Qué experiencias se pueden obtener del proceso de transformacion de la
arquitectura, que caracterizo el conjunto habitacional Bellos Horizontes, que
sirvan para plantear una herramienta para la valoracion de la arquitectura
habitacional y la renovacion del espacio privado y publico?

La vivienda como una unidad espacial y envolvente del espacio interior, no es en si
misma un problema de la arquitectura; no lo es porque la arquitectura tiene
prestablecidas sus categorias en el orden cualitativo, siendo este su &mbito de trabajo
ella va mas alla que la demanda de espacios habitables para el refugio.

La arquitectura responde a un orden social, natural y cultural mas que a uno
totalitariamente economicista, en el momento que esta deje de lado su razén de ser. Esta
pasara de ser una técnica para convertirse en un proceso sistematico de produccion de
bienes de consumo; producidos para atender la potencialidad de la demanda, sin la
calidad que requiere la vivienda adecuada y las expectativas de los potenciales usuarios.

El arquitecto se convertird en un especialista en la organizacién del espacio perdiendo
en él, su caracter de técnico y humanista. De igual, manera, la transformacién del -
espacio construido llevada a cabo para satisfacer la demanda cuantitativa de espacios, &
convierten a la vivienda en las posibles soluciones que se orienta a disminuir la ; ‘
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problematica; sin embargo, los cambios, deben guiarse técnicamente para que sigan el
canon arquitecténico (orden, luz, ventilacion y respeto a la funcién), con el objeto de
evitar que los inmuebles modificados caigan en obsolescencia al alterar su funcién, con
lo cual solo se sumarian al déficit cualitativo para incrementar la demanda.

En general un paliativo a proponer en el ordenamiento de la transformacion de la
vivienda, es el respeto a la norma y la regla de convivencia; en esto cumple una funcién
importante, la creacidon del manual basico de uso del bien inmueble, que determinaria el
cuidado vy las caracteristicas que potencializan el crecimiento de la vivienda en una
forma planificada con efectos positivos para su valoracién como un bien de uso.

7.3.2 Alcance de los objetivos

Objetivo General. Analizar las transformaciones en la arquitectura habitacional que se
desarrollaron entre los afios 1976 y 2016, en el conjunto habitacional Bellos Horizontes
de la zona 21, tomando de referencia su andlisis para conocer la problematica de la
vivienda popular, bajo variables del proceso socioeconémico.

Producto general. De la investigacion, el analisis del caso de estudio y de la revision
comparativa de las transformaciones respecto del proyecto original, el objetivo general
se alcanz6 a partir de la plataforma conceptual y la descripcion de las politicas de
vivienda que se implementaron para el desarrollo habitacional en Guatemala, se incluyd
una linea de tiempo que rebasé el limite temporal del estudio, para comprender la
problematica en un contexto mas amplio.

Se hizo una descripcion analitica del proceso de disefio y de la formacién profesional
del arquitecto en este tema, con lo cual se identificaron los vacios técnicos que deja
tanto este como la normativa. Estos son aspectos que se derivaron del analisis y fueron
identificados como los factores que  motivaron las  modificaciones y las
transformaciones de la vivienda y el espacio publico.

Los hallazgos que se presentaron a partir de los disefios que fueron implementadosen
las viviendas, son parte del producto obtenido para este objetivo, los que ademas-se
complementaron con los indicadores que se formularon con la informacién de la
investigacion. Estos son Utiles para la revision del disefio arquitectonico en la medida
que miden el desarrollo y el valor de la arquitectura habitacional, asi como la dimension
de la problematica de vivienda.

Objetivo especifico 1. Explicar, con base en el estudio de la politica nacional de
vivienda, los factores que condicionan el desarrollo de la arquitectura habitacional
guatemalteca.
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Producto 1. El estudio bajo este objetivo logro establecer las condicionantes en las que
se desarrolla la arquitectura habitacional guatemalteca y en especial las que se
relacionaron con el caso de estudio. Esto representd hacer el andlisis de las acciones y
decisiones que se tomaron desde la politica publica, la evaluacion del nivel de inversion
que destina el gobierno para resolver el problema, asi como las implicaciones por la
reduccién de la participacion del Estado en la ejecucion directa de proyectos
habitacionales.

Otro de los resultados que se obtuvo bajo este objetivo, fue conocer los posibles efectos
de la reduccion del presupuesto de nacién y la tercerizacion, en la ejecucion de los
proyectos de vivienda. Lo cual se hizo evidente al mostrar en este estudio, las gestiones
que han hecho las instituciones del Estado para resolver el déficit cuantitativo, que
también se complemento6 con las consideraciones que se hicieron en torno al aumento
del déficit cualitativo, con la revision de las soluciones habitacionales que propone
FOPAVI, que estan alejadas de las caracteristicas de una vivienda adecuada.

Objetivo especifico 2. Presentar un referente tedrico y practico que sirva de base para
el estudio de las causas y efectos de las transformaciones que caracterizan el caso de
estudio, y una propuesta que sirva de guia en la sistematizacion del anlisis y evaluacion
de la arquitectura habitacional.

Producto 2. Este objetivo se alcanzé como un resultado tangible en el analisis
conceptual que se hizo a partir de la arquitectura y la formacion del arquitecto, esto
aportd un referente para estudiar los procesos de desarrollo de vivienda y los elementos
que deben aplicarse, tanto en la formulacién, como en la evaluacién y valoracion del
objeto arquitectonico construido. Su ausencia, déficit o falta de atencion, deriva en
resultados como los que se muestran en el caso analizado, poco o nada deseados desde
el orden de la normas, seguimiento, evaluacion y sobre todo desde la satisfaccion del
usuario, que paso a ser un sujeto pasivo o ausente en el disefio de la vivienda.

El analisis del proyecto sirvio de escenario para conocer sus condiciones originales y
actuales, con ello se hizo posible el estudio comparativo y la valoracion funcional del
mismo; en este caso, se aplicd a la vivienda la Matriz para la Evaluaciéon Funcional de
Proyectos de Arquitectura (MEFPA). La que se present6 como alternativa metodologica
practica, que sirve para la evaluacion de proyectos de arquitectura. Con esto se obtuvo
resultados en los hallazgos de la investigacion, asi como la posibilidad de mostrar
ejemplos, con las causas y efectos, de la transformacion que afecta a la arquitectura

habitacional popular. §
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La investigacion por si misma constituye el referente tedrico para el analisis y estudio
de proyectos habitacionales, siendo el caso de estudio un ejemplo practico de la
aplicacion de la metodologia que se empled. Los resultados expuestos, en cada parte del
analisis, corresponden a las causas de las transformaciones y los efectos que tiene en las
viviendas y la comunidad de vecinos, los que se interpretaron en conceptos como
Sprawling, Ghettoizacién, Feudalizacién y Gentrificacion; a los que habré que afiadir los
aspectos normativos y legales.

Objetivo especifico 3. Describir, a partir del analisis comparativo del conjunto
habitacional Bellos Horizontes -pasado y presente-, las transformaciones de las que fue
objeto para evidenciar los criterios del disefio arquitectonico que son aplicables a la
vivienda popular.

Producto 3. Se logro el objetivo a partir del analisis del caso estudiado, identificar las

caracteristicas formales y funcionales del conjunto habitacional Bellos Horizontes, en
dos puntos en el tiempo (1976 -2016). La situacion transformada y los hallazgos que se
encontraron aportaron resultados en el campo de la arquitectura, que sirven para la
reflexion, el dialogo y el enriquecimiento de las variables del disefio arquitectonico. Con
el estudio se confirmd que existieron y continlan existiendo grandes ausentes en la
formulacion del proyecto, aspecto que sera oportuno ratificar por su importancia, en la
ensefianza y practica arquitecténica; como un hecho ético que debe afincarse desde la
propia formacion del arquitecto.

Enfatizar en el estudio y aplicacion de criterios de disefio como el analisis del sitio, las
variables bioclimaticas y los efectos financieros y de sostenibilidad durante la operacion
del proyectos son importantes; sin embargo, los relevantes deben estar afincados en la
participacion del usuario en el proceso de disefio, la definicion de sus caracteristicas en
su espectro de vida y la tendencia a desarrollar cambios y transformaciones en la
vivienda. Elementos prioritarios que deben acompafiar la formulacién del proyecto
desde etapas anteriores al disefio, en la construccion y durante la vida Gtil del mismo.

Implementar acciones dentro del proceso de ensefianza del disefio arquitectonico, para
llevar un registro de la obra arquitectdnica, el cual debe estar integrado por la memoria
descriptiva de la misma, el manual de funcionamiento y el plan de ejecucion proyectado
con las alternativas de la transformacion de la vivienda, son parte de los elementos
béasicos a incluir en la formacion del arquitecto.

Capacidades para la gestion y evaluacion constante de proyectos, son el complemento
formativo que servira de herramienta para elevar el nivel competitivo del profesional.y
Su compromiso social.
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Objetivo especifico 4. Proponer, con el estudio de la transformacion de la arquitectura
habitacional, una herramienta estratégica Util para la fundamentacién de posteriores
propuestas de renovacion del espacio publico e imagen urbana.

Producto 4. Este producto se presenta como la propuesta de tesis, donde se tomaron
en cuenta las lecciones aprendidas en la investigacion, los procesos econdmicos,
politicos y sociales que intervienen en el tema de la vivienda para formular un concepto
de desarrollo urbano focalizado en el caso de estudio.

Para hacer operativa la propuesta, se plantea la implementacion de tres estrategias a
partir de los procesos, las herramientas y la forma, en cada una de ellas se identificaron
acciones a seguir, con lo cual se busco llevar a Bellos Horizontes al escenario deseado.
Este Ultimo, debe estar establecido bajo la opinion vy vision de desarrollo de los propios
usuarios, quienes deberan intervenir activamente en la formulacion de la propuesta final.

La propia organizacion comunitaria conoce el desarrollo urbano y arquitectonico
alcanzado, lo cual les permitira plantear, por ellos mismos, las estrategias de renovacion
del espacio publico y del paisaje urbano; estas seran las mismas para que logren una
forma de convivencia diferente, equilibrada en la valoracion del conjunto habitacional.

Ademas de lo anterior, con la investigacion y el propio documento de tesis (informacion,
discusion, figuras, comentarios y conclusiones), también se lograron conseguir aspectos
positivos que serviran para enriquecer el acervo social, los criterios de la valoracion del
espacio habitable y su importancia.

7.3.3 Comprobacion de la hipotesis

Queda establecido en la investigacion que se realizd y especialmente en el analisis del
caso de estudio que la transformacidn de la arquitectura habitacional es por si misma un
proceso, por cuanto transcurre en el tiempo, hace uso de recursos econémicos, fisicos y
humanos para presentar formas diversas en el uso del espacio, tantas como se pueda
imaginar el usuario o como usuarios existan dentro de su entorno social.

Es imperativo hacer notar que, en lo analizado, se pudo encontrar dos puntos de vista en
la perspectiva de la vivienda digna: una, desde el usuario y la otra desde el Estado.

En la primero, el usuario para alcanzar la vivienda que desea, de acuerdo con sus
necesidades y por los cambios en su perfil socioecondmico, interviene haciendo
modificaciones en el objeto arquitectdnico, con resultados que no necesariamente %
alcanzan la valoracién técnica. Esto se afirma porque su intervencion incumple la ‘
normativa, se apropio de espacios comunes y contribuy6 en aumentar la presionenel = i?
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consumo del suelo, dejé de lado el uso del disefio arquitectdnico y resolvid por propia
cuenta o con el auxilio de empiricos. Una forma de resolver sus necesidades, que
diverge de la buena préctica edificatoria.

Desde la intervencion del Estado en la politica habitacional, ain queda mucho que hacer
para que se logre aplicar, en los disefios de la vivienda que se ejecuta, el concepto de
vivienda adecuada, enfrentando de esta manera el reto de atender el déficit habitacional,
en la dimensién que lo requiere.

Bajo el punto de vista de la definicion de arquitectura, la formacion del arquitecto y de
las politicas de vivienda, la hipotesis logré confirmar los aspectos planteados, no asi
desde la valoracion del espacio por el usuario, ya que esto requerird de estudios con
mayor grado de detalle, enfocados en el aspecto antropolégico, especificamente.

Contrariamente, el resultado de la transformacion a las que se ven sometidas las
viviendas fue inesperado y poco favorable al haber sido medido desde la escala técnica,
las modificaciones que resuelven parcialmente las necesidades de espacio, no
corrigieron los vacios del disefio o la vision de vivienda adecuada que se busca por los
vecinos, en todo caso las acentuo sin salir de la problematica cualitativa de la vivienda.

Desde la escala del usuario, los cambios podrian calificarse como un factor favorable;
sin embargo, esta valoracion puede dar paso a nuevas preguntas de investigacion para
conocer los aspectos que abarca la valoracion del tema en el orden de nuevas disciplinas.

La hipotesis quedo6 resuelta en las consideraciones y las apreciaciones que fueron
vertidas asi como por la interpretacion de la informacion que se aportdé en la
investigacion; como lo establecieron las caracteristicas de la investigacion cualitativa,
se resaltd su finalidad, mas por la comprobacion de la hipdtesis, en establecer nuevas
preguntas de investigacion.

7.3.4 Nuevas preguntas para investigar
v' ¢Qué resultados pueden obtenerse de la evaluacién econdémica del proyecto
habitacional, en el periodo de estudio, que enriquezcan la variable de disefio

arquitectonico?

v' ¢Cuales son los impactos financieros y sociales de la transformacion de la
habitacién en la economia familiar de los usuarios de Bellos Horizontes?

v (Es factible que se mida la capacidad financiera de los potenciales beneficiarios
de vivienda, a partir de un perfil socioecondmico extendido, evaluado en el
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escenario de su espectro de vida; para que califique como sujeto de crédito, para
adquisicion de vivienda, en el mercado financiero guatemalteco?

v' ¢Cémo ve, siente y habita la vivienda transformada, el usuario?

v' ¢Cémo incorporar la variable de género en el disefio arquitectdnico?

7.4 Propuesta

En lo normativo: Toda accién desarrollada dentro de un marco de legalidad, como parte de
los principios y valores de convivencia social y en comunidad, serd necesaria tomar en cuenta
como punto de partida para cualquier gestion de mejora en la convivencia.

La legalizacion de las acciones emprendidas por los habitantes del caso de andlisis y
cualquier otra a la que sea aplicable, es el preambulo para un plan de desarrollo viable y
sostenido.

Lo urbano: Focalizar los esfuerzos en la basqueda y encuentro de impactos positivos en la
valoracion del disefio arquitecténico y profundizar en mejorar las soluciones del objeto
construido, permitira que se logre el rescate el paisaje urbano y obtener efectos positivos en
la valoracion del espacio publico, la calidad de vida comunitaria y la plusvalia de la vivienda.

En la vivienda: Puede afirmarse que el tipo de resultado que se obtenga en la materializacion
de un objeto arquitectdénico, depende de la ejecucion de un procedimiento adecuado y técnico,
que toma en cuenta y utiliza las herramientas necesarias para la abstraccion de las formas y
la organizacion del espacio habitable; con ello podra consolidar el derecho a disfrutar el
espacio privado, en forma arménica.

A partir de esa aseveracion es procedente que se realice una evaluacion detallada de la
vivienda de Bellos Horizontes para determinar niveles de riegos y/o las potencialidades de
su entorno, con lo cual se pueda llevar a su funcionamiento pleno, bajo las caracteristicas de
la vivienda adecuada y confortable, con el acompafiamiento profesional del arquitecto.

Desde el Arquitecto y la arquitectura: La formacién del arquitecto basada en la practica y
aplicacion de la técnica, se enfatiza en este ejercicio con el objeto que las actividades de
andlisis, evaluaciony abstraccion, se observen con mayor detenimiento en la formacion del
profesional. Conocimientos y habilidades que representaran, en las formas particulares de
vida (costumbres y gustos) de un usuario especifico, soluciones arquitectdnicas de calidad,
propuestas innovadoras que se basan en la valoracion del disefio arquitectonico y el paisaje
urbano.
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Profundizar en el andlisis del objeto construido, el rescate de la perspectiva, el paisaje urbano
y la revaloracion del espacio pablico en el contexto de su multiplicidad, sera un punto a favor
del disefiador, quien tiene la capacidad de correlacionar estas variables para mejorar las-
condiciones de los conjuntos habitacionales vy las viviendas.

Reforzar el proceso de ensefianza del arquitecto en la FARUSAC, evaluando para el efecto,
los criterios que son aplicables a la practica del disefio arquitectonico; identificados en los  *
productos de los objetivos 2 y 4 de esta tesis. z

En la sostenibilidad y sustentabilidad: Siendo el desarrollo sostenible y sustentable un
factor que puede servir de herramienta para mitigar y/o revertir los efectos de la expansic’)bn'v,/"
urbana como la dispersion, la marginacion, el desplazamiento de los habitantes hacia tierra

con menor plusvalia o el amurallamiento e individualizacion del espacio urbano, las
estrategias de implementacion de nuevos proyectos o la transformacién ordenada de los
mismos, deben ser encaminadas a la reduccion de los costos de movilidad, mejora del
transporte colectivo, mantenimiento y operacion adecuada de la infraestructura y los
servicios publicos, para evitar que estos costos econdmicos se transfieran a los habitantes de

los nuevos complejos.

Desde la potencialidad: Bellos Horizontes tiene la posibilidad de desarrollar un proyecto
comunitario bajo el esquema de alianzas publico — privadas, que en el orden de buscar la
sostenibilidad y sustentabilidad del conjunto llegard a tener implicaciones en el rescate,
puesta en valor y redireccidn del suelo urbano disponible; en el cual se suman mas de 87,531
m? lo que equivale a 12.50 manzanas®® de terreno, disponibles en la actualidad y que se
encuentra distribuido en:

Deporte 21,033.53

Mercado 1,311.68
Parque 1,640.47
[ callesy Avenidas 63,545.59 ; :
a7,531.27 >

Figura 96 Suelo Disponible en el conjunto habitacional Bellos Horizontes
Fuente: Elaboracién propia

En torno a la potencialidad, debe hacerse mencion a las tendencia actuales que impulsan, %
gobiernos de la América Latina con el apoyo de la cooperacion internacional, para formular
politicas publicas en el tema urbano y de vivienda, que se orientan a la recuperacion de los-

305 1 manzana = 7,042.25 m?
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espacios publicos y el paisaje urbano, con incidencia positiva en el entorno habitable, el
suelo urbano y la vivienda.

A partir de ello, es dable enumerar algunas de las iniciativas que se han implementado con
resultados positivos, como los que muestra el Programa de Recuperacion Urbana del
BID,*® con impactos en el sector urbano, desarrollando viviendas y mejorando
vecindarios en lo cual se pueden mencionar a manera de ejemplos: El proyecto que se
ejecuto en la ciudad Montevideo, con una inversiones que cercanas a los US$ 34 millones
(Q 272 millones US$ 1 = Q 8) y, también otro en la ciudad de Barranquilla en Colombia.3"’

En ese sentido, las condiciones para impulsar una estrategia de renovacion en Bellos
Horizontes, se fundamentan en la existencia de una problemética, en la facultad técnica y
también en la disponibilidad del recurso financiero; entonces, la Unica accién que debera
agregarse es la decision politica para llevarla a cabo. Esta actividad puede lograrse con la
participacion activa del arquitecto y la comunidad, en la autogestion y la formulacion de
propuestas de desarrollo.

El concepto del arquitecto gestor de proyectos, desde una vision en la resolucion de
problemas como el de la vivienda, son parte de los nuevos esquemas en el paradigma de la
practica que plantean los Arquitectos Aravena y MacDonald; asi como el reencuentro de
la actividad del arquitecto

7.4.1 Operacionalizacion de la propuesta

Para llevar la propuesta al plano operativo, es necesario desarrollar un ejercicio
preliminar que tenga por objeto, determinar las variables que son susceptibles de incluir
en el proceso de planificacion y definir la linea basal sobre la cual se hara la medicion
y evaluacion del grado de avance o el nivel de desarrollo que se alcanzara.

La Figura 96, muestra la sinopsis con las estrategias y acciones a seguir, lo cual
representa la primera aproximacién al proceso de planificacion para lograr el nuevo
escenario que es la concrecion de la vision del proyecto, propuesto desde los propios
usuarios bajo el concepto de la valoracion del espacio publico y del objeto construido.

%6 BID, «Programa de recuperacion urbana», consultado 8 de octubre de 2016, ~
http://www.iadb.org/es/proyectos/project-information-page,1303.html?id=ur0112. . Q
7 BID, «La visién del BID para las ciudades de América Latina y el Caribe», consultado 8 de ; ‘
octubre de 2016, https://www.youtube.com/watch?v=px4VI4R9dtg. 3
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Estrategia Acciones El nuevo escenario ’

v' Organizacién comunitaria /.
v’ Certeza Juridica del suelo

v’ Autogestion 'pg S g . E ~
8 v’ Evaluacion del estado actual 225 2£88 b
§ v' Crecimiento urbano ordenado 22 jg % = g G § /
& y sostenible % g 3 é g% = s
v’ Revaloracion de la ctscgEcse
arquitectura y el espacio é = 8 ;‘ g z g '
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% v' Planificacion participativa g S 'g 258 z :
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Figura 97 Sinopsis operacional de la propuesta PN "
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Guatemala, octubre 23 de 2016.

Sefior Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala
Msc. Arg. Byron Alfredo Rabé Rendén

Seiior Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento que con base en el requerimiento
del estudiante de DOCTORADO EN ARQUITECTURA con énfasis en Disefio
Arquitecténico, de la Facultad de Arquitectura ~USAC-, M.A. ARQ. JUAN LUIS
MORALES BARRIENTOS, Colegiado: 414 y Camé de Doctorado; 57364, realicé la
Revision de Estilo de su trabajo final de investigacion titulado: «Procesos,
Herramientas y Forma. Transformacién de la arquitectura habitacional en la
ciudad de Guatemala, caso Bellos Horizontes, zona 21», asesorado por Dr.
Arg. Raul Estuardo Monterroso Juarez, previamente a conferirsele el Grado
Académico de DOCTOR EN ARQUITECTURA.

Y, habiéndosele efectuado al trabajo referido, las adecuaciones vy
correcciones que se consideraron pertinentes en el campo lingiistico, considero
que el proyecto de graduacion que se presenta, cumple con la calidad técnica y
cientifica requerida por la Universidad.

Al agradecer la atencion que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

amiraz
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