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En la actualidad, los desastres de origen natural representan una de las principales 

amenazas para el bienestar de las comunidades, especialmente en regiones vulnerables 

como el municipio de Escuintla.  La frecuencia y magnitud de fenómenos como huracanes, 

inundaciones y erupciones volcánicas han generado un impacto significativo en la vida de 

los habitantes de estas áreas, afectando su seguridad, salud, y sus condiciones de vida. 

 La recuperación de las personas damnificadas, especialmente en términos de 

vivienda, es un desafío urgente que requiere soluciones innovadoras, sostenibles y 

adaptadas al contexto local. 

El proyecto de Propuesta de Urbanización para Comunidad Sustentable con Modelo de 

Vivienda Eco-Agrícola tiene como objetivo desarrollar un modelo integral de urbanización 

que no solo proporcione viviendas dignas y resilientes ante desastres, sino que también 

promueva la autosuficiencia alimentaria y la sostenibilidad ambiental. A través de un 

enfoque eco-agricultura se busca integrar la producción agrícola dentro del proceso de 

reconstrucción, brindando a los afectados la oportunidad de recuperar su calidad de vida 

y generar nuevas fuentes de ingresos mediante prácticas agrícolas sostenibles. 

El diseño de esta propuesta toma en cuenta las características geográficas, climáticas 

y socioeconómicas del Municipio de Escuintla, con el fin de ofrecer una solución adaptada 

a las necesidades y potencialidades de la región. Además, el proyecto promueve el uso 

de tecnologías apropiadas y materiales ecológicos, fomentando la participación activa de 

la comunidad y la creación de un entorno de cooperación y solidaridad. 

Este trabajo busca no solo presentar una alternativa viable de urbanización para los 

damnificados, sino también contribuir al desarrollo de modelos de vivienda sustentables 

que puedan ser replicados en otras áreas del país que enfrenten desafíos similares, 

logrando un impacto positivo y duradero tanto para las personas como para el medio 

ambiente. 

 



  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

CAPÍTULO 1 

DISEÑO DE LA INVESTIGACIÓN 
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La constante construcción de viviendas sin asesoría técnica en terrenos no adecuados 

y sin tomar consideraciones de la vocación del suelo en donde se ubican, mantiene en 

peligro a cientos de habitantes de áreas metropolitanas y de provincia, ya que los vulnera 

ante los desastres de origen natural. 

“Un estudio, que tuvo una muestra de 48 proyectos de siete departamentos diferentes 

que fue hecho por el Programa Universitario de Investigación de la Dirección General de 

Investigación (DIGI) con el aval del Centro de Investigaciones de la Facultad de Arquitectura 

de la USAC, evidencia que la autoconstrucción desordenada en asentamientos y en zonas 

de alto riesgo, como en riberas de los ríos o altas pendientes ponen en peligro la vida de 

sus habitantes.”1
 

En la actualidad, los proyectos urbanos que han sido ubicados en áreas vulnerables o  

en riesgo dentro del Municipio de Escuintla no cubren las necesidades de vivienda de la 

población en especial a los damnificados por desastres de origen natural. 

Gracias a esto existe un alto déficit habitacional, motivo por el cual la Municipalidad de 

Escuintla ha solicitado una propuesta para la urbanización de una Comunidad Sustentable 

con Modelo de vivienda Eco-Agrícola que responda a la necesidad de la población afectada 

brindando un lugar con vocación agrícola que brinde comodidad y seguridad a sus 

habitantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1 Viviendas destruidas por ubicación vulnerable en el interior del país (Fuente: Hemeroteca de Prensa Libre) 

 

1 Patzán, José Manuel, <<Estudi o revela que casas construi das sin asesoría técnica son vulnerables a desastres naturales>>, Prensa 

Libre, fecha de publicación 25 de mayo de 2019, fecha de consulta, 12 de febrero de 2021, 

https://www.prensalibre.com/ciudades/guatemala -ci udades/estudi o-revela-que-casas-construidas-si n-asesoria -tecni ca-son-vulnerables- a- 

desastres-naturales/ 

 

http://www.prensalibre.com/ciudades/guatemala-ciudades/estudio-revela-que-casas-construidas-sin-asesoria-tecnica-son-vulnerables-
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Los Proyectos construidos por el Gobierno Central de la República de Guatemala 

no han podido satisfacer el déficit de vivienda para responder a problemas habitacionales 

generados por desastres naturales. Estos muestran una deficiencia en la planificación 

urbana y arquitectónica incrementando la demanda de viviendas por mala dirección en la 

construcción e inadecuada ubicación de lotes en terrenos vulnerables. 

Para dar solución a esta problemática, la Municipalidad de Escuintla sol icita a la 

Facultad de Arquitectura, una propuesta de una Comunidad Sustentable con Modelo de 

Vivienda Eco-agrícola. 

Contemplando sectores de horticultura familiar, áreas para desarrollar actividades 

recreativas en comunidad, de esta manera brindando alcance a servicios básicos y 

satisfacer las necesidades del sector de la población damnificada tras los desastres de 

origen natural y solventar la solicitud de los habitantes. 

 

Por medio de la propuesta de una Comunidad Sustentable con Modelo de Vivienda 

Eco-Agrícola se contribuirá a solucionar el déficit de vivienda, generando un proyecto 

donde se podrán ubicar las familias que actualmente residen en zonas de alto riesgo 

dentro del municipio. Así mismo, se generará un espacio con mejores oportunidades de 

subsistencia y habitabilidad, tal como se ve en la comunidad con modelo de covivienda 

(Cohousing) en Herne, Alemania, en el cual se ejecutó un proyecto de desarrollo 

residencial, con iniciativa de vida comunitaria y de auto sustento por medio de actividades 

de horticultura.2 

Por ello, la Municipalidad de Escuintla solicitó la propuesta buscando un proyecto 

que cumpla con una buena planificación urbana y un diseño de vivienda aplicando técnicas 

constructivas sostenibles tomando en cuenta el entorno rural donde se desarrollará. 

Al no realizarse el proyecto, se tendrían efectos negativos a futuro, ya que el grupo 

de la población que se encuentra en alto riesgo por inadecuada ubicación de su vivienda 

o malas prácticas constructivas puede ocasionar un crecimiento desordenado de los 

poblados, creando asentamientos humanos precarios en condiciones insalubres, 

aumentando el índice de violencia y pobreza, y en consecuencia afectando al grupo de la 

población la cuál ha sido desalojada de sus viviendas o no cuentan con un lugar que 

habitar en consecuencia a los desastres de origen natural. 

2 García Pérez, Anaís, << COHOUSING, Aprendiendo de Experiencias Extranjeras, Estudio de casos para posibles aplicaciones en la 

ciudad de Madrid>>, Seminario Internacional de Investigación en Urbanismo, junio 2019, Páginas 10-11, fecha de consulta, 20 de febrero 

de 2021, https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2117/171607/6651 -8306-1-PB .pdf?sequence=1&isAllowed=y 

1.1. DEFINICIÓN DEL PROBLEMA 

1.2. JUSTIFICACIÓN 



3 

 

  

 

 
 

1.3.1. Delimitación temática 

• Entidad Encargada: Municipalidad 

• Tipo de Equipamiento: Vivienda 

• Subtema: Comunidad Sostenible, Co-housing, Horticultura Familiar 

• Teoría de la Arquitectura: Arquitectura Sostenible 

• Tendencia Arquitectónica: Arquitectura Bioclimática y Bioconstrucción. 

 
 

Figura 2 Diagrama De Delimitación Temática (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, febrero 2021) 
 

1.3.2. Delimitación temporal 

 
Figura 3 Línea Del Tiempo De Delimitación Temporal (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, febrero 2021) 

1.3. DELIMITACIÓN 
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1.3.3. Delimitación geográfica 

El anteproyecto se realizará a las afueras del casco urbano del municipio de 

Escuintla, del Departamento de Escuintla, la población a beneficiar comprende a los 

habitantes afectados anteriormente por desastres de origen natural dentro de la cobertura 

municipal. 

 

El municipio de 
Escuintla ubicado 
en el norte del 

departamento 
perteneciente a la 

Región V, Central 
con una altitud 
de 346.1 msnm. 

 

Sus coordenadas 
geográficas son 
latitud Norte 
14°18’03” y 

longitud Oeste  

90°47’08”. 

 

 
Figura 4 Ubicación Geográfica Del Municipio De Escuintla (Fuente: Elaboración Por Ariana Girardi 2021) 

 
 

Figura 5 Ubicación Del Terreno Propuesto (Fuente: Elaboración Ariana Girardi, febrero 2021) 

El terreno brindado por la Municipalidad tiene una ubicación geográfica en 14.271704, 

- 90.791857, el cual cuenta con aproximadamente 27,400.99 m2 Está ubicado sobre la 

CA-9ª Sur.3
 

3Luis Valladares, Municipio de Escuintla, Escuintla, Aprende Guatemala, fecha de publicación 26 de julio 2017, fecha de consulta 8 de 

marzo de 2020, https://aprende.guatemala.com/historia/geografia/municipio-de- escuintla-escuintla/ 
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Radio de cobertura 

El radio de cobertura que se proyecta para la Propuesta urbana se basa en los 

limites municipales del municipio. 
 

Figura 6 Delimitación Del Radio De Cobertura (Fuente: Referencia a partir de Google Maps) 

 
 

1.3.4. Delimitación poblacional 

 
1.3.4.1. Población por beneficiar 

 
El Proyecto beneficiará directamente a  55 familias que habitan en el  municipio de 

Escuintla que    no cuentan con una vivienda propia o una vivienda formal, tomando como 

referencia el XII censo demográfico y VII censo de vivienda realizado en 2018 donde se 

censaron 39,403 hogares dentro del municipio, los cuales pueden ser de tenencia propia 

en un 69%, de los cuales el propietario es de sexo masculino en el 51% (13,873) de los 

casos, de sexo femenino en un 36% (9,873) y propiedad de ambos en un 10% (2,813), el 

promedio de personas por hogar es de 4 lo que hace el total de 9,851 familias censadas.4
 

 
 

 
4 INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020, 

https://www.censopoblacion.gt/graficas 

http://www.censopoblacion.gt/graficas
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1.3.4.2. Población objetivo 

La población objetivo del proyecto serán las habitantes que han sido damnificados 

por los diferentes desastres de origen natural que han ocurrido en el municipio, los cuales 

aún no cuentan con una vivienda formal en la cual puedan desarrollar sus actividades, 

según él según el XII censo demográfico y VII censo de vivienda realizado en 2018 se 

censaron 43,995viviendas particulares, las cuales el 94% (41,175) son casas formales 

y el 1% (368) a viviendas improvisadas, las cuales pueden estar en mayor riesgo a los 

desastres de origen natural, así como la ocupación de estas siendo un 86% (37,749) 

formalmente ocupadas, y un 12% (5,065), que se encuentran desocupadas y pone en 

peligro de creación de asentamientos humanos al municipio. 
 

 
Figura 8 Gráficas de Censo de Vivienda 2018. (Fuente: INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

Figura 7 Gráficas de Censo de Hogar 2018. (Fuente: INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de 

Población y VII de Vivienda) 
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1.4.1. OBJETIVO GENERAL 

Diseñar una propuesta de Comunidad Sostenible con Modelo de Vivienda Eco-Agrícola, 

en el Municipio de Escuintla. 

1.4.1.1. OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

• Diseñar un plan maestro que permita organizar la urbanización y el contexto en el que 

se desarrollará. 

• Aplicar criterios de diseño urbano ambiental generando una dinámica sustentable 

en la comunidad, utilizando principios ordenadores del diseño para contrastar la 

arquitectura con el entorno. 

• Aplicar conceptos de arquitectura sostenible, para diseñar un proyecto bioclimático 

que genere confort y bajo impacto ambiental, utilizando tecnologías constructivas con 

bajo consumo energético. 

 

1.5.1. INVESTIGACIÓN: MÉTODO ANÁLITICO Y SINTÉTICO 

La metodología propuesta que se llevará a cabo a través de fases que dará revisión a  

cada uno de los elementos que se estudiaran minuciosamente dentro de la investigación 

para luego llegar a una conclusión sintética manteniendo lo más importante para 

desarrollar el anteproyecto.   

 
1a Fase: INVESTIGACIÓN 

En esta se verá la interpretación y la base que tendrá nuestro proyecto, se definió un 

género de edificio a resolver y una planificación urbana, esto lo colocamos en varias 

partes, primero se investigaron los alcances que tendría el proyecto, las necesidades 

que se debe satisfacer y los objetivos que se querían alcanzar con su realización. 

 
2a Fase: PLAN MAESTRO Y ESTUDIO DEL CONTEXTO DEL LUGAR 

Se deberá establecer un plan maestro y análisis del contexto del lugar ya que en este se da 

a conocer a profundidad el aspecto social, económico y ambiental en donde se emplaza 

el diseño del anteproyecto y así responda de forma adecuada a las condiciones del entono y 

necesidades de los usuarios. 

 

3a Fase: PREFIGURACIÓN Y DISEÑO DE PROPUESTA 

URBANA/ARQUITECTÓNICA 

Para llevar a cabo el diseño se realizarán varias actividades que se verán relacionadas la 

fundamentación de los conceptos, la aplicación del plan maestro y aplicación de los 

conceptos de la arquitectura sostenible/bioclimática, sintetizándolos de un anteproyecto 

que satisfaga las necesidades de la población objetiva. 

1.5. METODOLOGÍA 

1.4. OBJETIVOS 
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Figura 9 Esquema de metodología (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, febrero 2021) 

 

 
Figura 10 Mapa mental (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, febrero 2021) 



 

  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

CAPÍTULO 2 

FUNDAMENTO TEÓRICO 
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2.1.1 Teorías de la arquitectura sostenible 

La arquitectura sostenible es un enfoque integral que considera aspectos 

tecnológicos, sociales, económicos y ambientales para garantizar un desarrollo 

responsable. Su objetivo es minimizar el impacto ecológico de la construcción sin 

comprometer los recursos de las generaciones futuras. 5 

Para ello se emplean materiales y técnicas ecológicas adaptando el diseño a las 

condiciones del entorno y priorizando la eficiencia energética. También se busca reducir 

la huella ambiental mediante el uso de recursos locales y sistemas que optimicen el 

aprovechamiento de residuos. En esencia, este tipo de arquitectura promueve 

edificaciones que armonicen con el medio ambiente y mejoren la calidad de vida de sus 

habitantes.6 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 11 Características de las construcciones sostenibles (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi  

con información de Certificación LEED) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
5 Domingo Acosta. "Arquitectura y construcci ón sostenibles: Conceptos, Problemas Y Estrategi as" . Dearq, n.o 4 (2009): 14-23. 

https://doi.org/10.18389/dearq4.2009.02 
6 Arquitectura e Ingeniería de la Madera, SL, Que es la arquitectura sostenible, Arquima, fecha de publicación 30 de octubre de 2018, fecha 

de consulta 12 de abril 2020, https://www.arquima.net/que-es-la- arquitectura-sostenible/ 

2.1. TEORÍAS DE LA ARQUITECTURA 

http://www.arquima.net/que-es-la-
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2.1.1.1 Construcción sostenible de la arquitectura y el hábitat 

“El motivo central que proponemos como meta para perseguir la sostenibilidad de  

la construcción es muy sencillo: resolver los problemas de hoy pensando en mañana”.  

El profesor Ricardo Huete de la Universidad de Sevilla, utiliza vehementemente esta frase en sus charlas sobre 

construcción sostenible. 

 

Muchos de los problemas contemporáneos como la pobreza, el deterioro urbano y 

la precariedad en los barrios son consecuencia de decisiones y acciones tomadas en el 
pasado para abordar desafíos inmediatos. Estas medidas, en muchos casos, no 
consideraron de manera integral sus repercusiones a largo plazo, lo que ha dado lugar a 
problemáticas que hoy afectan a la sociedad. 8 

 

Estrategias para una construcción sostenible en la arquitectura y el hábitat 

 
• Reducción del consumo de recursos 

• Reducir la contaminación y la toxicidad 

• Eficiencia y racionalidad energética. 

• Construir bien desde el Inicio. 

• Construir bajo la premisa de “Cero Desperdicio” 

• Producción y manufactura flexibles y de pequeña escala.8 

Figura 12 Requisitos para Construcciones Sustentables Leed 

(Fuente:  https://www.larepublica .co/responsabilidad-social/realice-obras-sostenibles-merecedoras-de-certificaci on-leed-2026070) 

 
 

 

 

8 Domingo Acosta. "Arquitectura y construcción sostenibles: Conceptos, Problemas Y Estrategias". De arq, n.o 4 (2009): 14-23. 

https://doi.org/10.18389/dearq4.2009.02 

http://www.larepublica.co/responsabilidad-social/realice-obras-sostenibles-merecedoras-de-certificacion-leed-2026070)
http://www.larepublica.co/responsabilidad-social/realice-obras-sostenibles-merecedoras-de-certificacion-leed-2026070)
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2.1.1.2 Principios de la arquitectura sostenible 

 
“El concepto del desarrollo sostenible se basa en tres principios: 

• El análisis del ciclo de vida de los materiales 

• El desarrollo del uso de materias primas y energías renovables 

• La reducción de las cantidades de materiales y energía utilizados en la extracción de 

recursos naturales, su explotación y la destrucción o el reciclaje de los residuos.9 

 
Los Principios para desarrollar la sostenibilidad en la arquitectura son:10

 

 

 

 
 
 
 

9  Gauzin-Müller (2001). L'Architecture écologique. Edit Groupe Monitor. Versión en español: Arquitectura ecológica publicada en 2002 por 

Edit G. Gili. ISBN 978-84-252-1918-4 

10 Cátedra de Instalaciones Czajkowski - Gómez - FAU-UNLP (2006). Arquitectura Sustentable. Edit Clarín. Buenos Aires, Argentina.

Figura 13 Principios de la Arquitectura Sostenible (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi con datos de documentos 

citados en pie de página) 
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2.1.1.3 Arquitectura bioclimática 

La arquitectura bioclimática se basa en el diseño de edificaciones adaptadas al 

clima local, utilizando recursos naturales como el sol, el viento o la vegetación para reducir 

el consumo energético y el impacto ambiental. 

 

  Una vivienda bioclimática, aunque implique una inversión inicial más alta, puede 

alcanzar una sostenibilidad completa, ya que los ahorros en consumo energético permiten 

recuperar el costo a lo largo del tiempo, haciendo del diseño una opción eficiente y 

rentable.11 

Figura 14 Centro Ecológico Educativo “La Escondida”-Venezuela (Fuente:   

https://yusoproyectos.com/2019/03/01/centro-ecol ogi co-educativo-l a-escondida-2/) 

 

 

Estrategias para aplicar el diseño bioclimático 

• Colocar equipos sanitarios para el ahorro de       

agua. 

• Diseñar muros o envolventes con alto 

aislamiento térmico. 

• Colocar equipos para ahorro energético 

• Ganancias solares pasivas 

• Recolección de Agua de lluvia/Aguas grises 

• Masa térmica del edificio 

• Calentadores con combustión de madera. 

• Energía geotérmica 

• Ganancias Solares Pasivas 

• Ventilación natural11 
 
 

 

 

 

11 arquitectura bioclimática, conceptos básicos y panorama actual. (2014). Boletín CF+S > 14 -- Hacia una arquitectura y un urbanismo 

basados en criterios bioclimáticos >http://habitat.aq.upm.es/boletin/n14/afcel.html, consultado 21 de abril de 2025.

Figura 15 Elementos De La Arquitectura Bioclimática(Fuente: 
https://www.mundohvacr.com.mx/2013/10/construccion- 
bioclimatica-el-futuro-inmediato/) 

 

http://www.mundohvacr.com.mx/2013/10/construccion-
http://www.mundohvacr.com.mx/2013/10/construccion-
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Uso de la herramienta leed en la arquitectura bioclimática 

Los parámetros de evaluación de la herramienta VERDE desarrollada por Green 

Building Council España para la Certificación Ambiental de Edificios se convierten en 

criterios de diseño de las edificaciones, esto conlleva una síntesis e interpretación 

integrada de todos ellos, cuyo resultado es la realización de la construcción de 

Arquitectura Bioclimática. los cuales son: 

• Energía: Reducción en el consumo de energía y aporte de energías renovables. 

• Agua: Reducción del consumo de agua. 

• Atmosfera: Reducción de las 

emisiones de CO2 que 

envían a la atmosfera. 

• Paisaje: Disfrute sostenibilidad 

del paisaje y uso de la vegetación como 

sumidero de CO2. 

• Residuos: Reducción de la 

producción de residuos en la 

construcción y en el uso del 

edificio.

Figura 16 Líneas Básicas De Una Casa Bioclimática 
(Fuente: http://www.apcetech.com/BLOG/uncategorized/la-arquitectura -bioclimático)

 

• Economía: Reducciones en el coste de construcción y mantenimiento.12
 

2.1.1.4 Modelo integrado de evaluación verde para edificios en Guatemala. (MIEV) 

 
El Modelo Integrado de Evaluación Verde para Edificios (MIEV) en Guatemala busca 

promover construcciones ambientalmente responsables, fomentando una arquitectura 
y urbanismo orientados al desarrollo sostenible mediante una instancia que articule 

esfuerzos a nivel nacional. 
 

A grandes rasgos, el MIEV contempla siete parámetros que se deberían cumplir para 
que una edificación pueda ser certificado: 

• Ubicación, entorno y transporte 

• Aspectos socioeconómicos y 

culturales 

• Eficiencia energética 

• Eficiencia en el uso del agua 

• Recursos naturales y paisaje 

• Materiales de construcción 

• Calidad y bienestar espacial.13
 

 

Figura 17 La Portada Modelo MIEV 

(Fuente: Presentación brindada en Curso Diseño Arquitectónico 9) 

12 Arquitecto Michael Smith, Yuso Proyectos, Confort y Arquitectura, Conceptos Básicos, Arquitectura bioclimática-conceptos, 

septiembre2013, consultado 7 de febrero 2021 

13 Arq. Carlos Enrique Valladares Cerezo Msc. Arq. Gustavo Adolfo Mayen Herrera, MSc. Arq. Osmar Eleázar Velasco López,Consejo 

Verde de la Arquitectura y el diseño de Guatemala , <<Modelo Integrado de Evaluaci ón Verde(M IEV) para edificios de 

Guatemala>>,G uatemala , octubre 2017, consultado 9 de febrero, 2021 

http://www.apcetech.com/BLOG/uncategorized/la-arquitectura-
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2.2.1 Línea del tiempo arquitectura sostenible bioclimática y sus tendencias 
 
 
 
 

 
 
 

2.2HISTORIA DE LA ARQUITECTURA EN ESTUDIO 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
Figura 18 Línea Del Tiempo Historia De La Arquitectura En Estudio (Fuente: Elaboración propia por 

medio de Padlet e información de Monografías) 
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2.3.1 Confort y materiales de construcción sostenibles 

2.3.1.1 Zona de confort 

 

Los efectos del medio ambiente inciden directamente sobre el hombre a través de los 

parámetros térmicos, acústicos y lumínicos. Sumado a estos, los factores de confort físico, 

biológico-fisiológico, sociológico y psicológico. 

 

La zona de confort se establece a partir de las condiciones que permiten satisfacer 

ciertos factores ambientales. Entre los diversos elementos físicos del entorno que afectan al 

bienestar humano, este estudio se enfoca específicamente en la sensación térmica, 

considerada fundamental para alcanzar el confort. 

 

Hay que tener en cuenta para definir la zona de confort la variabilidad de la sensación 

térmica de los individuos: el tipo de vestimenta, naturaleza de actividad que se realiza, sexo, 

edad y la aclimatación, que de acuerdo con la localización geográfica afecta la sensación de 

confort. 

 

La vivienda es el principal instrumento que nos permite satisfacer las exigencias de 

confort adecuadas. Modifica el entorno natural y nos aproxima a las condiciones óptimas de 

habitabilidad.14 

 

 

 
 

  

Figura 19 Interacción De Ser Humano/Ambiente 

(Fuente: 

https://www.bromyros.com.uy /adjuntos/500b30973ff1_confort .pdf) 

Figura 20 Confort Térmico 

(Fuente: Juan Omar Molina Fuertes : Confort Térmico 

(alternativarenovable .bl ogspot.com)

 
 

 

14 Guimarães Mercon, Mariana<< Confort Térmico y Tipología Arquitectóni ca en Clima Cálido-Húmedo Análisis térmico de la cubierta 

ventilada>>, Tesis de magister, Universidad Politécnica de Catalunya, 2008, 

https://wwwaie .webs.upc.edu/maema/wpcontent /uploads/2016/06/Guimaraes-Mercon-Mariana-Confort -termico-y-tipologia-en-clima-calido- 

humedo-TC.pdf 

 

. 

 

http://www.bromyros.com.uy/adjuntos/500b30973ff1_confort.pd
http://alternativarenovable.blogspot.com/2016/12/confort-termico.html
http://alternativarenovable.blogspot.com/2016/12/confort-termico.html
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2.3.1.2 El confort ambiental en construcción 
En regiones de clima cálido, donde se 

requiere enfriamiento pasivo, el diseño solar 

pasivo ofrece soluciones eficientes. El uso de 

materiales con alta inercia térmica permite 

conservar durante el día las temperaturas 

frescas alcanzadas durante la noche. Para 

lograrlo, se requiere que muros y techos tengan 

espesores que oscilen entre 15 y 60 cm, de 

modo que la envolvente del edificio funcione 

como un sistema de almacenamiento térmico. 

Además, es fundamental asegurar una 

ventilación nocturna efectiva que recorra la 

mayor parte del espacio interior, evitando así la 

acumulación del calor absorbido durante el día. 

Esta ventilación puede mejorarse mediante la 

incorporación de chimeneas solares, que 

optimizan el flujo de aire en el interior. 

Durante el día, en cambio, se recomienda 

limitar la ventilación para conservar la frescura 

acumulada en las superficies. De este modo, los 

muros y techos más fríos pueden absorber el 

calor corporal, generando una sensación térmica 

confortable. 

En estos entornos cálidos, los edificios se 

diseñan estratégicamente para captar y 

canalizar los vientos predominantes, en especial 

aquellos que provienen de fuentes de humedad 

cercanas como cuerpos de agua o áreas 

boscosas. Muchas de estas estrategias están 

inspiradas en principios ya presentes en la 

arquitectura tradicional de las regiones cálidas.15
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 21 Muros Con Masa Térmica 

(Fuente:  www.ocv.unia.es; Fuente: Pilar Pérez del 
Real) 

 
 

 

 
Figura 22 Chimenea Solar 

(Fuente: Da Rocha Hendzel,Camila,El potencial de la 

chimenea solar como estrategia de ventilación natural en 

Santiago, Artículo producido a partir de la tesis 

desarrollada en el Magíster en Arquitectura 

Sustentable y 

Energía,https://ojs.uc.cl/index.php/aa/article/view/62975

,2022-2023, pág. 148)

 

2.3.1.3. Materiales de construcción sostenibles 

Los materiales y productos pueden informar sobre sus impactos ambientales a lo largo 
de todo su ciclo de vida mediante una serie de categorías de impacto establecidas en la 

Norma Internacional ISO 14025, a través de las Declaraciones Ambientales de Producto 
(DAP). 

Estas declaraciones constituyen un tipo de etiquetado ecológico regulado por las normas 
ISO, y se fundamentan en un análisis de ciclo de vida. 

 

15 Givoni B, A. (1976) Man, Climate and Architecture. Architectural Science Serves. Publishers. Ltd. London. 
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Entre las categorías de impacto evaluadas se incluyen, entre otros aspectos, el 

agotamiento de recursos naturales y el potencial de calentamiento global. 

La evaluación ambiental a escala de edificación puede realizarse utilizando las DAP 

como base, conforme a la Norma Europea EN 15978, desarrollada por el Comité Europeo 

de Normalización (CEN). Esta norma adopta una estructura modular coherente con la 

utilizada en la norma EN 15804, que regula las DAP para productos de construcción, 

permitiendo así una evaluación integral de las distintas etapas del ciclo de vida del edificio.16
 

 
Los materiales adecuados para su uso en edificios sostenibles deben poseer características 

tales como:17
 

 

Figura 23 Características De Materiales Sostenibles 

(Fuente: Elaboración por Ariana Girardi con información de Wikipedia, marzo 2021) 

16 Aitor Aragón, Dirección de certificaci ón del Producto AENOR, <<Comuni cación ambiental fiable>>, Revista AENOR No.312(f ebrero 2016, 

Pág., 14, Consultado el 9 de febrero de 2021. 
17 IDAE & Institut Cerdá. (1999). Guía de la edificación Sostenibl e . Calidad energéti ca y medioam biental en edificación. Madrid. 
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2.3.1.4.  Materiales reciclados 

La arquitectura sostenible promueve el empleo de materiales reciclados o reutilizados, 

lo cual contribuye a disminuir la demanda de materiales nuevos. Esta práctica reduce, a su 

vez, el consumo de energía asociado a los procesos de producción de dichos materiales.18
 

Entre los materiales posibles de reciclar se encuentran:19
 

Figura 24 Materiales Reciclados (Fuente: Elaboración propia Ariana Girardi, marzo 2021) 

 

 

 

 

 

2.3.1.4.1. Reciclaje de tetrabrik para fabricar 

tejas  
El reciclaje de envases Tetra Pak representa una 

 solución innovadora y sostenible frente al creciente 

 problema de residuos sólidos. A través de una cadena 
 de reciclaje, incluso a pequeña escala, no solo se  

evita que grandes volúmenes de plástico y aluminio 

 terminen en vertederos, sino que además se 
 generan oportunidades de empleo e ingresos  

para diversas comunidades. 
 

Una de las aplicaciones más destacadas de este  

proceso es la fabricación de tejas a partir de estos envases, 
ofreciendo una alternativa eficaz para reutilizar  

parte de los aproximadamente 188 mil millones de  

unidades de Tetra Pak que se desechan anualmente.                                                                      
18 Rathmann Kurt, Graduate Researh Assistant<<Modulo de Arquitectura Sosteni ble : Reciclaje y Reuso de Materiales de un  

edificio>>,http://ww w.umich.edu/~nppcpub/resources/compendi a/ARCHpdf s/ARCH r& ri nt ro.pdf , Consultado el 9 de febrero de 2021. 
19 Wadel, G., Avellaneda, J., & Cuchí, A. (2010). La sostenibili dad en la arquitect ura industrializada: cerrando el ciclo de los materiales. Informes 

De La Construcci ón, 62(517), 37–51. https://doi .org/10.3989/i c.09.067

Figura 25 Tejado De Tetrabrik Fuente: Medio 

ambiente en acción, noticias  

 

http://www.umich.edu/~nppcpub/resources/compendia/ARCHpdfs/ARCHr%26rintro.pdf
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Esta práctica no solo mitiga un problema ambiental significativo, sino que transforma 

un residuo en un recurso útil para la construcción. 

El proceso de reciclaje comienza con la inmersión de las cajas en agua dentro de un 

dispositivo similar a una licuadora industrial donde, sin necesidad de productos químicos, se 

separan sus componentes. La pulpa de papel resultante se convierte en pasta de celulosa, 

útil para elaborar productos como cuadernos o cartón. Por su parte, el aluminio y el 

polietileno se trituran, compactan y secan para formar un material aglomerado más 

resistente que la madera. Este compuesto se calienta a 180 °C, se moldea en bandejas y, 

una vez enfriado, se transforma en placas que finalmente se utilizan para fabricar tejas 

sostenibles. 20
 

La fabricación de tejas usando envases de tetrabriks consiste en fundir el aluminio 

y los plásticos presentes en el envase, secarlos y prensarlos en caliente. Durante este 

proceso, el polietileno se adhiere al aluminio, formando una lámina resistente que se 

moldea en caliente para adquirir la forma de teja. El producto final, compuesto por PET, 

aluminio, polietileno y poliéster, ofrece una solución constructiva sostenible y duradera, 

aprovechando residuos que de otro modo serían contaminantes.21 

 
Para una buena aplicación de la teja de tetrapak se toma en consideración su 

conductividad y retardo térmico en zonas con temperaturas altas tropicales y horas con 

mayor incidencia solar; comparándola según estudios con cubiertas con tejas de 

cerámica y láminas de fibrocemento, la lámina de tejas de tetrapak tiene la menor 

conductividad térmica y presenta el mayor retardo térmico siendo esta comparada con 

las demás como el fibrocemento con 52.17 °C, seguida por la teja cerámica con valor de 

45.16 °C. La lámina que registró el menor valor de temperatura superficial fue la de 

Tetrabrik con un valor de 41.44 °C. La diferencia entre la mayor y la menor temperatura 

registrada es de 10.73°C. Todas las temperaturas alcanzaron el valor máximo a las 12:00 

horas, siendo a la misma hora en que la curva de radiación solar global registró el punto 

más alto. 22   

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

20 Biodegradable Blog, Espacio Sustentabl e Revista Online, <<Casas Ecológicas: Techos de Tetra Pack>>, Publicado el 15 de noviembre 

2011. Consultado 28 de marzo de 2021, https://espaciosustentable.com/casas-ecologocas-techos-de-tetrapack/ 
21 Eco inventos, Medio ambiente en acción-N oti cias ambientales, << Cómo hacer tejados con tetrabriks reciclados> >, publicado el 18 de 

mayo de 2020, consultado 28 de marzo de 2021, https://medioambienteenacci on.com .ar/conteni do/2613/com o-hacer-tejados-con- 

tetrabriks-reciclados 
22 Eco inventos, Quiroa Herrera, J. A.; Vecchia, F.; Castañeda Nolasco, G., Comparaci ón del comportamiento térmico de tres cubiertas: 

láminas de reciclado tetra pak®, láminas de fibrocemento y teja de barro, Ingeni erí a, vol. 14, núm. 1, enero-abril, 2010, pp. 23-31, 

Universidad Autónoma de Yucatán Mérida, México, Consultado 22 de marzo de 2025. 

Figura 26 Tejas De Tetrabrik (Fuente: Medio 

ambiente en acción, noticias) 
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2.3.2. Arquitectura con bambú 

2.3.2.1 Bambú en la construcción 
 

El bambú, utilizado desde la época precolombina en la construcción, es un material 

renovable con propiedades estructurales comparables al acero y a algunas maderas. Aunque 

es percibido como perecedero, debido a la pérdida de conocimientos tradicionales y al uso 

inadecuado, su durabilidad depende de una correcta aplicación similar a otros materiales 

como el hormigón o el acero. Ejemplos de edificaciones centenarias en Colombia, Ecuador 

y Perú demuestran su resistencia. Además, su cultivo local y baja huella ecológica lo 

posicionan como una alternativa sostenible en un sector altamente contaminante. Su 

capacidad para absorber energía y su flexibilidad lo hacen ideal para estructuras sismo-

resistentes.22 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          Figura 28 Preservación Del Bambú (Fuente: 

Construir con Bambú (Caña de Guayaquil) Manual de    

construcción

     

 
 

22 Jorge Morán Ubidia, Manual de construcción<< Construir con Bambú (Caña de Guayaquil)>>, fecha de publicación y edición 2015, Pag. 3-21 
http://www3.vivienda.gob.pe/dnc/archivos/Estudios_Normalizacion/Manual-Construccion-Bambu.pdf 

Figura 27 Partes y usos del Bambú (Fuente: 

https://assets.adsttc.com/content_files/Manual+de+Construccion+co 

n+Bambu.pdf) 

 

http://www3.vivienda.gob.pe/dnc/archivos/Estudios_Normalizacion/Manual-Construccion-Bambu.pdf
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2.3.2.2.  Recomendaciones para recolección y uso del 
bambú 

 Las cañas maduras, con al menos 4 años, son ideales 

para construcción debido a su resistencia y bajo contenido de 
humedad. Deben seleccionarse libres de defectos, preservarse 
(con métodos tradicionales o químicos como ácido bórico) y 
secarse correctamente para evitar fisuras y deformaciones. El 
secado puede realizarse al aire libre, bajo techo, en 
invernaderos o mediante hornos, asegurando la ventilación 
adecuada y evitando la exposición directa al sol. 

 

 Para construir con bambú, se debe evitar el contacto 
directo con el suelo para prevenir deterioro, protegerlo de 
hongos, lluvia y radiación solar mediante aleros amplios, y 
reforzarlo contra cargas mediante el uso de nudos o rellenos de 
concreto. El corte adecuado de las cañas asegura su calidad y 
sostenibilidad, permitiendo la regeneración natural. 

 

 La caña chancada tiene aplicaciones como moldes, 
soportes, paredes y cielos rasos, mientras que las latillas, 
obtenidas de cañas frescas, se utilizan en diversas estructuras 
gracias a su flexibilidad y facilidad de trabajo. 

 

2.3.2.2. Seguridad y mantenimiento en la 

construcción con bambú 

 

 

 Para garantizar la durabilidad y seguridad de las construcciones con bambú, se 
recomienda ubicarlas en ambientes estables, lejos de zonas tóxicas, cauces de ríos o 
pendientes. Es esencial asegurar una adecuada ventilación, proteger del sol con aleros y 
cimentar en áreas libres de inundaciones con estudios previos del suelo, utilizando concreto 
simple, ciclópeo o armado según sea necesario.

 Ventajas ambientales 

El bambú es autorrenovable, crece rápidamente, reduce la erosión, retiene agua y absorbe 

más CO2 que un árbol. Su producción requiere menos energía que la madera y contribuye 
a la regulación térmica ambiental.  

 Ventajas en la construcción 

El bambú es más resistente que la madera a la flexión, tracción y compresión. Su ciclo de 
maduración es de solo 4 años, y su ligereza, resistencia sísmica y economía lo hacen ideal. 
Las uniones estructurales, como la “boca de pescado” o los pasadores de bambú, permiten 
transferir fuerzas entre elementos. En construcciones mayores, las uniones pueden requerir 

acero, madera o metal. Para paredes y techos, se utilizan esterillas y tableros de bambú. 

Figura 29 Recomendaciones para el uso del 

bambú (Fuente: Construir con Bambú 
(Caña de Guayaquil) Manual de 
construcción 
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Desventajas 

• Requiere preservadores para protegerlo de hongos e insectos. 
• Menor durabilidad natural comparada con la madera. 

• Alta inflamabilidad, aunque puede mitigarse con diseño y mantenimiento adecuado. 
• Su forma irregular dificulta las uniones y limita su industrialización como material constructivo.23 

 
 El Bambú como material para construcción en muros tiene un retardo térmico bastante alto 
tomando en cuenta que el típico muro de armazón de Bambú de 10 a 15 cm de espesor logra una 
transmitancia térmica similar a una pared de ladrillo macizo revocado de 300 mm o una pared de 

adobe de 250 mm, adecuada para muchas condiciones climáticas, pero con limitada resistencia al 
paso de calor en climas fríos.  El peso reducido es otra ventaja, pero la limitada inercia térmica 
produce un retraso térmico de solo 3 horas; sin embargo, se utiliza doble armazón con cámara de 
aire interior o revoques más gruesos para lograr menor transmitancia térmica. 25 

 

 

Figura 30 Corte y uniones (Fuente: 

https://assets.adsttc.com/content_files/Manual+de+Construccion+con+Bambu.pdf 

2.3.3. Arquitectura aplicable a climas cálidos 

húmedos 

  El clima influye de forma significativa en la configuración de los espacios construidos. En 

este sentido, la arquitectura vernácula representa una respuesta consciente y contextual a 

las condiciones locales, desarrollada a partir del conocimiento empírico y la experiencia 

acumulada por generaciones. Esta forma de construcción refleja una evolución de prácticas 

tradicionales que se han adaptado con el tiempo a nuevas necesidades y circunstancias. 

 

 La expresión formal y funcional de la arquitectura vernácula está determinada por diversos 

factores, entre ellos: el clima (que incide en la orientación y diseño de vanos), la 

disponibilidad de materiales y tecnología, la organización del trabajo constructivo y las 

dinámicas sociales propias de cada comunidad.24

 
23 M. I. Víctor Rubén Ordóñez Candelaria. Dra. Ma. Teresa Mejía Seulés. Dra. Guadalupe M. Bárcenas Pazos. Instituto de Ecología A.C. 

(INECOL), Comisión Nacional Forestal de México, Manual para la construcción sustentable con Bambú, fecha de publicación 2002, 

https://www.conafor.gob.mx/biblioteca/documentos/MANUAL_PARA_LA_CONSTRUCCION_SUSTENTABLE_CON_BAMBU.PDF  

24 Ugarte Jimena, Instituto de Arquitectura Tropical, <<Guía de Arquitectura Bioclimática>>, Consultado el 9 de febrero, 2020 

25 Evans, John Martin, Silvia de Schiller, y Lucía Garzón. 2020. «DESEMPEÑ O TÉRMICO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS CON QUINCHA » . 

Construcción Con Tierra 1 (5):93 -102. https://w ww.publi cacionescientifi cas.f adu.uba.ar/i ndex .php/const rucci oncontie rra/arti cle/view/ 9 7 9 , 

Consultado el 22 de marzo, 2025 

http://www.conafor.gob.mx/biblioteca/documentos/MANUAL_PARA_LA_CONSTRUCCION_SUSTENTABLE_CON_BAMBU.PDF
https://www.publicacionescientificas.fadu.uba.ar/index.php/construccioncontierra/article/view/979
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Algunos ejemplos de la aplicación de l a  Arquitectura al clima cálido: 

• En el trópico, las casas de patio central cumplen con las mismas condiciones, 

permitiendo, además, ventilación cruzada y natural e

iluminación natural en todo el perímetro. 

      
• Las casas de corredor perimetral y levantadas del suelo, de zonas inundables 

aprovechan las brisas, reducen o eliminan la humedad, mantienen alejados los animales 

ponzoñosos y mantienen todas sus ventanas en sombra, por lo tanto, el interior es fresco. 

• La creación de zonas tapones, o intermedias, para mitigar el calor a su llegada y 

permitir la entrada de aire refrescado, es una estrategia necesaria en climas cálidos. 

• La arquitectura definida en estos términos incluye al clima y la dinámica que éste implica.  

 

 El ocupante es el protagonista de esta arquitectura, el objetivo de concederle y 
responder a sus exigencias de bienestar. La arquitectura bioclimática se preocupa de los 

parámetros que condicionan el bienestar del ocupante. La conducta del ocupante define 
“la marcha correcta” de una construcción bioclimática. 24 

 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

24 Ugarte Jimena, Instituto de Arquitectura Tropical, <<Guía de Arquitectura Bioclimática>>, Consultado el 9 de febrero 

Figura 31 Casa En Zonas Tropicales (Fuente: 

http://www .si stemamid.com /panel /uploads/bibli oteca/

2014-04-27_01- 26-5798092.pdf 

 

http://www.sistemamid.com/panel/uploads/biblioteca/2014-04-27_01-
http://www.sistemamid.com/panel/uploads/biblioteca/2014-04-27_01-
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2.3.3.1 Estrategias para diseñar con el clima 

La tecnología disponible, permite emplear diversas estrategias para “aprovecharse 

del clima”. Hacer uso del sol y del viento, fuentes de energía inagotables y gratuitas es 

actualmente la decisión más inteligente y responsable. 

Entre estas podemos enlistar las siguientes:25
 

 

Figura 32 Estrategias De Diseño Con El Clima (Fuente: Elaboración propia con información de Jimena Ugarte) 

 

 

2.3.4. Urbanización 

La urbanización como termino ha existido a través del tiempo y se refiere a un proceso 

de crecimiento propio de las ciudades, por lo general producido en forma desordenada y 

desmesurada en muchos casos. 26
 

América Latina es la región más urbanizada del mundo en desarrollo. Dos tercios de 

la población latinoamericana vive en ciudades de 20.000 habitantes o más y casi un 80% en 

zonas urbanas. La urbanización es una oportunidad para el desarrollo sostenible, señala la 

CEPAL. Pero su acelerado avance en la región despierta controversias metodológicas, 

teóricas y de política, además de tener efectos territoriales complejos.  27 

 
 

 

25 Ugarte Jimena, Instituto de Arquitectura Tropical, <<Guía de Arquitectura Bioclimáti ca>>, Consultado el 9 de febrero 
26 VILCHES, A., GIL PÉREZ, D., TOSCANO, J.C. y MACÍAS, O. (2014). «Urbanización y Sostenibilidad» [artículo en línea]. OEI. ISBN 978-

84- 7666-213-7. [Fecha de consulta: 13 de abril de 2020], http://www.oei.es/decada/accion.php?accion=15- 

, https://www.oei.es/historico/decada/accion.php?accion=15 

http://www.oei.es/decada/accion.php?accion=15-
http://www.oei.es/historico/decada/accion.php?accion=15
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             Figura 33 proyectos de urbanización (Fuente: https://vaim.es/urbanismo/proyectos-de-urbanizacion/) 

 

2.3.5 Urbanismo ecológico/sostenible 

El primer conjunto de restricciones del urbanismo ecológico viene determinado por 

el contexto, hasta el punto de que, a veces, lo mejor es no intervenir. En otras ocasiones, 

la intervención puede ser aconsejable porque con ella podemos regenerar algún 

ecosistema o parte de él. En cualquier caso, la propuesta de planificación deberá evaluar 

el impacto y las modificaciones que provoca y, en su caso, renunciar o acomodar la 

propuesta para reducirlo (el impacto) al mínimo posible.28
 

Así pues, poseer ideas claras del significado de la sostenibilidad es un factor clave 

en su aplicación práctica. Las posibilidades de intervención en los sistemas urbanos 

adquieren, por tanto, una importancia decisiva en este sentido, pues es en las ciudades 

donde se producen la mayoría de los consumos de recursos naturales y donde se 

producen gran parte de los residuos. Obviamente, el urbanismo constituye uno de los 

principales campos de actuación e intervención para diseñar y hacer ciudades más 

sostenibles.29
 

El Urbanismo Ecológico es el urbanismo que proyecta no uno sino tres planos con el 
mismo detalle y a la misma escala que los urbanistas actuales proyectan el plan urbanístico 
en superficie. Proyectar un plano en altura y un plano del subsuelo, aparte del plano en 
superficie, permite que el conjunto de variables que atienden a los retos actuales pueda 

ser plasmadas de una manera o de otro. 30 

 
27 CEPAL, La urbanización presenta oportunidades y desafíos para avanzar hacia el desarrollo sostenible, Notas de la CEPAL, fecha de 

publicaci ón 2010, fecha de consulta 13 de abril de 2020, https://w ww.cepal .org/notas/73/Titula res2.html 
28 Edson Javier Aguilera Zertuche, Modelos de urbanización y de segregación espacial, Academia Edu, fecha de publicación Abril- 

septiembre 2014, fecha de consulta 12 de abril de 2020, 

https://www.academia.edu/9538308/Modelos_de_urbanizaci%C3%B3n_y_segregaci%C3%B3n_espacial  
29 Manuel Calvo Salazar, Sostenibilidad en el urbanismo: una propuesta, Urbanismo Web, fecha de publicación septiembre 2007, fecha de 

consulta , 17 de agosto de 2020, https://w ww.urbanism o.com /archiv os/Sosteni bilidady -Urbani smo-Man uel -Calv o-Sal azar-sep-2007.pdf 

30 Rueda, S. Un nuevo urbanismo para una ciudad más sostenible. Conferencia Escuela Superior de Arquitectura de Sevilla (marzo 2006). 

https://vaim.es/urbanismo/proyectos-de-urbanizacion/
http://www.cepal.org/notas/73/Titulares2.html
http://www.academia.edu/9538308/Modelos_de_urbanizaci%C3%B3n_y_segregaci%C3%B3n_espacial
http://www.urbanismo.com/archivos/Sostenibilidady-Urbanismo-Manuel-Calvo-Salazar-sep-2007.pdf
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Tres planos a escala urbanística (no a escala arquitectónica y/o proyectual), proyectados 

en horizontal y luego engarzados en vertical deben proporcionar la carcasa de los modelos 

urbanos anunciados.30
 

Se tienen entonces tres planos que dan lugar al urbanismo en altura, al urbanismo 

en superficie, y al urbanismo subterráneo. El desarrollo de estos proporcionará, como lo 

hizo el urbanismo ortodoxo, un conjunto de instrumentos de carácter legal, económicos y  

organizativos acomodados a un nuevo statu quo y a la resolución de los nuevos retos.31
 

 

 

Figura 34 Mapa mental ciudad sostenible (Fuente: http://urban-e.aq.upm.es/articulos/ver/el- 

urbanismo-ecol-gico/completo/) 

 

 
 
 

30 Rueda, S. Un nuevo urbanismo para una ciudad más sostenible. Conferencia Escuela Superior de Arquitectura de Sevilla (marzo 2006). 
31 Rueda, Salvador Palezuela, <<Urbani smo Ecologi co> >, Revista Virtual Urban-e #02(2013), Articulo #004, http://urban- 

e.aq.upm.es/articulos/ver/el-urbanismo-ecol-gico/completo 

http://urban-e.aq.upm.es/articulos/ver/el-%20urbanismo-ecol-gico/completo/
http://urban-e.aq.upm.es/articulos/ver/el-%20urbanismo-ecol-gico/completo/
http://urban-/
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Figura 35 Organigrama niveles del urbanismo ecológico 

 (Fuente: http://www.doyoucity.com/site_media/entradas/docs/L5_Urbanismo_de_tres_niveles.pdf) 
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2.3.5.1 Diseño urbano ambiental 
 
 

Figura 36 Organigrama Principios De Diseño Urbano/Ambiental (Fuente: Elaboración propia a partir de información 

de Libro de Mario Schjetnan8(2004)) 

 

2.3.5.2 Comunidad Sustentable 

Las comunidades sustentables dentro de los sistemas urbanos se refieren a todo 

grupo de personas que viven de manera “ecológica, económica y socialmente  sana 

y resistente a través del manejo de sus recursos naturales, financieros y humanos para 

satisfacer las necesidades actuales garantizando al mismo tiempo que los recursos 

suficientes sean equitativamente disponibles en el futuro”, según la Biblioteca Agrícola 

Nacional de Estados Unidos. 

Las comunidades sustentables son importantes y tienen como finalidad ayudar al 

medio ambiente. También pretende que la sociedad que vive en ciudades sea más 

inclusiva, que obtengan seguridad, sus necesidades básicas, sepan actuar en comunidad 

y saber cuáles son sus derechos y obligaciones. 
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El Banco Mundial se comprometió a financiar la Nueva Agenda Urbana para 

construir comunidades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles, promoviendo el 

desarrollo territorial y la resiliencia ante el cambio climático y los desastres.  32 

 

Características de las comunidades sustentables 

 

Las comunidades sustentables se distinguen por: 

 

• Valorar a cada individuo y fomentar la inclusión social. 

• Promover la colaboración para el bienestar común. 

• Adaptarse a los cambios ambientales y ser resilientes. 

 

Acciones en comunidades sustentables 

 

• Urbanismo verde para viviendas seguras y sostenibles. 

• Gestión colectiva de energía renovable, como paneles solares. 

• Cultivo y consumo local de alimentos, apoyando el comercio justo. 

• Protección de la biodiversidad. 

 

Importancia 

Estas comunidades equilibran el crecimiento económico y social dentro de los 

límites de los recursos naturales, garantizando sostenibilidad y supervivencia a largo 

plazo.33 

 

2.3.5.2.1 Cohousing comunidad sustentable a medida 

El Cohousing es un modelo comunitario formado por personas con valores afines 

y con una forma de vivir similar. Este sistema de vivienda comunitaria necesita  la 

colaboración de todos los miembros, que tendrá que definir claramente sus 

necesidades. Basadas sobre todo en el ahorro energético y en la protección del medio 

ambiente. 

Existen Cohousing de muchos tipos: urbanos y rurales. En viviendas nuevas o 

rehabilitadas. Los tipos de casas puedes en bloque, adosadas y las zonas comunes 

pueden ser repartidas o agrupadas. El origen del Cohousing (Covivienda) en Dinamarca 

en los años 60. 

 

  
32 Valor Comparti do, Plataforma periodísti ca<<Las comunidades sustentables pretenden ser inclusivas, seguras y asequibl es> >, 

publicado el 17 de febrero de 2021, consultado el 20 de febrero 2021, https://val or-com parti do.com /las-com unidades-sustentables- 

pretenden-ser- inclusivas-seguras-y-asequibles/# 
33 Ariadna Ivette. (2020). <<Comunidad sustentable>>Consultado 21 de febrero 2021. Economipedia .com 



 

  

   

31 

 

 

Su principal impulsor fue el arquitecto Jan Gudmand-Hoyer, creador de la 

construcción de más de 50 comunidades en Dinamarca y Estados Unidos. Muchas 

familias jóvenes insatisfechas con el sistema urbanístico del momento consultaron con 

arquitectos para desarrollar sistemas para conciliar la vida familiar y laboral. 

Los objetivos del Cohousing son: 

• Conseguir un nuevo modelo de vivienda y forma de vida que sea más sostenible 

y eficiente. 

• Comunidad de propietarios que colaboran entre sí y aprovechen al máximo los 

recursos comunes. 

• En la mayoría de las comunidades cuentan con huertos cultivados por todos los 

miembros. 

• Cada vez más personas escoger este estilo de vivienda que les permite su 

independencia, pero dejar atrás una vida solitaria (sobre todo personas 

mayores).  Además, consiguen una mayor calidad de vida. 

• Es una interesante alternativa al sistema urbanístico actual. 

 

Las ventajas de vivir en este sistema comunitario “Cohousing” son muchas: 

• Esta comunidad participativa ayuda reforzar los lazos afectivos y a mejorar su 

calidad de vida. 

• Al dividir los gastos colectivos se 

consigue ahorrar. 

• Crear un entorno a la medida de 

los propietarios según sus 

necesidades y preferencias. 

• El Cohousing facilita la 

cooperación y la convivencia 

entre los miembros. 

• La centralización de los servicios 

y equipamientos consigue 

aportar beneficios sociales. 

• Freno de la estipulación al 

eliminar intermediarios o 

promotoras.34
 

Figura 37 Cohousing en Leeds (Inglaterra) (Fuente: 

https://bioconstrucciononline.com/cohausi ng -bi oconstruccion-cooperacion-la- 

convivencia-i/) 

 

 

 
 

34 Diaz Torrente , Elena, <<Cohousi ng: descubre las ventajas de vivir en una comunidad sostenible>>, Decoraci ón 2.0, Revista de 

decoración, 
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2.3.5.3 Agricultura urbana 

El rápido crecimiento de las ciudades en los países en desarrollo somete a grandes 

exigencias a los sistemas de suministro de alimentos de las ciudades. La agricultura - 

incluida la horticultura, ganadería, pesca, silvicultura y la producción de forraje y leche- se 

está extendiendo cada vez más a pueblos y ciudades. La agricultura urbana proporciona 

alimentos frescos, genera empleo, recicla residuos urbanos, crea cinturones verdes, y 

fortalece la resiliencia de las ciudades frente al cambio climático.35
 

Por agricultura urbana se entiende la producción de alimentos dentro de los confines 

de las ciudades: en los patios, terrazas, huertos comunitarios y huertas de frutales, así como 

en espacios públicos o no aprovechados. Incluye operaciones comerciales que producen 

alimentos en invernaderos y en espacios al aire libre, pero en la mayoría de los casos se 

trata de una actividad en pequeña escala y dispersa por toda la ciudad.36
 

 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Figura 38 Cultivos Urbanos (Fuente: Equipo Laisa, 

http://www.leisaal.org/web/index.php/volumen-35-numero-1/3817- 

 

2.3.5.4 Horticultura urbana y periurbana 

Figura 39 Programa De Agricultura Urbana, Habana (Fuente: 

http://www.acn.cu/economia/63306-la-agricultura-urbana-suburbana-y-familiar- 
garantiza-la-continuidad-en-sus-producciones) 

La Horticultura urbana y periurbana (HUP) puede ser definida como el cultivo de 

plantas y la cría de animales en el interior y en los alrededores de las ciudades. La horticultura 

urbana y periurbana proporciona productos alimentarios de distintos tipos de cultivos 

(granos, raíces, hortalizas, hongos, frutas), así como productos no alimentarios (plantas 

aromáticas y medicinales, plantas ornamentales, productos de los árboles).37
 

 
 

35 FAO, Organizaci ón de las Naciones Unidas para la Alimentación y la Agricultura , La agricultura climáticamente inteligente , Agricultura 

urbana y periurbana, consultado el 12 de abril de 2020, http://www.f ao.org/climate-smart -agri culture/knowledge/practi ces/peri ur ban/es/ 
36 FAO, Roma (Italia),1996, El estado mundi al de la agricultura y la alimentaci ón, Análisis Mundial , Agricultura Urbana, fecha 

depublicaci ón,1996, fecha de consulta 12 de abril, 2020, http://www .fao.org/3/w1358s/w1358s07.htm 
37 FAO, Organización de las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentación, Departamento de Agricultura y Protección del 

Consumidor, Enfoques, Cuestiones de la agricultura urbana, fecha de publicación, 1999, fecha de consulta 12 de abril de 

2020,http://www.fao.org/AG/esp/revista/9901sp2.htm 

http://www.leisaal.org/web/index.php/volumen-35-numero-1/3817-
http://www.acn.cu/economia/63306-la-agricultura-urbana-suburbana-y-familiar-
http://www.fao.org/climate-smart-agriculture/knowledge/practices/periurban/es/
http://www.fao.org/3/w1358s/w1358s07.htm
http://www.fao.org/AG/esp/revista/9901sp2.htm
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La horticultura urbana y periurbana (HUP) incluye la silvicultura —para producir 

frutas y leña, y la acuicultura a pequeña escala. La HUP puede hacer una importante 

contribución a la seguridad alimentaria de las familias, sobre todo en tiempos de crisis y 

escasez de alimentos. 

Las hortalizas tienen un ciclo de producción corto, algunas se pueden recolectar 

a los 60 días de la siembra, lo cual se adecua a la agricultura urbana. Los huertos pueden  

ser hasta 15 veces más productivos que las fincas rurales. Un espacio de apenas un 

metro cuadrado puede proporcionar 20 kg de comida al año. Los horticultores urbanos 

gastan menos en transporte, envasado y almacenamiento, y pueden vender 

directamente en puestos de comida en la calle y en el mercado. Así obtienen más 

ingresos en vez de que vayan a parar a los intermediarios. La agricultura urbana 

proporciona empleo e ingresos para las mujeres pobres y otros grupos 

desfavorecidos.38
 

 
Figura 40 Prevalencias de consumo diario de frutas y verduras para 144 ciudades latinoamericanas. AR, Argentina, BR, Brasil, CL, Chile,  CO, 

Colombia, GT, Guatemala, MX, México, PE, Perú, SV, El Salvador. (Fuente: https://drexel.edu/lac/media/blog/2025/April/fruit -and-veggie-
intake-latam/) 

 

2.3.6.2. Agricultura familiar y horticultura urbana en Guatemala 

Cómo se ha podido observar, en las décadas pasadas ni desde las políticas 

públicas y sus programas ni desde la academia hay una mención explícita o uso del  

concepto de economía campesina o agricultura familiar. En los distintos estudios, políticas 

o programas gubernamentales los enfoques para abordar las dinámicas de los hogares 

rurales han sido: 

a) considerando el acceso a activos especialmente el tamaño de la finca, o 

b) desde la capacidad de generar o no excedentes para el mercado. 
 

38 FAO, ORGANICAS Organización de las Naciones unidas para la Alimentación y la Agricultura, SISTEMAS DE PRODUCCIÓN, Agricultura 

urbana y periurbana, fecha de publicaci ón 2008, fecha de consulta , 13 de abril de 2020, http://www.f ao.org/f cit /upa/es/ 

http://www.fao.org/ag/agp/greenercities/pdf/ggc-es.pdf)
http://www.fao.org/ag/agp/greenercities/pdf/ggc-es.pdf)
http://www.fao.org/fcit/upa/es/
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Es dos formas se asocian para dar lugar a la propuesta de estratificación que 

Cambranes hace sobre las características del campesino minifundista o pequeño 

campesino, podrían ser un antecedente de lo que hoy se denomina agricultura familiar 

pluri activa, cuando se considera que son propietarios de micro o pequeñas parcelas, 

hay un trabajo familiar y diversifican sus ingresos como asalariados, migran. 

Desde un inicio se le dio un sentido nacional a la determinación de agricultura 

familiar para Centroamérica, ya que se parte de la predominancia de una economía 

atrasada y con población rural importante, por lo tanto se define como “aquellas 

unidades socioeconómicas y culturales que se sustentan en el trabajo familiar, con 

un limitado acceso a la tierra y al capital, con estrategias de supervivencia basada en 

ingresos múltiples, articuladas en un territorio rural específico, heterogénea y en 

muchas ocasiones conformando mercados propios y redes de cooperación.” 

(González, 2010). 

Conceptualmente se considera a la Agricultura Familiar como un subconjunto 

de la Economía Campesina y a esta como parte del desarrollo rural que a su vez es 

subconjunto del desarrollo territorial.39
 

 

 

 

 
39 Romero A., Wilson, <<Agricultura Familiar en Guatemala , Informe del Proyecto Análisis de la Pobreza y de la Desigualdad en América 

Latina Rural>>, Centro Latinoameri cano para el Desarrollo Rural, Documento No148, Desarrollo con Cohesión Territorial, Septiembre 

2013, http://rimi sp.org/wp-content /files_mf /1438712425148_Agri cultura_Familia r_G uatemala_Romero_edi tado.pdf , consultado 9 de 

febrero de 2021 

Figura 41 Relación de Agricultura Familiar (Fuente: FAO, Guatemala, tomado de MAGA, 2012-2013) 

http://rimisp.org/wp-content/files_mf/1438712425148_Agricultura_Familiar_Guatemala_Romero_editado.pdf
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2.3.6 Arquitectura en áreas rurales 

Existen dos corrientes dentro de la arquitectura rural. Una destinada a la preservación 

de los espacios ya establecidos en medios rurales, y la otra orientada a generar 

edificaciones que favorezcan a la producción 

agroindustrial. 

• La primera de las corrientes de arquitectura 

rural rescata el valor de las edificaciones 

desarrolladas a partir de los conocimientos y 

materiales que el medio ofrece. En ellas los 

conocimientos populares sobre el medio 

cumplen un rol fundamental. 

• Por otra parte, existe también una 

corriente que también se autodenomina 

arquitectura rural, pero que trabaja 

sobre las construcciones destinadas a 

favorecer la ingeniería agrícola. Dentro 

de esta línea encontramos aquellas 

construcciones funcionales a la 

producción de alimentos. ejemplo de 

ellos son los galpones, invernaderos o 

silos para acopiar granos.40
 

2.3.8. Vivienda social sostenible 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 42 Veranda tradicional 

(Fuentehttps://www.researchgate.net/figure/Figura-7- 

Arquitectura-rural-que-ilustra-el-uso-de-la-veranda-

tradicional- cerca-de-Santa_fig2_308681139: ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Figura 43 Silos urbanos (Fuente: 

https://www.researchgate.net/figure/Figura-7-

Arquitectura-rural- que- ilustra-el-uso-de-la-veranda-

tradicional-cerca-de- Santa_fig2_308681139) 

La vivienda social sostenible es la construcción y mantenimiento de viviendas 

asequibles siguiendo principios de sostenibilidad. El concepto resalta la dimensión 

social de la Construcción Verde. Podría ser vista como un proceso integral que cubre 

consideraciones ambientales, sociales, culturales, económicas e institucionales 

(ONU- Hábitat).41
 

40 Equipo de Arkiplus, Arquitectura rural, Arkiplus, fecha de consulta 11 de abril de 2020, https://www.arkiplus.com/arquitectura-rural/ 

41 Angelika KÖnig, IAAC, Promoting Innovation in the Green Economy by including Quality Infrastructure In Latin America and the Caribbean,fecha de 

publicaci ón 2016, fecha de consulta , 7 de noviembre, 2020, https://www .iaac.org.mx/i ndex .php/en/i nformati on - 

en/ptbprojects -en/92-prom oti ng-i nnovati on-i n-the-green-economy-by-i ncl udi ng-quality -i nf rast ructure -i n-l ati n-ameri ca -and-the-cari bbean-en 

http://www.researchgate.net/figure/Figura-7-
http://www.researchgate.net/figure/Figura-7-Arquitectura-rural-que-
http://www.researchgate.net/figure/Figura-7-Arquitectura-rural-que-
http://www.researchgate.net/figure/Figura-7-Arquitectura-rural-que-
http://www.arkiplus.com/arquitectura-rural/
http://www.iaac.org.mx/index.php/en/information-
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Los edificios verdes también reducen los costos de operación, mejoran la 

productividad en el trabajo y utilizan materiales sostenibles. En medio de las crecientes 

preocupaciones relacionadas con el cambio climático y la demanda de energía y agua, 

es imperativo que tanto los políticos como las empresas sigan mejorando la eficiencia 

en el sector inmobiliario, utilizando mecanismos de mercado, sistemas de certificación 

y códigos de construcción.42 Un proyecto pionero fue la Iniciativa de vivienda social 

Sostenible (SUSHI), que fue desarrollada por Programa de las Naciones Unidas para 

el Medio Ambiente, para aumentar el uso de soluciones  de construcción sostenible en 

los programas de vivienda de interés social en los países  en desarrollo.43
 

La vivienda social sostenible tiene un alto potencial para apoyar la 

transformación hacia una economía baja en carbono y eficiente en recursos. La 

competencia de comunidades nacionales se podría utilizar para respaldar técnicamente 

la innovación y la transformación hacia una práctica de construcción de viviendas 

ecológicas y social mente inclusivas.44
 

  

     Figura 44 Estrategias De Diseño Vivienda Social 

     Sostenible En Colombia (Fuente: Plataforma Arquitectura) 

Figura 45 Estrategias de diseño vivienda social 

Sostenible en Colombia (Fuente: Plataforma Arquitectura) 

 
 

42 Andreas Gerogoulias y Ana María Vidaurre -Roche, Infraestructura sostenibl e en Latino América , fecha de publicaci ón 2014, fecha de 

consulta 7 de noviembre 2020, 

http://research.gsd.harvard.edu/wpcontent/uploads/2015/04/INF_360%C2%BA_Awards_Bilingual_Publication.pdf 
43 UNEP, Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente, Inciaiva SUSHI, fecha de consulta 15 de abril 2020, 

https://www.un.org/ruleoflaw/es/un-and-the-rule-of-law/united-nations-environment-programme/ 
44 COPANT, Promoti ng innovation in the Green Economy in Latin America an the Caribbean by including quality infrastructure La 

ViviendaSocial Sostenible, Producto Territorial Bruto, creado 2016, consultado 9 de febrero de 2020, 

https://www.ptb.de/tc/fileadmin/ResumenTematico_ViviendaSocialSostenible.pdf 

http://research.gsd.harvard.edu/wpcontent/uploads/2015/04/INF_360%C2%BA_Awards_Bilingual_Publication.pdf
http://www.un.org/ruleoflaw/es/un-and-the-rule-of-law/united-nations-environment-programme/
http://www.ptb.de/tc/fileadmin/ResumenTematico_ViviendaSocialSostenible.pdf
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2.4.1. Proyecto ciudad rural sostenible Nuevo Juan De Grijalva 
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2.4.2. COHOUSING WOHNEN EN GEMEINSCHAFT(WIG) 
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2.4.3 PROYECTO PUEBLO RANQUEL(Rancul-Ché) 
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cultural-de-un-pueblo-original-olvidado-html.) 
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Figura 63 Imágenes de Aspectos Funcionales (Fuente: ARQA 

http:// arqa.com/arquitectura/vivi endas - ranqueles-adaptacion-

cultural-de-un-pueblo-original-olvidado-html.) 
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Figura 64  (Fuente: Monografí as 

http://monografi as.com/trabajos82/actual- 

situacion-descendientes-indios-ranqueles/actual-

situacion-descendientes-indios- 

ranqueles2.shtml) 

http://monografias.com/trabajos82/actual-
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ranqueles-adaptacion-cultural-de-un-pueblo-original-olvidado-html.) 



 

  

   

53 

 
 
 

 
 



 

  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

CAPÍTULO 3 

CONTEXTO DEL LUGAR 
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3.1.1 UBICACIÓN DEL CONTEXTO 

Escuintla cabecera departamental, se encuentra ubicado en el norte del departamento 

perteneciente a la Región V, Central45, con una altitud de 346.1 msnm, cuenta con 2 aldeas y 

14 caseríos46,siendo esta la cabecera departamental, que limita al Norte con Yepocapa, 

Chimaltenango y Alotenango, al Este con Palín, San Vicente Pacaya y Guanagazapa, al Sur 

con Masagua y al  Oeste con La Democracia, Siquinalá y Santa Lucía Cotzumalguapa,47cuenta 

con una extensión territorial de 332 kilómetros cuadrados y se encuentra a una distancia de 

58 km de la ciudad capital. Sus coordenadas geográficas son latitud Norte 14°18’03” y 

longitud Oeste 90° 47’ 08”. Las principales vías de acceso al municipio son la Carretera 

Centroamericana CA-9 Sur y CA-9 Sur “A” que comunican a los demás municipios y 

departamentos del país, así como vías secundarias asfaltadas de 2 carriles como la CA-09 

OCC.48
 

 

Mapa 1 Mapa Ubicación Geográfica Municipio (Fuente: Elaboraci ón en base a Informaci ón recabada de Sinit geoportal, IDEG.) 

 

 
45 Ivon Kwei,,Las 8 regiones de Guatemala, Aprende Guatemala.com, fecha de publicación 25 de agosto 2017, fecha de consulta 20 de 

septiembre de 2020, https://aprende.guatemala .com/historia/geografia/regiones-de-guatemala/ 
46 Concejo Municipal de Desarrollo de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo de 

Escuintla 2011-2025, Consejo Municipal de Desarrollo, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril 2020, 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla 
47 Luis Valladares, Municipio de Escuintla , Escuintla , Aprende Guatemala , fecha de publicaci ón 26 de julio 2017, fecha de consulta 8 de marzo 

de 2020, https://aprende.guatemala.com/historia/geografia/municipio-de- escuintla-escuintla/ 
48 Instituto Geográfico Nacional, Mapa Red Vial, Edición 2010, Red Vial de Guatemala 2011, fecha de consulta 7 de noviembre 2020, 

https://caminos.gob.gt/files/Mapa-Escuintla2014.pdf 

 

Municipalidad 

de Escuintla 

TERRENO 

 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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3.2.1 ORGANIZACIÓN M U NI CI PA L  

El municipio se organiza de manera administrativa a través del Concejo Municipal, integrado por el alcalde, los síndicos 
y los concejales. Con un alcalde Municipal, 3 Síndicos y 10 concejales y todos sus servidores públicos; además se cuenta con 

Comisiones del Concejo Municipal las cuales se hacen cargo de las necesidades de servicios básicos del municipio los cuales 
son electos cada año. El proyecto estará a cargo de la Dirección Municipal de Planificación de la Municipalidad. 

La organización se presenta en el siguiente organigrama:49
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

49 Municipalidad de del municipio de Escuintla, Comisiones del Concejo Municipal,2020, fecha de publicación 22 de enero 2020, fecha de consulta 24 de agoto 2020. 

http://www.municipalidad-escuintla.gob.gt/comisiones-del-concejo-municipal/ 

Figura 66 Organigrama Administración Municipal Del Municipio (Fuente: Municipalidad del 
municipio de Escuintla) 

 

http://www.municipalidad-escuintla.gob.gt/comisiones-del-concejo-municipal/
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3.2.2 POBLACIONAL 

3.2.2.1 Demografía 

El municipio de Escuintla tiene una población, según el XII censo demográfico y el VII 

censo de vivienda realizado en 2018, de 156,313 habitantes de ellos 78,365 (50%) 

hombres y 77,948 mujeres (50%).50
 

 

 

Con respecto a la tasa de crecimiento vegetativo de 2009 en el municipio, está se 

encuentra en un 0.45% x 100 habitantes, que al compararla con la tasa de 2008 (1.25%), 

se puede inferir que la relación entre la tasa de natalidad y mortalidad es aceptable, 

puesto que se redujo la tasa de mortalidad para 2009 (6.81%), de la misma manera es 

importante mencionar que los niveles de fecundidad son de 35.04%, traducido en un bajo 

índice de nacimientos51
 

 
 

50 INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020, 

https://www.censopoblacion.gt/graficas 
51 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de 

Desarrollo Municipal de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de  

consulta 10 de abril de 2020, http://www.segeplan.gob.gt /nportal/i ndex.php/muni cipio-de-escuintla 

Figura 67 Pirámide Poblacional (Fuente: INE, 2018, XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

http://www.censopoblacion.gt/graficas
http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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Figura 68 Gráfica De Densidad De Población (Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

3.2.2.2 Concentración y densidad poblacional 

Con base en la extensión territorial del municipio, la densidad poblacional es de 
446 habitantes por kilómetro cuadrado para 2010, concentrándose el mayor de personas 
en el área rural, para el censo de 2018 se cambió la tendencia a tener más población en 
área urbana, el municipio se encuentra en una categoría alta, superando incluso la 
densidad nacional, la cual se encuentra en 130 habitantes/km2.52

 

 
 

52 INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020 , 

https://www.censopoblacion.gt/graficas 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Figura 69 Gráfica De Densidad De Población (Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

http://www.censopoblacion.gt/graficas
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3.2.2.3 Índice de Desarrollo Humano (IDH) 

 
El nivel de educación se realiza tomando en cuenta las cantidades de matriculados 

en la primaria y el nivel de alfabetización dentro de los rangos de edades 
correspondientes, en salud en relación con los años de esperanza de vida y el ingreso por 
persona ajustado a los precios internacionales, el municipio de Escuintla para el año 2002 

se encuentra situado en   un 0.647 en índice de desarrollo humano. En comparación al 
índice departamental que es el 0.605, puede inferirse que el municipio está situado en un 
desarrollo medio, al igual que el nivel nacional el cual se encuentra en un 0.640 

(PNUD,2002). 53
 

 
3.2.3 ASPECTOS CULTURALES 

3.2.3.1 Historia 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

Figura 70 LINEA DEL TIEMPO DE ACONTECIMIENTOS DEL MUNICIPIO (Fuente: Elaboración propia por medio de información de 

Wikipedia y Prensa Libre) 

 

 
53 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo Municipal 

de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 2020,  
http://ww w.segeplan.gob.gt/n portal/index.php/mu nicipio -de-esc uintla 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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3.2.3.2 Grupos étnicos 

 
Los grupos sociales y étnicos del municipio existentes distan en el aspecto cultural 

por sus creencias, costumbres y otros factores determinantes como el idioma. Los no 

indígenas representan el 96.65% con el idioma español como principal y el resto de la 

población es indígena 3.35% de diferentes étnicas y dialectos.54
 

 

Tabla 1. Gráfica Grupos Étnicos 

 
(Fuente: Proyecto Dialogo, 2009) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Tomando datos del Censo 2018, se conoce el porcentaje según pueblo de 

pertenencia del municipio, lo cual nos indica que hay 5, 828 personas del pueblo Mayas,172 

del pueblo Garífuna, 51 del pueblo Xinca, 182 Afrodescendientes, Creole o Afro 

mestizo,149,631 Ladinos y 449 Extranjeros. 
 

54 
Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo Municipal de 

Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 2020, 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio -de- escuintla 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 71 Gráfica Grupos Étnicos (Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-


61

6 

 

  

 

3.2.3.3 Centros recreativos 

La ciudad de Escuintla cuenta con nuevo y moderno parque que fue bautizado con el nombre de Manuel Colom Argueta 

con estacionamiento en el sótano para 50 vehículos, aunque muchos pobladores le siguen llamando la Unión. Parque “San 

Sebastián”, se encuentra en la 3ª. Calle y 3ª Av. z. 1, Parquecito de la colonia ferrocarrilera, parquecito alrededor del Estadio 

Municipal Armando Barrillas.55
 

Mapa 2 Mapa De Instalaciones Deportivas Del Municipio, (Fuente: Elaboración basada en datos de Tesis en referencia en pie de página.) 
 

55 Cabrera, Romeo Alexander, Casa de la Cultura Escuintla, Escuintla, Tesis de Grado Facultad de Arquitectura USAC,2017, fechas de consulta 23 de septiembre de 2020 
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3.2.3.4 Instalaciones culturales 

Entre la arquitectura histórica se cuenta con monumentos históricos de importancia, entre ellos: La catedral de Nuestra 

Señora de Concepción, El Palacio de la Policía Nacional Civil, El Puente Cuzmajate a la Empresa Eléctrica, la estación de 

ferrocarril de Escuintla.56
 

 

  Mapa 3 Mapas De Instalaciones Culturales Del Municipio, (Fuente: Elaboración basada en datos de Tesis en referencia en pie de página.) 
56 Cabrera, Romeo Alexander, Casa de la Cultura Escuintla, Escuintla, Tesis de Grado Facultad de Arquitectura USAC,2017, fechas de consulta 23 de septiembre de 202
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3.2.3.5 Tendencia Arquitectónica y Constructiva 

3.2.3.5.1 Características de la vivienda. 

Según los datos del instituto Nacional de Estadística (INE) en el XII Censo Nacional de Población y VII Censo Nacional  

de Vivienda del 2018, la vivienda del municipio de Escuintla se caracteriza de la siguiente forma: 

 
Mapa 4 Mapa De Tipos De Vivienda (Fuente: Elaboración con base a información de INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 
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Del cuadro anterior se puede sintetizar que el 94% (41,175 viviendas) son de tipo 

formal y se encuentran concentradas en el área urbana con un 61. 2% (156,313) 

personas de la población.57
 

 

 

 
Figura 72 Ocupación De Lotes Según Tipo De Vivienda Construida (Fuente: Elaboración propia. Imágenes de Google Maps y Street View) 

 
 

57 INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020,  

https://www.censopoblacion.gt/graficas

http://www.censopoblacion.gt/graficas
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Tabla 2. Condiciones De Ocupación De 

Viviendas En El Municipio 

Condición de ocupación de 

las viviendas particulares 

Locales de 

Habitación 

particulares 

Cantidad Porcentajes 

Ocupada 37,844 81% 

De uso temporal 637 2% 

Desocupada 5,065 16% 

Rechazo total o 

moradores ausentes 

444 1% 

TOTAL   44,031 100% 

 (Fuente: Elaboración Propia en base a información de INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de 

Vivienda Imágenes de Google Maps y Street View) 

 

Del cuadro anterior se puede sintetizar que en los 44,031 locales de 

habitación particulares solo el 16% están desocupadas y el restante 81% 

ocupados de estos están ocupados 37,844 unidades si las relacionamos con el 

total de hogares de 44,031 nos da un índice de 0.859 viviendas. Es un factor 

casi satisfactorio ya que se observa que existen más familias que viviendas 

disponibles.58
 

3.2.3.5.1.1 Materiales usados en la construcción de viviendas: 
 

 
Figura 73 Capturas De Condiciones De Ocupación De Viviendas En El Municipio (Fuente: Elaboración Propia con 

información de INE, 2018. XII Censo Nacional de Población, Imágenes: Fotografías Propias y de Google Maps y 

Street View) 

 

58 INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020, 

https://www.censopoblacion.gt/graf icas, Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio 

http://www.censopoblacion.gt/graficas
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• Cimentación 

 
Los cimientos son generalmente hechos de concreto reforzado, pero en algunas 

construcciones más sencillas utilizan el cimiento de piedra (concreto ciclópeo), por ser 

más económico y la abundancia de piedra en el lugar.59
 

• Muros 

 
Los muros se construyen generalmente de block el 75 % (32,969 locales) del 

total de locales particulares se construyen de esta manera, utilizando un sistema con 

soleras tipo “U”, o columnas reforzadas. 

En otros casos se combinan el block con tablones de madera, es decir, hacen un 

levantado de 1.00 m o 120 metros de block y el resto de sus muros son de madera. El 

block de las paredes usualmente queda visto, en el mejor de los casos a estos muros se 

le aplica un repello más cernido remolineado rústico. En cuanto a las paredes de 

madera se dejan al natural, pero con el paso del tiempo y el deterioro de esta se le  

aplica pintura para darle otra apariencia.60
 

 
Material predominante en Paredes 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Figura 74 Capturas De Materiales Predominantes En Paredes (Fuente: Elaboración propia con datos de INE, 2018. XII Censo Nacional de 

Población y VII de Vivienda. Imágenes de Google Maps y Street View) 

 
59 Ordóñez Alfaro, Lidia del Carmen, Conjunto Habitacional para los cortadores de caña de azúcar de los ingenios del municipio de santa lucia 

Cotzumalguapa, Tesis de Grado de la Facultad de Arquitectura, USAC, 2005, fecha de consulta 23 de septiembre 2020 
60 Ordóñez Alfaro, Lidia del Carmen, Conjunto Habitacional para los cortadores de caña de azúcar de los ingenios del municipio de santa lucia 

Cotzumalguapa, Tesis de Grado de la Facultad de Arquitectura, USAC, 2005, fecha de consulta 23 de septiembre 2020 
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• Techos 

 
El 78% de los techos de las viviendas son de lámina metálica. Los cuales pueden 

ser de una o dos aguas con pendiente promedio del 185, hechas de estructura de tijera 

de madera o tendales y costaneras de esta.61
 

Material predominante en techos 

Figura 75 Capturas De Materiales Predominantes En 

Techos (Fuente: Elaboración propia con datos de INE, 2018. XII 

Censo Nacional de Población y VII de Vivienda. Imágenes de Google 

Maps y Street View) 

 

• Pisos 

 
El piso en la mayoría de las viviendas es hecho de torta de concreto, donde el 51% 

corresponde a este tipo de material. En el peor de los casos el piso de tierra con un 

11%.62
 

Material predominante en pisos 

Figura 76 Capturas De Materiales Predominantes En Pisos (Fuente: Elaboración 

propia con datos de INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda. 

Imágenes de Google Maps y Street View) 

 
 

 
61 Ordóñez Alfaro, Lidia del Carmen, Conjunto Habitacional para los cortadores de caña de azúcar de los ingenios del municipio de santa lucia Cotzumalguapa, Tesis 

de Grado de la Facultad de Arquitectura, USAC, 2005, fecha de consulta 23 de septiembre 2020 
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• Distribución de ambientes 

 
La distribución interna de la vivienda particular del municipio consta de uno, dos o tres 

ambientes, en los cuales se desarrollan las actividades usuales de una familia como: 

estar, cocinar, comer, dormir, aseo personal, etc.63
 

 

 

Figura 78 Esquema De Ambientes En Viviendas 

(Fuente: Elaboración Propia por Ariana Girardi, 2021) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Figura 80 Esquema De Número De Dormitorios 

(Fuente: Elaboración Propia por Ariana Girardi, 2021) 

 
 

70 
INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020, 

https://www.censopoblacion.gt/graficas 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 79 Número De Dormitorios(Fuente: INE, 2018. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Figura 77   Número De Ambientes (Fuente: INE, 

http://www.censopoblacion.gt/graficas


 

  

Figura No. 84: CULTIVOS AGRÍCOLAS PREDOMINANTES (Fuente: MAGA,2003 
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3.3.1 Sectores económicos y de producción 
La economía y medio de producción del municipio está basada principalmente en actividades en actividades 

agroindustriales y de servicio. En el desarrollo productivo vemos que el cultivo predominante de la zona es la caña de 

azúcar, el café y granos básicos. 

 
 
                Tabla 3. Cultivos Predominantes  

                                                                                              (Fuente: MAGA 2003) 

 

 
 
  Tabla 4. Extensiones de los granos básicos para alimento  

               del Municipio 
 
 
 
 

 
 

                   (Fuente: MAGA,2003) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Mapa 5 Mapa De Uso Rural Del Suelo (Fuente: Elaboración basada de datos de Tesis de Posgrado de González Sazo Carlos Aroldo, Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la 

ciudad de Escuintla y Segeplan) 
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La sostenibilidad del municipio recae en la agroindustria azucarera, ya que esta 

genera la mayoría de los trabajos para la población También existen agricultores 

productores de otro tipo de frutales como mango, banano, plátano, hortalizas, maíz y frijol, 

los cuales también basan gran parte de su economía en el empleo de la mano de obra para 

la producción de sus cultivos para autoconsumo.64
 

El cultivo que predomina en el área agrícola de los cultivos antes mencionados, en 

su totalidad representan el 49.895. (27,648 hectáreas) del área total del municipio. 

Además, se produce banano, plátano, citronela, té de limón, piña, naranja y otros 

productos.65
 

Según datos obtenidos del Prediagnóstico Territorial para la elaboración del Plan 

de Ordenamiento v Territorial (POT) elaborado por FUNDAECO, 2019 al 2020 el PEA por 

actividad económica en el municipio se describe en la siguiente tabla: 66  

                                              Tabla 5. PEA Por Actividad Económica Municipio De Escuintla, Escuintla 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Asimismo, se ofrece una proyección de ocupación por grupo etario y actividad económica: 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

64 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo Municipal de Escuintla, 
Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 2020, 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla 

65 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo Municipal de Escuintla, 

Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 2020, 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla 

65 Concejo Municipal de Escuintla, Escuintla. Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial de Escuintla, Guatemala 2021-2032. Guatemala: 2020, fecha 
de publicación 2020, fecha de consulta 26 de abril de 2025, https://portal.segeplan.gob.gt/segeplan/wp-

content/uploads/2022/05/501_PDM_OT_ESCUINTLA_ESCUINTLA.pdf

(Fuente: Prediagnóstico Territorial para Ordenamiento Territorial, Fundaeco 2019 (basada en datos de la Encuesta Nacional 

de Empleo e Ingresos (ENEI) del año 2018) 

(Fuente: Prediagnóstico Territorial Para Ordenamiento Territorial, Fundaeco 2019 (basada en datos de la Encuesta Nacional 

de Empleo e Ingresos (ENEI) del año 2018) 

 

Tabla 6. PEA Por Grupo Etáreo Y Actividad Económica, Municipio De Escuintla  

 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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Mapa 6 Perfil Mapa De Dimensión Económica (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG. Con, Datos de Mapeo Participación DMP, 

SEGEPLAN,2010) 
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3.3.2 Índice de pobreza y pobreza Extrema 

Los alimentos básicos para el consumo familiar en Escuintla provienen de varios 

municipios del departamento y de otros productores de verduras como el altiplano. En 

relación con los precios de los productos, se deben principalmente por el alza del costo de 

combustibles y en otros casos por escasez de estos debido a factores de incidencia de 

fenómenos naturales que disminuyen la disponibilidad, el cual aunado a la pobreza de 

muchas familias, impacta directamente en la limitación al acceso a los alimentos en 

aquellos grupos menos desfavorecidos.67
 

“De acuerdo con Segeplan, Escuintla tiene baja vulnerabilidad alimentaria con 0.26, 

en comparación con el municipio de La Gomera con un índice de 0.53, catalogado como 

el de mayor vulnerabilidad entre los municipios del departamento (SEGEPLAN,2008)”. 

 
 

 
 
 

 
 
 

             (Fuente: PDM VIGENTE 2011) 

3.3.3 Empleo y desempleo 

La población económicamente Activa del municipio es de 70.17% hombres y 29.83% 

mujeres. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 (Fuente: Proyecto Dialogo 2009) 

67 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo Municipal 

de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 2020,  
http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio -de-escuintla. 

68 Concejo Municipal de Escuintla, Escuintla. Plan de Desarrollo Municipal y Ordenamiento Territorial de Escuintla, Guatemala 2021-2032. Guatemala: 

2020, fecha de publicación 2020, fecha de consulta 26 de abril de 2025, https://portal.segeplan.gob.gt/segeplan/wp-
content/uploads/2022/05/501_PDM_OT_ESCUINTLA_ESCUINTLA.pdf

Tabla 8. Personas Según Ocupación, 

Escuintla, Escuintla 

Tabla 7. Porcentajes De Pobreza 
68 

 

file:///D:/Usuarios/maddi/Desktop/VARIOS/TESIS/REVISION/,%20http:/www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
file:///D:/Usuarios/maddi/Desktop/VARIOS/TESIS/REVISION/,%20http:/www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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Podemos sintetizar del XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda del INE, 

2018, que la población de 15 años o más son un 53% que estén activos económicamente 

dentro del municipio de Escuintla, así como su lugar de trabajo que en su mayoría con un 

57% trabajan en el mismo municipio mientras que 4% trabaja en otros municipios del 

mismo departamento.69
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Figura 81 Gráfica De Población Económicamente Activa 

(Fuente: INE, 2018. XII Censo Nacional de Población y VII de 

Vivienda) 

Figura 82 Gráfica De Población Económicamente Activa (Fuente: INE, 

2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Figura 83 Gráfica De Población 

Económicamente Inactiva (Fuente: INE, 

2018. XII Censo Nacional de Población y VII 

de Vivienda) 

 

 

69 INE, Censo 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda, fecha de publicación 2018, fecha de consulta abril 2020, 

https://www.censopoblacion.gt/graficas 

Figura 84 Gráfica De Lugar De Trabajo (Fuente: INE, 

2018. XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

http://www.censopoblacion.gt/graficas
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Este apartado tiene como objetivo analizar las normativas y reglamentos que 

intervengan en el diseño y la ejecución de la propuesta, de esta manera planteara las 

premisas de diseño pertinentes para el desarrollo del proyecto. 

 
3.4.1. LEY DE PARCELAMIENTO URBANO DECRETO NÚMERO 1427 

3.4.1. LEY DE PARCELAMIENTO URBANO DECRETO NÚMERO 1427 

ARTÍCULO APLICACIÓN 

Artículo 4, Solicitar autorización, Establece que:  
“a) Se deben presentar planos del parcelamiento 

urbano que contengan distribución de lotes, vías        En este artículo se establece como debe de ser 
la públicas y áreas de uso común y de servicios     presentación grafica de los proyectos urbanos 
tales públicos, debidamente acotadas y en curvas a      como este, donde se deben de seguir los 
nivel, así como localización del parcelamiento en      lineamientos pertinentes para su aprobación y 

luego relación con la cabecera municipal de que se            ejecución. 
trate, marcando las vías de acceso y su ajuste a los 
planos reguladores”70

 

3.4.2. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN, URBANISMO Y 

ORNATO DEL MUNICIPIO DE ESCUINTLA 

3.4.2. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN, URBANISMO Y ORNATO DEL 
MUNICIPIODE ESCUINTLA 

ARTÍCULO APLICACIÓN 

Artículo 3. El Departamento será el responsable de 
velar por el cumplimiento de este Reglamento. En tal 
sentido tendrá las siguientes facultades: 

a. Velar que toda edificación se sujete a los requisitos 

técnicos que garanticen condiciones de 
El artículo en sus secciones a, g y h, estarán 

habitabilidad, seguridad, 
respaldando al plan maestro plantado para el 

higiene, salubridad y comodidad para los usuarios. desarrollo del proyecto, ya que contempla 
g. Establecer las medidas técnicas respectivas que lineamientos que se deben representar 
se refieren a las edificaciones inseguras o peligrosas. gráficamente para presentar el proyecto de tal 

h. Fijar los criterios técnicos específicos en manera que su lectura sea lógica y directa. 

concordancia con lo dispuesto en este Reglamento, 
para la determinación de alineaciones, línea de 
fachada, altura de fachada, gabarito permisible, 
ochavo y rasante en toda área peatonal o 
vehicular. 

 
 

 

 

70 Miguel y Digoras Fuentes, Ley de Parcelamiento Urbanos, Congreso de la Republica de Guatemala, Ministerio de Gobernación, fechade publicación 10 de 

marzo de 1961, fecha de consulta 12 de abril de 2020, https://srp.gob.gt/wp-content/uploads/2012/04/Ley-de- Parcelamientos-Urbanos.pdf 
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ARTÍCULO APLICACIÓN 

Artículo 45. DE LOS PARQUEOS.  

“Las entradas y salidas en lotes de esquina deberán Este articulo influye directamente en el 

localizarse al menos a quince metros de la esquina del lote. diseño urbano desde el plan maestro 

Si ninguno de los frentes permitiera lo anterior, el hasta la propuesta urbana, ya que esto 

acceso deberá localizarse en el límite más alejado de la condicionará el tamaño de la lineación 

esquina. No obstante, la municipalidad podrá exigir la municipal que se debe tener con 

ubicación de las entradas y salidas en el frente más corto si las respecto a los ingresos al proyecto. 

condiciones del tránsito sobre la otra vía así lo exigen.”  

Artículo 53. VÍAS, LUGARES Y ESPACIOS PÚBLICOS 

El gabarito permisible mínimo para calles y avenidas nuevas 

será de ocho metros con cuarenta centímetros 

(8.40) lineales, incluidas aceras. 

 
Artículo 54. Se establece un ancho mínimo de aceras en calles 
y avenidas de un metro con veinte centímetros lineales. 

 

 
Se establecerán según este artículo las 

dimensiones de las calles que se 

diseñarán para el proyecto. 

Artículo 64. DE LAS URBANIZACIONES 

Las Urbanizaciones, de acuerdo con el uso y características se 

clasifican en: 

a. RESIDENCIALES: Aquellas cuyos lotes se destinan 

a viviendas 

b. NO RESIDENCIALES: Aquellas cuyos lotes se destinan a 

usos distintos al descrito en el inciso a. 

 
 
El Proyecto por ser de ámbito urbano se 
considerará según este artículo como de 
uso Residencial. 

Artículo 67. 

El área superficial mínima para la desmembración de lotes de  

terreno será de setenta y cinco metros cuadrados, con un frente 

mínimo de cinco metros con diez centímetros. 

Para fines de este proyecto de 
graduación, y tomando las 

consideraciones del reglamento lo lotes 
se diseñarán tomando en cuenta el 
mínimo establecido, haciendo uso de los 

principios del diseño urbano 

ambiental; los lotes tendrán 240 𝒎𝟐 con 

12 metros de frente. 

Artículo 69. Toda solicitud para proyecto de urbanización deberá 
llenar los siguientes requisitos mínimos: 

B.13.Plano de uso del suelo indicando: Área verde (10% del área 
total), área de reforestación (10% del área total), área escolar 
(5% del área de lotes), área deportiva (5% del área de lotes). 

Es reglamentario tomar en cuenta los % 

establecidos para el diseño urbano. 

Estableciendo así que del terreno 

propuesto de 27,400.99 𝒎𝟐 deberá 

cumplir con dicha proporción según cada 

una de las áreas requeridas. 

Artículo 71. 

Las calles y avenidas de todo parcelamiento deberán de 
realizarse conforme las calles y avenidas ya trazadas en el 
sector donde se ejecutará la nueva lotificación a efecto de que 
tengan continuidad. Cada calle y avenida deberá contar con 
áreas de retorno establecidas en el artículo 53 de este 
Reglamento. 

 

Será aplicable a las avenidas principales 
tomando en cuenta los principios del 
diseño urbano ambiental que requiera una 
orientación en las calles especifica la cual 
corresponde a la circulación del viento. 
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Artículo 73. Tomándose como base el factor de la composición 
familiar de 4.5, la densidad máxima en relación con el área del Según el reglamento se calculará la 
proyecto será de 350 habitantes por hectárea. Dicho dato cantidad máxima de viviendas que 
permitirá obtener la cantidad máxima de lotes o viviendas en pueden ubicar dentro del terreno 

una urbanización de la siguiente forma: propuesto: 
 

(350 hab. X Cantidad de hectáreas a urbanizar) / Factor 4.5 (350 hab. X 2.74 hectáreas) /4.5= 

= Cantidad máxima de lotes o viviendas 213 lotes máximos para viviendas. 

Artículo 75. Todo proyecto de urbanización deberá contar con: 
a. Área escolar: 5% del área total de lotes. Para distribuir de manera equitativa 

b. Área deportiva: 5% del área de lotes. siguiendo el reglamento los porcentajes 
c. Área verde: 10% del área total de la(s) finca(s) a urbanizar. que se tomarán en el caso de la comunidad 

d. Área de reforestación: 10% del área total de la(s) finca(s) a serán: 
urbanizar. 

En los casos de urbanizaciones bajo el régimen de Área equipamiento básico: 10%Área 

condominio, únicamente se contemplará como equipamiento Verde: 10% 
básico, 10% del área total de las fincas a urbanizar, como de 
área verde. Para dichos proyectos no aplica el área deportiva, Ya que por ser un proyecto de 

área escolar ni área de reforestación. urbanización menor a 100,000 m2 entra 
bajo en régimen de condominio. 

Artículo 77. Para el cálculo del área verde para el 

Las áreas verdes para proyectos de urbanización en general proyecto debemos de considerar el 10% 

deberán cumplir con el 10% del área total de la finca a urbanizar, del área total del terreno propuesto lo cual 

deberán cumplir con las siguientes condiciones: serán: 

a. Área mínima equivalente a un tercio del área verde total. 27,400.99 𝒎𝟐 X 10 % = 2,740.09 𝒎𝟐
 

(en cada una de las partes) Área mínima para el área verde calculada 

b. Las partes deberán guardar entre si una proporción mayoro para el proyecto será 1/3 de2,740.09 

igual a 1:2 (el lado menor es igual a la mitad del lado mayor). 𝒎𝟐= 913.36𝒎𝟐
 

 
 
La proporción que se tomará para el 
diseño de estas áreas cumplirá con el 
reglamento de mayor o igual a 1:2 
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Artículo 80. Se entenderá por plazas y plazoletas, los espacios 
abiertos conformados por el ensanchamiento de las vías 
peatonales, destinadas a actividades diversas de la comunidad, 
de uso exclusivamente peatonal y con carácter ornamental para 

la recreación pasiva y equipada para los usos requeridos, para Dentro del proyecto en la estructura 

lo cual deberá tenerse en cuenta lo siguiente: urbana contará con una organización 

a. Estos espacios serán localizados preferentemente en cruces radial la cual según el reglamento 

de vías peatonales o al centro de la manzana. Las plazoletas contara con plazoletas en cruces 
tendrán un área mínima de 150 metros cuadrados y las plazas peatonales para recreación pasiva y al 

un área mínima de 300 metros cuadrados, ambas con una centro del conjunto una plaza central con 

proporción de 1:3. el equipamiento básico como lo ese 
b. El área de plazas y plazoletas no será mayor de 1/3 del Salón comunal, tomando como área 

área verde total requerida. mínima con proporción 1:3 
c. Las plazas y plazoletas se consideran como parte de las 
áreas verdes, las cuales deberán estar localizadas 
adecuadamente para servir a todas las viviendas o lotes de la 
urbanización. 71

 

Artículo 87. El requerimiento mínimo de estacionamientos de 
visita para los proyectos de urbanización será de una plaza 

de estacionamiento por cada diez viviendas, la cual tendrá un Se tomará en cuenta para fines de área 
mínima de 12.50 metros cuadrados (2.5 metros de ancho ejecución del estacionamiento por 5.00 
metros de largo) Los estacionamientos comunal dentro del proyecto 1 
podrán ser colectivos en áreas comunes o bien en espacios parqueo por cada lotificación 
individuales. Cuando el estacionamiento esté en áreas estimada que cumpla con las 
comunales y la urbanización este bajo el régimen de 
condominio, el mantenimiento de estos corresponderá a los dimensiones del reglamento. 

dueños de las fincas de propiedad individual de acuerdo conla 
parte alícuota que les corresponde. 

Artículo 95. 

Todo proyecto en el cual se pretenda urbanizar y/o construir La comunidad entrará bajo el 
viviendas o lotes individuales con áreas comunes en régimen de condominio por contar 
copropiedad, será clasificado dentro del Régimen de 

con un área total para urbanizar de
 

Condominio, para lo cual el área susceptible a urbanizar bajo 
este régimen no deberá exceder de cien mil metros 27,400.99 𝒎𝟐, los cuales son 
cuadrados. menores a los 100,000 

𝒎𝟐 reglamentarios. 
 

 
 

71 Municipalidad de Escuintla, Reglamento de Construcción, Urbanismo y Ornato del Municipio de Escuintla, Municipalidad de Escuintla, 

Guatemala, fecha de públicación13 de febrero 2008, fecha de consulta 12 de abril de 2020, 

https://www.munisanjose.com/servicios/reglamento-de-construccion-urbanismo-y-ornato/ 

 Se tomará en cuenta para fines de 

ejecución del estacionamiento comunal 
dentro del proyecto 1 parqueo por cada 
lotificación estimada que cumpla con las 
dimensiones del reglamento. 

Artículo 87. El requerimiento mínimo de estacionamientos 
de visita para los proyectos de urbanización será de una 
plaza de estacionamiento por cada diez viviendas, la cual 
tendrá un área mínima de 12.50 metros cuadrados (2.5 
metros de ancho por 5.00 metros de largo) Los 
estacionamientos podrán ser colectivos en áreas comunes o 
bien en espacios individuales. Cuando el estacionamiento 

esté en áreas comunales y la urbanización este bajo el 
régimen de condominio, el mantenimiento de estos 
corresponderá a los dueños de las fincas de propiedad 
individual de acuerdo con la parte alícuota que les 
corresponde. 

Artículo 95. Todo proyecto en el cual se pretenda 
urbanizar y/o construir viviendas o lotes individuales con 
áreas comunes en copropiedad, será clasificado dentro 

del Régimen de Condominio, para lo cual el área 
susceptible a urbanizar bajo este régimen no deberá 
exceder de cien mil metros cuadrados. 

Artículo 104. Normas de seguridad para diseño de edificios.  
 
El ancho mínimo de las salidas será de uno punto veinte 
(1.20) metros el cual, de acuerdo con las necesidades del 

proyecto, se incrementará en una unidad de salida o puerta 
de cero puntos sesenta (0.60) metros de ancho. Lo cual 
será establecido por el Departamento. 

Para seguridad ante cualquier tipo de 
emergencia que pueda surgir dentro de 
las viviendas o equipamiento básico los 
pasillos con puerta tendrá como mínimo 

1.20 m de ancho. 

http://www.munisanjose.com/servicios/reglamento-de-construccion-urbanismo-y-ornato/
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Artículo 105. 

Los pasillos o corredores tendrán un ancho mínimo de uno Se tomará dentro del proyecto para las 

punto veinte metros. Se calcularán en base a una unidad o viviendas, equipamiento comunal y salidas 

puerta de sesenta centímetros capaz de evacuar a cuarenta y de la comunidad las recomendaciones 

cinco personas por minuto. Las escaleras deberán tener un área    municipales para evacuación basadas 

de vestíbulo o descanso adicional a los pasillos con un ancho en NRD2 CONRED, las cuales nos dan 

total de uno punto cinco veces el ancho del medidas para pasillos, escaleras y puertas. 

pasillo como mínimo. 

Artículo 112. DE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES Y NO 

RESIDENCIALES 
No se pueden abrir ventanas o balcones que den vista a las habitaciones, 

patios o corrales del predio vecino a menos que medie una distancia de tres 
metros. Tampoco puede tenerse vista de costado y oblicuas, sobre la Para cumplir con el artículo en las 
propiedad del vecino, si no hay sesenta centímetros de distancia; la distancia viviendas de la comunidad por tener 
se mide desde la línea de separación de las dos propiedades. No se puede lotificaciones discontinuas no colindantes 
tener ventanas para asomarse, balcones, voladizos, ni otros semejantes sobre la 
propiedad del vecino. Las ventanas deberán ser construidas de acuerdo con una con otra se tiene más espacio en las 
los siguientes lineamientos: fachadas principales tener ventanas con 
a. Al frente: Será la distancia de alineación que fije la Municipalidad de una medida adecuada de 
acuerdo con el sector y tipo de edificación. 2.50 o más sin restricción ya que la 
b. Al fondo y a los lados: distancia cumple con la normativa. 
b.1.  Edificaciones de un piso con ventanas de sillar bajo: 2.50 
metros mínimos siempre y cuando cumpla con lo 

indicado en el párrafo primero. 
b.2.  Edificaciones de un piso con ventanas altas para ventilación de 

baños y cocinas: 1.50 metros (mínimo) siempre y cuando cumpla con 
lo indicado en el párrafo primero. 

Artículo 113. Para edificaciones residenciales se requieren las 
siguientes dimensiones y superficies mínimas: Dentro del reglamento y según las tablas 

del articulo siguiente las dimensiones 
para los ambientes interiores de la vivienda 
son los siguientes: 

 

• Sala o comedor 10𝒎𝟐 

• Dormitorios 9.00𝒎𝟐 

• Cocina 4.00𝒎𝟐 

• Baño 2.50𝒎𝟐 
La altura mínima de los ambientes será de dos puntos cuarenta metros, 

• Patio interior 6.25 𝒎𝟐 
(contados a partir del nivel final de piso, y hasta la altura del acabado final del 
techo) exceptuando el estacionamiento del vehículo y los servicios sanitarios Tomando alturas de + de 2.20m en los 
en general, en donde se aceptará un mínimo de dos puntos veinte (2.20) metros ambientes de mayor actividad y +2.20 
de altura. Se aceptará ventilación a través de voladizos y corredores, siempre metros en baños solamente. 
que estos tengan un ancho máximo de uno punto cincuenta (1.50) y que uno 
de sus lados colinde a un patio o área no 
techada. 

Artículo 118. Los lotes residenciales, comerciales o 
especiales deberán cumplir con los siguientes índices de Se considerará el índice de la ocupación 

ocupación y de construcción: y de construcción para viviendas de tipo 
1. Índice de Ocupación: unifamiliar en lotes continuos en el terreno 
a. Vivienda unifamiliar = 0.85 de 27,400.99𝒎𝟐y cumplir con lo que el 

2. Índice de Construcción: reglamento nos indica para calcular los 
a. Vivienda unifamiliar = 2.50 índices. 

 

Para cumplir con el artículo en las 

viviendas de la comunidad por tener 

lotificaciones discontinuas no 

colindantes una con otra se tiene 

más espacio en las fachadas 

principales tener ventanas con una 

medida adecuada de 2.50 o más sin 

restricción ya que la distancia 

cumple con la normativa. 

Dentro del reglamento y según las 

tablas del articulo siguiente las 
dimensiones para los ambientes 
interiores de la vivienda son los 
siguientes:  
• Sala o comedor 10𝒎𝟐  
• Dormitorios 9.00𝒎𝟐  

• Cocina 4.00𝒎𝟐  
• Baño 2.50𝒎𝟐  

• Patio interior 6.25 𝒎𝟐  

 
Tomando alturas de + de 2.20m en los 
ambientes de mayor actividad y +2.20 
metros en baños solamente. 
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3.4.3 POLÍTICA NACIONAL PARA LA REDUCCIÓN DE RIESGO A LOS 

DESASTRES ENGUATEMALA-CONRED- LA LEY DE LA CONRED Y SU 

MANDATO 

3.4.3. POLÍTICA NACIONAL PARA LA REDUCCIÓN DE RIESGO A LOS DESASTRES EN 
GUATEMALA 

-CONRED- LA LEY DE LA CONRED Y SU MANDATO 

ARTÍCULO APLICACIÓN 

Artículo 3. Finalidades. La Coordinadora Nacional tendrá como 

finalidades las siguientes: 

c. Implementar en las instituciones públicas su organización, políticas 

y acciones para mejorar la capacidad de su coordinación 

interinstituci onal en las áreas afines a la reducci ón de desastres de su 

conocimiento y competencia e instar a las privadas a perseguir 

idénticos fines. 

e. Elaborar planes y estrategias en forma coordinada con las 

instituciones responsabl es para garantizar el restablecimiento y la 

calidad de los servicios públicos y líneas vitales en casos de desastre. 

 
Se deberá de cumplir con la reducción de 
desastres y tener puntos de reunión dentro 
del  proyecto para velar por la seguridad de 
los habitantes. 

Dentro de la normativa de convivencia que se 
establecerá para la comunidad se tendrá 
estrategias para cumplir con lo que CONRED 
nos establece. 

Artículo 22. Ámbito de Gestión de Riesgos y Defensa Civil. 

Constituye la capacidad de Estado para desarrollar e implementar 

políticas de prevención, preparación, mitigación, respuesta y 

recuperación ante eventos de orden natural, social y tecnológico 

que puedan afectar a la población, sus bienes y entorno, a nivel 

nacional, departamental y municipal. Actúa bajo la responsabilidad 

del presidente de la República, por conducto de la Coordinadora 

Nacional para la Reducción de Desastres –CONRED-.72 

 
Se velará por fines del proyecto el mitigar y dar 
respuesta y recuperación ante los desastres 

naturales que se puedan dar en el entorno de 
la comunidad aplicando tecnologías para el 
diseño de la vivienda 
dentro de la comunidad. 

 

 

3.5.1. PAISAJE NATURAL 

3.5.1.1 Recursos Naturales 

El municipio de Escuintla posee una gran riqueza de recursos naturales, dentro de 
los cuales se encuentran sus fuentes hídricas, alta extensión de tierra fértil, variedad de 
microclimas, vocación forestal y su biodiversidad. 

3.5.1.2. Suelos Naturales 

En el municipio se localizan 
tres zonas de vida, siendo el 

primero el más relevante por su 
extensión, dichas áreas son: 

• Bosque muy húmedo 
subtropical cálido 

• Bosque húmedo montano 

bajo subtropical 

• Bosque muy húmedo montano 
bajo subtropical.73

 

 
72 Coordinadora Nacional para la Reducción de Desastres, Polít ica Nacional para la Reducción de Riesgo a los Desastres, CONRED, 

https://www.preventionweb.net/files/56743_56743politicanacionalrrd.pdf 

73 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de 

Desarrollo Municipal de Escuintla, secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de 

 

 (Fuente: Pre Diagnóstico Territorial Preliminar Plan de 
Ordenamiento Territorial FUNDAECO, 2019.) 

 

Tabla 9. Usos De Suelo-Bosque, Municipio De Escuintla  

 

http://www.preventionweb.net/files/56743_56743politicanacionalrrd.pdf
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Mapa 7 Mapa De Zonas De Vida De Holdridge (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG con datos de Holdridge) 
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3.5.1.3 Hidrografía 

El municipio es atravesado principalmente por los ríos: Matapa, Michatoya, Cusmajate, Mixtanate, Guacalate, 

Provincias, Marinala, Pabellón, Limoncito, El Pito, Achiguate, Ceniza, Cantil, Marroquín, Platanitos.74
 

 

 
 

74 
Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo Municipal de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de 

publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 2020, http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio -de-escuintla 

 
Mapa 8 Mapa de Hidrografía (Fuente: Elaboración propia con información recabada de Sinit geoportal e información de Segeplan)  

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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3.5.1.4 Orografía y Topografía 

La topografía del municipio tiene una altitud muy baja al nivel del mar por ser parte de la región de Costa Sur de tan solo 295 

msnm con coordenadas de 14.19315 -91. 022786 se encuentra a 40.42km de la playa. 

Mapa 9 Mapa De Orografía Y Topografía Del Municipio (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG) 
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La topografía en un radio de 3 kilómetros del municipio tiene variaciones grandes de altitud, con un cambio máximo de 

altitud de 191 metros y una altitud promedio sobre el nivel del mar de 353 metros. En un radio de 16 kilómetros contiene  

variaciones grandes de altitud de 2.245 metros. 

Mapa 10 Mapa De Topografía Y Altitud Del Municipio (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG) 
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3.5.1.5 Clima 

Escuintla es un municipio perteneciente a la región de Costa Sur, Escuintla la Capital Departamental tiene un 
clima tropical. Tiene precipitaciones significativas la mayoría de los meses, con una estación seca corta. Este clima 

es considerado Am según la clasificación climática de Köppen-Geiger, lo cual indica en su descripción que es un 
clima caliente húmedo con lluvias abundantes en verano con promedios que pueden oscilar entre 2,400 - 3,600 mm de 
lluvia al año, con influencia de mozón.75

 

 

Mapa 11 Mapa De Distribución De Unidades De Temperatura Del Municipio (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG 

con datos de Tesis de Grado Licenciatura en ciencias ambientales con énfasis en gestión ambiental) 

75 Gabriela María Franco Rossal, Tesis de Grado Licenciatura en ciencias ambientales con énfasis en gestión ambiental, Elaboración de un Mapa de Clasificación Climática, Universidad Rafael Landívar, 

fecha de publicación noviembre 2015, fecha de consulta 12 de abril de 2020, http://recursosbiblio.url.edu.gt/tesiseortiz/2015/06/15/Franco-Gabriela.pdf 

http://recursosbiblio.url.edu.gt/tesiseortiz/2015/06/15/Franco-Gabriela.pdf
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El municipio se encuentra en la clasificación de H/C/Llm/6m, la cual nos dice en su descripción que es Húmedo 

con clima cálido y precipitación media durante 6 meses del año.74 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

74 
Gabriela María Franco Rossal, Tesis de Grado Licenciatura en ciencias ambientales con énfasis en gestión ambiental, Elaboración de un Mapa de Clasificación Climática, Universidad Rafael Landívar, 

fecha de publicación Noviembre 2015, fecha de consulta 12 de abril de 2020, http://recursosbiblio.url.edu.gt/tesiseortiz/2015/06/15/Franco-Gabriela.pdf 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Mapa 12 Mapa De Distribución De Unidades De Clima Especificas Del Municipio 

 

http://recursosbiblio.url.edu.gt/tesiseortiz/2015/06/15/Franco-Gabriela.pdf
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3.5.1.6 Flora y Fauna 

Se han realizado 41 proyectos de reforestación desde 1998 dentro del municipio, 

cubriendo un área total de 1,538 hectáreas, bajo el modelo de Incentivos Forestales 

(PINFOR), con especies de palo blanco, teca, melina, matilisguate y eucalipto. Con el 

objetivo principal de contar con área maderable para aserrío y energéticos.76
 

La existencia de fauna doméstica especialmente aves de corral, utilizados para el  

consumo familiar y comercial en pequeña escala. 

Además, es importante dar a conocer que en el periodo de 1998 al 2009, en el 

municipio se han realizado 41 proyectos de reforestación, cubriendo un área total de 1,538 

hectáreas, bajo el modelo PINAFOR, Con el objetivo principal de contar con áreas 

maderables para aserrío y energéticos. 77
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
76 Chinchilla García, Ana Beatriz, Proyecto de Graduación por interés del estudiante, Universidad de San Carlos, << “Catálogo De Plantas Aplicadas En La 

Arquitectura Guatemalteca”, noviembre 2009, consultado el 28 de marzo de 2021, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_2474.pdf 
77 Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de 

Desarrollo Municipal de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril de 

2020, http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Figura 85 Flora Del Municipio De Escuintla (Fuente: Elaboración propia con datos de Tesis de Grado Licenciatura en Arquitectura, 

“Catálogo De Plantas Aplicadas En La Arquitectura Guatemalteca”2022) 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_2474.pdf
http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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Figura 86 Fauna Del Municipio De Escuintla (Fuente: Elaboración propia,2022) 
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3.5.1.7 Gestión de Riesgo 

3.5.1.7.1 Amenazas 

 
En cuanto a las amenazas para el municipio de Escuintla, se presentan en el 

siguiente cuadro:78 

Tabla 10. Descripción Amenazas Dentro Del Municipio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
(Fuente: SEGEPLAN,2010) 

 
 

78 
Concejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de Desarrollo 

Municipal de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de consulta 10 de abril 
de 2020, http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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Mapa 13 Mapa De Amenazas Del Municipio (Fuente: CONRED,https://conred.gob.gt/mapas/municipales_ameindes/ESCUINTLA/ESCUINTLA/ESCUINTLA%20501.pdf) 

https://conred.gob.gt/mapas/municipales_ameindes/ESCUINTLA/ESCUINTLA/ESCUINTLA%20501.pdf)
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3.5.1.7.2 Vulnerabilidad 

 
Es importante hacer mención que debido a la ubicación geográfica de Escuintla se ha 

visto relativamente ha sido golpeado por los desastres naturales, los cuales también han 

afectado otros municipios de la boca costa del departamento, muchos de esos destrozos han 

sido legados debido a los procesos inconclusos y acumulativos; así como la tormenta tropical  

Stan, Agatha , la erupción del Volcán Pacaya y ahora la erupción del Volcán de fuego, 

dañando cierta infraestructura física municipal e institucional, cultivos agrícolas y otros 

servicios públicos esenciales como agua, saneamiento, viviendas, educación, salud, puentes, 

carreteras y albergues. 

Por ejemplo, con relación a los efectos de Agatha en el municipio se encontraban en 

riesgo 5,577 personas, 650 afectados, 18 damnificados y 2 evacuados, según información 

de la CONRED, delegación de Escuintla. De la misma manera, 268 viviendas están en riesgo, 

25 casas con daños leves, 2 viviendas destruidas, 2 carreteras afectadas, 5 puentes afectados, 

1 puentes damnificado, 3 escuelas afectadas, 5 centros de salud afectados, 9 edificios 

afectados.79
 

 
 

79 Consejo Municipal de Desarrollo del Municipio de Escuintla y Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, Plan de 

Desarrollo Municipal de Escuintla, Secretaria de Planificación y Programación de la Presidencia, fecha de publicación 2010, fecha de 

consulta 10 de abril de 2020, http://www .segeplan.gob.gt /nportal /i ndex .php/muni ci pi o-de-escuintla 

Mapa 14 Mapa de Vulnerabilidad del Municipio (Fuente: Elaboración propia basada en información recabada de Sinit 

geoportal, IDEG) 

http://www.segeplan.gob.gt/nportal/index.php/municipio-de-escuintla
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3.5.2. PAISAJE CONSTRUIDO 

3.5.2.1 Imagen urbana 

Mapa 15 Mapa De Imagen Urbana Del Municipio (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG) 
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3.5.2.1.1 Tipología Arquitectónica y Tecnologías Constructivas 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Mapa 16   Mapa De Tipologías Arquitectónicas De Vivienda (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG, Fotografías propias) 



 

  

   

93 

 
 
 

 

3.5.2.1.2. Tecnologías Constructivas y Materiales 

 

Según los datos obtenidos a partir del Censo Poblacional y de Vivienda del INE 2018, 

cabe resaltar los materiales predominantes para el municipio de Escuintla, Escuintla. Dentro 

los cuales podemos resaltar el uso de Block para muros y techos con Lamina metálica y para 

pisos se utiliza la torta de concreto. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 89 Materiales Predominantes En Pisos (Fuente: INE, 2018. 

XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda)  (Fuente: Prediagnóstico Territorial para Ordenamiento 

Territorial, Fundaeco 2019 (basada en datos de la Encuesta 

Nacional de Empleo e Ingresos (ENEI) del año 2018) 

 

 

Figura 87 Materiales Predominantes en Paredes (Fuente: 

INE, 2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

Figura 88 Materiales Predominantes en Techos (Fuente: INE, 

2018 XII Censo Nacional de Población y VII de Vivienda) 

Tabla 11. Distribución Municipal Del Déficit 

Habitacional, Departamento De Escuintla 
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3.5.2.1.3. Hitos Urbanos y Arquitectónicos 
Son los elementos que, por su arquitectura, posición, historia o trascendencia social, se vuelven un punto de 

referencia para la ciudad y sus habitantes, tomando una gran importación histórica para la misma, en la ciudad de Escuintla 

se pueden encontrar pocos los cuales se ubican en el siguiente mapa80
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

Mapa 17 Mapa De Hitos Urbanos Y Arquitectónicos Del Municipio (Fuente: Mapa elaborado en base a datos de Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura 

de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégicas para el Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, Carlos Aroldo Sazo González, 

Fotografías Propias.) 

 
80 Carlos Aroldo Sazo González, Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégicas para el Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, fecha de publicación, 

octubre 2014, fecha de consulta 8 de noviembre 2020, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf 

Mapa 
Hitos Urbanos y 

Arquitectónicos 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf


95 

 

  

3.5.2.2. Equipamiento Urbano y Servicios 

La ciudad de Escuintla cuenta con la mayoría de las dependencias gubernamentales que tienen como fin 

mantener, regular y controlar los servicios que se prestan en la ciudad, como la salud, educación, seguridad, etc.81
 

 
81 Carlos Aroldo Sazo González, Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégicas para el Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, fecha de publicación, 

octubre 2014, fecha de consulta 8 de noviembre 2020, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf 

 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf
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3.5.3. ESTRUCTURA URBANA 

3.5.3.1 Traza Urbana 

La traza urbana del Municipio de Escuintla se divide en tres grandes grupos los cuales son: 

• Centralidad, 

• Damero regular incompleto 

• Trazado natural Orgánico82
 

Mapa 19 Mapa De Equipamiento Traza Urbana (Fuente: Mapa elaborado en base a datos de Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégicas 

para el Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, Carlos Aroldo Sazo González,) 
 

82 
Carlos Aroldo Sazo González, Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégic as para el Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, fecha de 

publicación, octubre 2014, fecha de consulta 8 de noviembre 2020, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf
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3.5.3.2. Usos del Suelo Urbano 
                  Tabla 12. Uso De Suelo Municipio De Escuintla 

  

 

 

 

(Fuente:Elaboración Propia 2022) 
 

Mapa 20 Mapa De Uso De Suelo Urbano Municipio De Escuintla (Fuente: Elaboración basada en información recabada de Sinit geoportal, IDEG) 
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3.5.3.3 Construcción Red Vial 

 

La ciudad por ser el centro de conexión de la Costa Sur con la Ciudad Capital cuenta 

con la presencia cercana de algunas vialidades de gran importancia, como la CA-9, CA-2, 
autopista Palín–Escuintla y autopista a Puerto Quetzal. Por lo que para un mejor 
entendimiento se clasificó en 6 órdenes viales, que se encuentran dentro del área de estudio, 
tomando como referencia la intensidad de uso e importancia de conectividad. 

• Primer Orden o Vía primaria, la conforma la carretera, CA-2, autopista Palín– Escuintla. 

• Segundo Orden, encontramos la carretera CA-9. RN-14. 

• Tercer Orden son las calles que conectan a algunas colonias con las vías de segundo 
orden. 

• Circulación interna de 1a., son ejes transversales y longitudinales de conexión 
interna del centro histórico y algunas colonias, 

• Circulación interna de 2a., son ejes transversales y longitudinales de conexión 
interna de la mayoría de las colonias, 

• Circulación interna de 3a., son locales, conformadas por el resto de la red calles y 
callejones peatonales, se constituyen de materiales diversos y en su mayoría de 
tierra.83

 

 
Mapa 21 Mapa De Jerarquía Vial Existente de Escuintla (Fuente: Mapa elaborado con información recabada de Sinit geoportal, IDEG y datos de Tesis a pie de 

página) 

 

83
 Carlos Aroldo Sazo González, Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégicas para el O rdenamiento y 

Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, fecha de publicación, octubre 2014, fecha de consulta 8 de noviembre 2020, 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf 

 

Aislamiento de algunos 

sectores dispersos 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf
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3.5.3.3.1.   RUTAS DE TRANSPORTE COLECTIVO 

Como se describió los principales flujos se presentan en las carreteras de primer orden, que conectan a la costa sur y 

la ciudad capital, además los movimientos internos que esto provoca debido a que la mayoría de transporte pesado circula 

por la CA-9 que atraviesa a la ciudad, en el inicio del tramo de Palín-Escuintla, ya que esta es de uso gratuito, y también 

conecta a la costa sur con la ciudad capital. Debido a la complejidad de la movilidad dentro de la ciudad de Escuintla, se han 

ubicado distintos modos de transporte individual y colectivo como taxis, ruleteros y buses urbanos y extraurbanos.84
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Mapa 22 Mapa De Rutas De Transporte Colectivo Municipio De Escuintla (Fuente: Mapa elaborado con información recabada de Sinit geo portal, IDEG y datos de Tesis a pie de página) 

 

84
Carlos Aroldo Sazo González, Tesis de Posgrado, Facultad de Arquitectura de Universidad de San Carlos, Directrices Estratégicas para el Ordenamiento y Desarrollo Urbano de la Ciudad de Escuintla, fecha de 

publicación, octubre 2014, fecha de consulta 8 de noviembre 2020, http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf 

http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_3994.pdf
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3.6.1. SELECCIÓN DE TERRENO 

3.6.1.1 Criterios De ubicación y localización 

El terreno en el cual se ubica el proyecto se encuentra a las afueras del centro de la 

ciudad en el área conocida como Colonia Palma Real a 1.1km del paso a desnivel de la 

carretera principal CA-9 a Puerto Quetzal y la CA-9 “A” antigua carretera al Puerto San 

José, con coordenadas UTM 14.271609 N, -90.7917 W. 

Este terreno cuenta con una extensión de 27,400.99 𝑚2, 2.74 hectáreas o 39,142.84 

varas cuadradas, con un frente de 132.65 m y un fondo de 263.37 m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Municipio de Escuintla Guatemala, 

Escuintla  

Figura 90 Ubicación Del Terreno (Fuente Elaboración con base a información recabada de Sinit geoportal, IDEG y Google Maps) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Mapa 23 Mapa Ubicación De Terreno (Fuente: Elaboración con base a información recabada de Sinit geoportal, IDEG y 

Google Maps 
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3.6.1.2 Accesibilidad y Colindancias 

La única ruta de acceso al terreno es directa por medio de la antigua carretera al Puerto San José o conocida como 
CA-9 “A”, y carreteras internas secundarias de terracería colindantes. 

Se puede acceder fácilmente ya sea desde el Norte con comunicación con todo el municipio y por el Sur a 

municipios vecinos. 
Ubicado a un costado de los Residenciales Palma Real, áreas de paqueos transporte pesado y con colindancias a la 

sede de la Universidad San Pablo y las bodegas de almacenaje de la empresa Almasilos. 
 

Figura 91 Anális is De Accesibilidad Y Colindancias Del Terreno (Fuente: Elaboración Propia 2021) 
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3.6.1.3 Características Naturales y Climatológicas 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

5 

 
 
 
 
 

Figura 92 Análisis De Factores Naturales Y Climatológicos En El Terreno (Fuente: Elaboración Propia 2021) 
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3.6.1.4 Infraestructura y Servicios 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

5 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

Figura 93 Análisis De Infraestructura Y Servicios Existentes En El Terreno (Fuente: Elaboración Propia 2021) 

 
 
 
 
 

 
 
 



 

  

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

CAPÍTULO 4 

IDEA 
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4.1 ANÁLISIS Y FUNDAMENTACIÓN DEL PROCESO DE DISEÑO 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Figura 94 Mapa Mental Fundamentos De Proyecto (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, marzo 2021) 
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4.2. MATRIZ F.O.D.A. 
 

 

 

Figura 95 Matriz De Fortalezas, Debilidades, Oportunidades Y Amenazas (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, marzo 2021) 
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4.3 ESTRATEGÍAS URBANAS 

 

Figura 96 Análisis De Estrategias Urbanas A Aplicar En Proyecto (Fuente: Elaboración por Ariana Girardi, marzo 2021) 
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4.4. PREDIMENSIONAMIENTO 

4.4.1. CAPACIDAD DE CARGA 

Se tomará en cuenta según 
reglamentos municipales para la 
creación de urbanización que para 
que cumplan con índices que se 
tomándose como base el factor de la 
composición familiar de 4.5, la 

densidad máxima en relación con el 
área del proyecto será de 350 
habitantes por hectárea según esto se 
calcula el máximo número de 213 lotes 
en el total del terreno, de los cuales 
solamente se ocuparán 55 lotes para 
viviendas, siendo ocupando el resto 

por áreas de equipamiento común, 
área verde y de abastecimiento de 
servicios 

 
El terreno designado para la 

Propuesta de Urbanización de la 
Comunidad Sostenible con vivienda 
Eco-agrícola para los damnificados por 
desastres naturales en el Municipio de 
Escuintla cuenta con 27,400.99 𝑚2, es 

decir que pueden habitar 350 personas 
en sus respectivas familias, haciendo uso 
de áreas de equipamiento común, área 
verde y áreas de circulación. 

4.4.2. VIDA ÚTIL 

Según reglamento Municipal de 
Escuintla y el FHA, se estima un tiempo 
de vida útil de 30 años por vivienda, 
considerando elementos influyentes 
como la degradación por el clima y mal 
mantenimiento por parte de la 
comunidad. 

 
Con el debido mantenimiento y las 

consideraciones necesarias de parte de 
las familias, se pretende educar a la 
comunidad para que se puedan 

desarrollar más proyectos de 
urbanizaciones similares utilizando esta 
propuesta como prototipo para el futuro. 

 
 

 
 

4.4.3. USUARIOS Y BENEFICIARIOS 

Como prioridad serán las 
personas damnificadas por 
desastres naturales dentro del 
área de influencia del Municipio de 
Escuintla: 

 
Para la Propuesta de 

Comunidad Sostenible con modelo 
de vivienda eco agrícola se 
contempla dar vivienda a 350 
personas aproximadamente que 

será 55 familias y utilizaran las 
siguientes áreas: 

 

• Equipamiento Común 

• Área de Horticultura Familiar 

• Áreas Verdes 

• Abastecimiento de Servicios 

 

4.4.4. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

 El programa a proponer se 
compone por zonas que solventan 
las necesidades de una 
urbanización residencial, 
tomando en cuenta las 
características del entorno para 

aplica elementos que ayuden a la 
sostenibilidad de la comunidad y 
que puedan tener áreas con 
metraje considerable para cada 
actividad de los habitantes. 

 

• Zona de Viviendas Eco- 
agrícolas 

• Zona de Equipamiento 
Común 

• Zona de Horticultura 
Familiar 

• Zona de Abastecimiento de 
Servicios 

• Zona de Área Verde 
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4.5. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
 

Figura 97 Organización De Conjunto Y Programa Arquitectónico (Fuente: Elaboración Propia) 
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4.6. PREMISAS DE DISEÑO 

 
4.6.1. PREMISAS DE DISEÑO DEL CONJUNTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 98 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia ,2021(Fuente: Imágenes: https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 99 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes: https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 100 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Vehicular 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Figura 101 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 102 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes https://www.pinterest.es/) 
 

 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 103 Es que m a s    Para   Premisas, Pinterest   Y   Elaboración   Propia, 2021 (Fuente:   Imágenes, 
https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 104 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes, https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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4.6.2. PREMISAS DE DISEÑO DE OBJETOS ARQUITECTÓNICOS 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Figura 105 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 106 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Elaboración Propia) 
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Figura 107 Esquemas Para Premisas, Pinterest Y Elaboración Propia,2021 (Fuente: Imágenes, https://www.pinterest.es/) 

http://www.pinterest.es/)
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Figura 108 Esquemas Para Premisas, De Manual De Contrucción De Bambú Pinterest Y Elaboración Propia,2021(Fuente: Imágenes, 

https://www.pinterest.es/) 

El sistema estructural para la construcción de los objetos  

arquitectónicos tanto las viviendas como el equipamiento  

común será compuesto por postes de Bambú de la especie  

Dondrecalamus Asper de 3” y 4 “ de diámetro, curado y secado 

para formar una estructura rígida a partir de marcos, vigas y 

cerchas triangulares arriostradas compuestas, ensambladas  

por medio de uniones y anclajes a las columnas y parales de  

muros, unidas a el suelo por medio de conjunto de vigas que 

bajan hasta dados de concreto fundido de 0.45 x 0.45 m 

dirigiendo todas las cargas hacia el suelo por medio de  

cimentación asilada por zapatas. 

http://www.pinterest.es/)
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DIAGRAMA DE ORGANIZACIÓN 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Figura 109 Diagrama De Organización. (Elaboración Por Ariana Girardi, abril 2021) 



 

  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

CAPÍTULO 5 

DESARROLLO DEL PROYECTO 



 

  

PROPUESTA 
DE 
CONJUNTO 
URBANO DE 

COMUNIDAD 

 
 
 
 
 

 

 

PROPUESTA URBANA 
DE COMUNIDAD 
SUSTENTABLE01 FASE 



FUNDAMENTO MORFOLÓGICO DEL CONJUNTO

El Proceso de diseño, parte del la interpretación del concepto de tradición y la importancia de la vida en

comunidad del Municipio, haciendo uso de la Metáfora Conceptual que tiene como base el nombre
popular para el municipio “Ciudad de las Palmeras” el cual se reinterpreta como “Regresar a las
tradiciones ancestrales y crecer en unidad como comunidad devolviendo a la tierra lo que nos ha dado”.
Por esta razón se determina que utilizando la orientación natural del terreno surge un eje central en
forma hexagonal cuyos lados se irán repitiendo de manera radial y con esto se busca la ubicación

optima para las calles haciendo uso de líneas de tensión de forma que sigan una simetría rítmica de
ESTE a OESTE combinándolas con líneas que nacen de los vértices del eje central hexagonal las cuales
son circulaciones que comunicaran en unidad todos los elementos del equipamiento.

z

z

CIRCULACIONES DEL CONJUNTO

ORGANIZACIÓN DEL EQUIPAMIENTO

LIMITES

EJES DE 
ESTRUCTURA 
RADIO CENTRICA

LINEAS DE
TENSIÒN
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CA-9

“A”

Nomenclatura

Viviendas (55)(8,429.31𝒎𝟐)

Equipamiento Común 
(2,740𝒎𝟐)

Horticultura Familiar 
(8,244.35𝒎𝟐)

Abastecimiento de 
Servicios (1,241.85𝒎𝟐)

Áreas verdesy parques
(2,740𝒎𝟐)

Circulaciones (4,005.48𝒎𝟐)

Vías Primarias

Vías Secundarias 

FACTORES NATURALES

Vegetación Existente

Plantación de Árboles 
Frutales

Límites del Terreno

COLINDANCIAS

BodegasEmpresa 

Almasilos

TiendaBendición

UniversidadSanPablo de 
Guatemala

Predios para estacionar 
camiones tráiler con 
furgones

Viviendas Colonia 
PalmaReal

Parqueo para 
Bicicletas 

VÍAS Y ACCESOS

Ruta NacionalCA-9 “A”

Vía Principal

Vías Secundarias 

Sendero deTerracería

Acceso Principal a 
Terreno

Acceso Secundario a 
Terreno

Retiro Reglamentario

Municipal (5 m desde 

rasante con Vía Principal)

PARQUE INFANTIL
Fuente: Mobiliario Urbano e

Instalación de Parques Infantiles
–(lurkoi.com)

HORTICULTURA FAMILIAR
Fuente:http://lasemilla.medios.com.ar/conteni

d o/106/en-epocas-dificiles-surge-la-idea-de-

impulsar-la-horticultura-familiar

BAHÍAS DE ABORDAJE
Fuente:https://noticiasdislocadas.

blogspot.com/2014/ 03/paradas-
de-colectivos-ecologicas-de.html

JARDÍN DE LECTURA Y RECREACIÓN 
PASIVA
Fuente: https://local.mx/ciudad-de-
mexico/audiorama-bosque-de-chapultepec/

JARDÍN DEL ADULTO MAYOR
Fuente:https://canitas.mx/prestaciones-

ayudas/jardín-de-los-adultos-mayores/

EQUIPAMIENTO COMÚN

GABARITO VÌA PRINCIPAL CA-9 “A”

1:1000ESCALA:

ARIANA GIRARDI

HUMEDALES ARTIFICIALES

PARQUE DEPORTIVO
Fuente:(756) Mejoramiento Espacio

Urbano, Construcción de Parque Deportivo
y Centro de Desarrollo Infantil - YouTube

COMUNIDAD 

SUSTENTABLE
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PLAN MAESTROUrbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de Vivienda
Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

“PALMA REAL”

BAHÍAS DE ABORDAJE

http://lasemilla.medios.com.ar/conteni


CONJUNTO
1:1000ESCALA:

ARIANA GIRARDI01

Nomenclatura

Acceso Principal
a Terreno

Acceso 
Secundario a

Terreno

1. VIVIENDASECO-
AGRÍCOLAS

55 VIVIENDAS DE 50 𝒎𝟐 cada una 
( 8,429.31𝒎𝟐)

2. EQUIPAMIENTO
COMÚN (2,740 𝒎𝟐)

SUMINISTROS AGRICOLAS

• ESTACIONAMIENTO 1,208.93𝒎𝟐

• PABELLÓN SOCIAL
• GUARDERÍA

• ALMACENAMIENTO DE

165𝒎𝟐

155𝒎𝟐

45 𝒎𝟐

3. ÁREA DE 
HORTICULTURA FAMILIAR

(8,244.35 𝒎𝟐)

• ZONA DE ÀRBOLES
FRUTALES

• ZONA DE HORTALIZAS

4. ABASTECIMIENTO DE 
SERVICIOS (1,241.85𝒎𝟐)

5. ÀREA VERDE (2,740𝒎𝟐)

• PARQUE INFANTIL
• PARQUE DEPORTIVO
• JARDÍN DE LECTURA Y 

RECREACIÓN PASIVA
• JARDÍN DEL ADULTO 

MAYOR

• PLANTAS DE 
TRATAMIENTO

• CISTERNA Y CUARTO DE 

BOMBAS DE AGUA 
POTABLE

• BASURERO COMUNAL 
CON ÁREA DE RECICLAJE 
Y COMPOST

COMUNIDAD 

SUSTENTABLE

3
.

2
.

2
.

4
.

4
.

5
. 5

.

5
.

5
.

0.29 m

1
.

1
.

B

B
’

A

A
’

1
.
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COMUNIDAD
SUSTENTABLE
“PALMA REAL”ELEVACIONES02

ESCALA: 1:100
ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

FACHADA
OESTE

1:100

FACHADA
SUR

1:100

FACHADA
NORTE

1:100

N5VIVIENDASY EQUIPAMIENTO
1.01

N3CAMINAMIENTOS
0.75

N1TERRENO
0.00

N5VIVIENDASY EQUIPAMIENTO
1.01

N3CAMINAMIENTOS
0.75

N1TERRENO
0.00

N1TERRENO
0.75

0.00

N5VIVIENDASY EQUIPAMIENTO
1.01

N3CAMINAMIENTOS

127

Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla



COMUNIDAD
SUSTENTABLE
“PALMA REAL”SECCIONES03

ESCALA: 1:100
ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

SECCIÓN A-
A’

1:100

SECCIÓN B-
B’

1:100

N5VIVIENDASY EQUIPAMIENTO
1.01

N3CAMINAMIENTOS
0.75

N1TERRENO
0.00

N5VIVIENDASY
EQUIPAMIENTO

1.01

N3CAMINAMIENTOS
0.75

N1TERRENO
0.00
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EMPLANTILLADO Y 
TOPOGRAFÌA

04
ESCALA: 1:1000

ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda
Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

Nomenclatura

CORTE 

RELLENO 

TERRENO SIN

TOCAR

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”
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CIRCULACIONES05
ESCALA: 1:1000

ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

Nomenclatura

Acceso Principal 
a Terreno

Acceso Secundario a 
Terreno

Acceso y Salida de 
Parqueo Comunal

Nodos

Circulación Vehicular

Pública

Principal dentro 

Comunidad

Servicio

Circulación Peatonal

Principal

Secundaria 

Servicio

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

0.29 m

C
C ’

GABARITO VÍA VEHICULAR PÚBLICA CA-9 “A”
C-C’ ESC. 1:50

GABARITO VÍA DE ACCESO PRINICPAL
D-D’ ESC. 1:50

0.90 3.00 1.10 3.00 0.90

GABARITO ViA
PEATONAL SECUNDARIA

F-F’ ESC. 1:25

GABARITO VÍA
PEATONAL PRIMARIA

E-E’ ESC. 1:25
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INSTALACIÓN SANITARIA
1:1000ESCALA:

ARIANA GIRARDI06
COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

Nomenclatura

Viviendas

Pendiente de la corriente de 
Conexión

Aguas Negras

Aguas Grises

Colectores

C.I. Cota Invert.

Cota Invert. Conexión a 
Acometida Municipal

Planta de Tratamiento de 

Aguas Negras

Sistema de Aguas Residuales 
por medio de Humedales 
Artificiales

Planta de Tratamiento de 

Aguas Servidas y Pluviales

DIAGRAMA DE SISTEMA DE AGUAS RESIDUALESPOR MEDIO DE HUMEDALES
ARTIFICIALES

131

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda
Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla



INSTALACIÓN DRENAJE 
PLUVIAL

1:1000ESCALA:

ARIANA GIRARDI07
COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

Viviendas

Pendiente de la corriente 
de Conexión

Camino de Agua Pluvial

Tragantes o Boca de 
Tormenta

Planta de Tratamiento 
de Aguas Servidas y 
Pluviales

Nomenclatura

DETALLE TRAGANTE O BOCA DE TORMENTA
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INSTALACIÓN AGUA 
POTABLE

1:1000ESCALA:

ARIANA GIRARDI08
Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

Viviendas

Cuarto de Maquinas y 
Cisterna de 90 m³ de 
agua

Conexión de Tubería de 
75 mm

Nomenclatura

Medidor de AguaM

Llave de control

Acometida Ø ½”

Cota Invert. Conexión a
Acometida Municipal

DIAGRAMA DE CISTERNA Y CUART O DE

BOMBAS
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6.00

3.50

2
.5

0

5.00

3
.0

0

4
.0

0

1.10



CONEXIÓN ELECTRICA A 
ACOMETIDA

1:1000ESCALA:

ARIANA GIRARDI09
Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

Viviendas

Cuarto de Maquinas y
Cisterna

Conexión Eléctrica 

Contador

Poste de Acometida

Nomenclatura
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ALUMBRADO PÚBLICO10
ESCALA: 1:1000

ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

Viviendas

Cuarto de Maquinas y 
Cisterna

Conexión Eléctrica

Transformador Eléctrico 
Para Energía Solar

Poste de Luz con Panel 
Solar

Nomenclatura

DETALLE DE POSTE DE LUZ

CO N PANEL SOLAR
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COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”MANEJO AMBIENTAL11 ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

ANÁLSIS DE SOLEAMIENTO

ÁREA DE ABASTECIMIENTO DE SERVICIOS
DEPURACIÓ 
DE AGUAS 
NEGRAS Y
SERVIDAS

SISTEMA 
HIBRIDO DE 
HUMEDALES 

ARTIFICIALES

NO
EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

20 DE MARZO

RECORRIDOS INTERNOS FORESTADOS PARA AMORTIGUAR 
EL SOLEAMIENTO Y USO DE ADOQUINES ECOLÓGICOS

SISTEMA DE ILUMNACIÒN PUBLICA CON 
ENERGÌA SOLAR PARA TODO EL CONJUNTO

ÀREA DE RECICLAJE Y MANEJO DE 
DESECHOS Y FABRICACION DE COMPOST 

EN BIDONES

MUROS PERIMETRALES DE BAMBÚ Y
CAPA VEGETAL

SOLSTICIO DE INVIERNO 
21 DE DICIEMBR

136
SOLSTICIO DE VERA

21 DE JUNIO

E

EQUINOCCIO DE OTOÑO 
22 DE SEPTIEMBRE

Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla



COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”MANEJO AMBIENTAL

TRATAMIENTO DE AGUAS

12 ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

ANÁLSIS DE SOLEAMIENTO

DEPURACIÓN DE AGUAS 
NEGRAS Y SERVIDAS

SISTEMA 
HIBRIDO DE 
HUMEDALES 

ARTIFICIALES

REUTILIZACIÓN DE 
AGUAS SERVIDAS Y 

PLUVIALES

USO DE AGUAS RECICLADAS PARA
RIEGO DE ÁREAS VERDES Y
HORTICULTURA FAMILIAR

ALMACENAJE 
AGUA EN 

CISTERNA DE 
EMERGENCIA

ESQUEMA TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS Y

SERVIDAS
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ÁREA DE ABASTECIMIENTO DE SERVICIOS

CICLO DEL TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS Y SERVIDAS



02 FASE
VIVIENDA
ECO-AGRÍCOLA Y
EQUIPAMIENTO 
COMÚN



FUNDAMENTO MORFOLÓGICO DE VIVIENDA ECO-AGRÍCOLA Y 

EQUIPAMIENTO COMÚN

El diseño de las edificaciones dentro del conjunto de la Comunidad parte de la misma
metáfora conceptual de “Regresar a las tradiciones ancestrales y crecer en unidad como
comunidad devolviendo a la tierra lo que nos ha dado”, ya que morfológicamente se
interpreta como una conceptualización de la vivienda vernácula del lugar, haciendo uso de
ciertos elementos representativos de la misma contrastándolo con elementos modernos que
aplican la arquitectura sostenible bioclimática dando así apoyo a la funcionalidad tanto de la
Vivienda Eco- Agrícola como del Equipamiento dentro de la Urbanización. Edificaciones dentro del Proyecto

PLANTA MODULAR VIVIENDA

CUBIERTA A DOS AGUAS CONCAVA

SUELOS ELEVADOS 
POR PILARES +1.10 m

PLANTA 
CONCENTRICA

PLANTA CON FACHADAS 
NORTE-SUR

ENVOLVENTES A DOBLE 
ALTURA

MUROS CON CELOSÌA PARA AMORTIGUAMIENTO DE 
AIRE CALIENTE

CORREDORES 
EXTERIORES

CUBIERTA CON PENDIENTE
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1

2

3 Servicios

Habitaciones

Área Social 
Uso Múltiple

1

2

3

1

2



VIVIENDA ECO-AGRÍCOLA13

SECCIÓN G-G’
1:200

ESCALA: 1:200

ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

PLANTA ARQUITECTÓNICA
1:200

VISTA EXTERIOR

SALA –COMEDOR-COCINA

DORMITORIOS

G G’
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PARQUEO COMUNAL

JARDÍN DE LECTURA Y RECREACIÓN PASIVA

ABASTECIMIENTO DE SERVICIOS

ENTRADA PRINCIPAL A COMUNIDAD

VISTAS

EXTERIORES

FACHADA SUR OESTE VIVIENDAS
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EQUIPAMIENTO COMÚN14
ESCALA: 1:200

ARIANA GIRARDI

Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

PLANTA ARQUITECTÓNICA
1:200

SECCIÓN H-H’
1:200

PABELLÓN SOCIAL

GUARDERÍA

H

H’
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PARQUE DEPORTIVO

VISTAS

EXTERIORES

HORTIULTURA FAMILIAR

EQUIPAMIENTO COMÚN

143

JARDÍN DEL ADULTO MAYOR

PARQUE INFANTIL



EQUIPAMIENTO DE15
COMUNIDAD 

SUSTENTABLE

PLANTA ARQUITECTÓNICA ALMACEN DE SUMINISTROS
1:200

SECCIÓN I- I’
1:200

ESCALA: 1:1000

ARIANA GIRARDI

ALMACEN DE SUMINISTROS

MANEJO DE DESECHOS

I I ’

J ’
PLANTA ARQUITECTÓNICA MANEJO DE DESECHOS
1:200

SECCIÓN J- J’
1:200

J
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“PALMA REAL”
ABASTOS Y SERVICIOS
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145

MUROS PERIMETRALES DE QUINCHA DE BAMBÚ CON CAPA VEGETAL BAHÍA DE ABORDAJE

BANCAS CON JARDINERAS

PÉRGOLAS DE BAMBÚ

REALIZADOS CON BAMBÚ DE LA ESPECIE DONDRECALAMUS ASPER DE 3” Y 4”

MOBILIARIO 

URBANO



5% ALUMINIO

Protege del
calor y

humedad

75% PAPEL

Proporciona
rigidez

20%
POLIETILENO
Protege del
ruido.

Mallamosquitera de fibranatural

para proteccióncontra insectos

16 ARIANA GIRARDI

Urbanizaciónpara Comunidad Sustentable “Palma Real” con modelo de vivienda Eco-
agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

DETALLES DE UNIONES COSTANERAS A CERCHAS
DE BAMBÚ DE 3”

Fuente: Referencias para Esquemas y detalles de anclajes y uniones de

cerchas, Jorge Morán Ubidia, Construir con Bambú(Caña de Guayaquil)
Manual de construcción , Red Internacional de Bambú y Ratán,

INBAR,2015
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ESQUEMA DE ARMADURA DE CERCHAS Y CUBIERTA DE 

TEJA DE TETRAPAK SOBRE ESTRUCTURA DE BAMBÙ

ESQUEMAS DE APLICACIÓN DETALLES DE CUBIERTA

DIAGRAMA ESQUELETO PARTES DE CUBIERTA

Cubierta invertidaados aguas de Tejas de Tetrapak
Termoacústico con poli aluminioreciclado

Costaneras deBambúdeØ 3”de
soporte acada0.75m.

CerchasdeBambú deØ 3”con
20%de
pendientepara Aleros Amplios

Cordonesinferioresdecerchas para anclaje a
murosdeBambúØ3”

Canaleta de0.26mpara recolecciónde lluviay 

tuberíade Ø4”para conducción aBidón de 

10,000lts.

BidónoTinaco de10,000ltspara 

almacenaje deaguadelluvia

Tornillo
Pulsar Perno doble en T

Corte tipo boca
de pescado

Perno

Cuña de Bambú

Corte en cordón 
superior para 
empotrardiagonal

Corte tipo boca de
pescado

Espigas de
bambú

Perno

Tres nudos

finales, uno
en cada

elemento.

Unión más
fuerte.

DETALLES DE ANCLAJES DE UNIONES PARA
CERCHAS DE BAMBU DE 3”

Tejasde
Tetrapak 
reciclado

Base de
Esterilla

Canaleta para captar
lluvia

Costaneras de bambú de Ø 3”

Cerchas bambú de Ø 3”

Cuña de

Bambú

Perno

DETALLE DE TEJAS TERMOACÚSTICAS DE
TETRAPAK RECICLADO COMPOSICIÓN

Corte en cordón superior

para empotrar diagonal

Perno

Amarre con

alambre

Perno

Anclaje

Metálico

Perno

Tarugo de

Bambú

Anclaje

Metálico
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Urbanización para Comunidad Sustentable “Palma Real” con modelo de vivienda Eco-
agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

ESQUEMA DE ARMADURA DE MUROS ESTRUCTURALES DE BAHEREQUE 
CON SOLERA DE BAMBÚ Y RECUBRIMIENTO DE PANELES DE ESTERILLA
CON CERNIDO ALISADO

Fuente: Referencia para Esquemas de composición y detalles uniones

para muros, Jorge Morán Ubidia, Construir con Bambú (Caña de

Guayaquil) Manual de construcción , Red Internacional de Bambú y

Ratán, INBAR,2015

Paredes de esterilla de Bambú en paneles de

0.40m X 0.60m con malla metálica y
recubiertos de cernido alisado

Celosía de paneles de

Bambú para entrada
principal

Columnas y Parales de Bambú de

Ø 4” para soportede muros

Paneles de Bambú de muros interiores con

recubrimiento de mortero y cernido alisado
con solera superior einferior deØ4”

ESQUEMA DE ARMADURA DE UNIÓN ENTRE MUROS 
ESTRUCTURALES DE BAHAREQUE DE BAMBÚ
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ESQUEMA DE COLUMNAS Y COMPOSICIÓN DE PANELES DE ESTERILLA DE
BAMBÚ

DIAGRAMA ESQUELETO DE PARTES DE MUROS

ESQUEMAS DE APLICACIÓN

DETALLES DE MUROS

CORTE DE MURO CON DETALLES DE A NCLA JES UNIÓN EN DIAGONAL CON BAMBÚ
DE REFUERZO

UNIÓN
PERPENDICULAR
CON AMARRE UNIÓN CON PERNO

TENSOR

DETALLE DE UNIONES ENTRE PARALES Y VIGAS USADOS EN MUROS

Bambú Ø 4”

Bambú Ø 3”

Tarugo de

bambú

Tarugo de bambú

UNIÓN CON PERNO DE

ACERO A TENSIÓN

Tarugo de Bambú

Perno

Anclaje Metálico

Malla 
Metálica

Cernido Alisado

Esterilla

Perno

Solera de
Bambú

Perno

Corte tipo

Pico de

Flauta Perno

Amarre

Perforación

Ø 3 cm

Perno con

tuerca

Corte Boca de

Pescado

Perno

tensor

roscado

Pie Derecho
de
Bambú

Piso de
Esterilla

Capa

Interior de
Esterilla de
Bambú

Panel 2
Perno

Panel 1

Pie Derecho

Anclado a Paneles

de Esterilla

Perno

Perno

Parales
Vacío

Solera

Inferior de

Bambú

Cernido

Malla
Metálica

Parales

Solera

inferior

de
Bambú

Panel de

Esterilla

Solera

Inferior de

Bambú

Parales

Tablero

de

Esterilla
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Urbanización para Comunidad Sustentable “Palma Real” con modelo de

vivienda Eco-agrícola para los damnificadospor desastres naturales en

Municipio de Escuintla

COMUNIDAD

SUSTENTABLE

“PALMA REAL”

ARMADURA DE SUELO ELEVADO

ESQUEMA DE PISO CON RECUBRIMIENTO DE LAMINAS
DE ESTERILLA DE BAMBÚ Y FUNDICIÓN DE MORTERO

1:4

ESQUEMA DE ENTREPISO DE VIGAS DE BAMBÚ DE 3”
ENTRELAZADOS

DETALLE DE ANCLAJE DE ENTREPISO POR MEDIO DE PLATINAS CON
CIMENTACIÓN AISLADA

Fuente: Referencia para Esquemas y detalles de uniones de vigas y armadura de suelo
elevado, Jorge Morán Ubidia, Construir
con Bambú (Caña de Guayaquil) Manualde construcción , Red Internacionalde Bambú y Ratán,
INBAR,2015
Referencia para Esquemas de Suelos, M. I. Víctor Rubén Ordóñez Candelaria, Dra. Ma.
Teresa Mejía Saulés, Dra. Guadalupe M. Bárcenas Pazos, Instituto de Ecología A.C.
(Inecol), Manual para la construcción sustentable con bambú, Comisión Nacional
Forestal, Gobierno Federal de Mexico.
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ESQUEMAS DE APLICACIÓN
DETALLES DE SUELO Y CIMENTACIÓN

CORTE CIMENTACIÓN AISLADA CON
ESTRUCTURA DE ENTREPISO DE BAMBÚ

DIAGRAMA ESQUELETO DE PARTES DE SUELO Y 

CIMENTACIÓN

Barandales deBambúde
Ø3”anclados apiso.

Piso con recubrimientode

Laminas de Esterillade Bambú y

fundición de mortero1:4

Viguetas deBambúdeØ3”
debajodepiso acada0.40 m

VigasdeBambú de Ø3” 

entrelazadas para soportede 

entrepisoelevadoyanclajea 

cimentación

Platinas de Acero3/16para anclar
vigas de bambú con viguetas
interiores y cubos de concretodela
cimentación

Cubos deconcretode0.45m x

0.45m para cimentación

aislada

Zapatas embebidas de 0.90x0.90x
0.20mauna profundidadde1.60m

Platinas de Acero 3/16 ancladas con
Pernos a Vigas de Bambú de 3” de

entrepiso elevadoa +1.10mdel suelo

DETALLES DE UNIONES DE VIGAS DE ENTREPISO DE BAMBÚ DE 3”

Cubos de concreto reforzado con acero

grado 40 a una profundidad de 1.60

metros con todo y zapatascuadradas.

Para la armadura de
este suelo de esterilla
el soporte del
entrepiso se forma
con viguetas de

bambú que reposan
sobre vigas de bambú
entrelazadas ancladas
por medio de platinas
de acero hasta los
cubos o columnas de
concreto que soportan
la vivienda.

Pie
Derecho

Solera de

Bambú

Perno de

Anclaje

Viguetas

Vigas
Entrelazadas

Vigas

Entrelaza
s

de Ø 3”

Platin

as de

Acero

Vigueta

s de

Bambú

a cada

40 cm

Cubos de concreto

de 0.45 x 0.45 m

Viguetas a

cada 40 cm

Platina de

Acero de 3/16

Piso de

Esterilla

Piso de

Esterilla

Vigas

entrelazadas

Vigas
entrelazad
as

Viguetas a 

cada 40 cm
Solera

Inferior

DETALLES DE SISTEMAS DE PISO ELEVADO

Platina de
Anclaje

Platina de
Acero

Vigas de
Bambú de Ø3”

Pernos
Vigas de
Bambú de Ø3”

Laminas de

Esterilla de
Bambú

Morterode

Proporción
1:4

Pernos



Fuente:Diagramasde Instalaciones en vivienda , M. I. Víctor Rubén Ordóñez Candelaria, Dra. Ma.

Teresa Mejía Saulés, Dra. Guadalupe M. Bárcenas Pazos, Instituto de Ecología A.C. (Inecol),
Manual para la construcción sustentable con bambú, Comisión Nacional Forestal, Gobierno

FederaldeMexico.
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Urbanización para Comunidad Sustentable“Palma Real” con modelo de vivienda
Eco-agrícola para los damnificados por desastres naturales en Municipio de Escuintla

ANÁLSIS DE SOLEAMIENTO EN EDIFICACIONES

APLICACIÒN DE SISTEMAS SOSTENIBLES EN VIVIENDA

SOLSTICIO DE VERANO

SOLSTICIO DE INVIERNO

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

EQUINOCCIO DE OTOÑO

SOLSTICIO DE VERANO

SOLSTICIO DE INVIERNO

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

EQUINOCCIO DE OTOÑO

CAPTACIÓN DE AGUA DE LLUVIA EN TODAS LAS VIVIENDAS POR MEDIO DE DUCTOS 
ESPECIALIZADOS PARA REUTILIZACIÓN DOMÉSTICA

COCINA CON BIODIGESTOR PARA COCINAR CON 
ESTUFA ECOLÓGICA

SISTEMA DE VIENTO CRUZADO EN VIVIENDAS Y 
EDIFCIO COMUNAL

INSTALACIONES BÁSICAS EN ESTRUCTURA DE MATERIALES ECOLÓGICOS/BAMBÚ

Canaletade0.26mpararecolección

de lluvia y tuberíadeØ4”para 

conducciónaBidónde10,000lts.

Filtro de pasode 

cloración paraagua
de lluvia
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No. RENGLÓN OBSER VAC IONES Unidad d Cantidad Costo Unitario Subtotal 
TOTAL, DEL 
RENGLÓN 
 

TRABAJOS EXTERNOS 
CONJUNTO 

 

1.1 

 

Acondicionami ento de Acera exterior 
Preparación de porción de terreno a ser adoquinado, 

diseño y construcción de Bahías de Abordaje 

 

M2 
 

289.8 

 

Q 465.00 

 

Q 134,757.00 

 

 

1.2 

 

Construcción de vía de Acceso Vehicular 

Limpieza, Nivelación y Movimiento de Tierra en el 
Perímetro del Terreno y Obra Gris de Carretera 

Vehicul ar 

 
M2 

 
603 

 

Q 531.67 

 

Q 320,597.01 

 

1.3 Jardinización 

Preparación de la tierra y siembra, escogiendo 
especies de  árboles, arbustos y flores nativas M2 6137.58 

 

Q 656.67 
 

Q 4,030,364.66 

 

1.4 Trabajos Preliminares Limpieza y chapeo, trazo y estaqueado M2 
27400.99 Q 177.00 Q4,849,975.23 

 

1.5 Instalaciones Provisionales 
Bodega, Letrinas, Instalaciones provisionales y 

Cerramien to GLOBAL 1 Q 1 00,000.00 Q 100,000.00 
 

1.6 Movimiento de Tierras Corte, compactaci ón y nivelación M2 9350.51 Q 112.00 Q 1,047,257.12  

1.7 Pavimentación 
Colocaci ón de Adoquin es ecológi c os en 

Estacionamiento Común y Vías Peatonales M2 3511.18 Q 50.00 Q 175,559.00 
 

 

1.8 

 

Instalaciones Básicas 

Cisterna y Bomba de Agua Potable, Plantas de 
Tratamiento, Tanque de Almacenamiento de Agua 

Pluvial, Alumbrado Público Solar y Acometi das 

 

GLOBAL 
 

1 

 

Q 550,000.00 

 

Q 550,000.00 

 

1.9 Mobiliario Urbano 
Bancas, Mesas, Juegos infantiles, contenedores de 

reciclaje, etc. GLOBAL 1 Q 30,000.00 Q 30,000.00 
 

1.10 Acondicionami ento para Zona de Horticultura Familiar Preparación de la tierra y arado preliminar M2 8244.35 Q 60.00 Q 494,661.00  

1.11 Cerramiento Perimetral 
Construcción de Muro de Quincha de Bambú con su 

cimentación y Jardinización Vertical M2 27400.99 Q1,260.42 Q 34,536,755.82 
 

   TOTAL, 
M2 

82938.4  TOTAL Q 46,269,926.83 

      TOTAL, M2 Q 557.88 
        

CONSTRUCCIÓN DE ÁREAS 
ÁREA DE VIVIENDAS 

2.1 Construcción 
Cimentación Aislada, Estructura de Bambú, 

Cerramientos Verticales, Cubiertas de Tetrapak, 

Acabados , Instalaciones y limpieza final 

 

M2 
 

2750 

 

 

Q 287.68 

 

 

Q 791,12 0.00 

 

   

ÁREA DE EQUIPAMIENTO COMÚN 

3.1 Construcción 
Cimentación Aislada, Estructura de Bambú, 

Cerramientos Verticales, Cubiertas de Tetrapak, 

Acabados , Instalaciones y limpieza final 

 
M2 

 

335.05 

 

 
Q 287.68 

 

 
Q 96,387.1 8 

 

   

 ÁREA DE ABASTECIMIENTO DE SERVICIOS Y MANEJO DE DESECHOS     

4.1 Construcción Cimentación Aislada, Estructura de Bambú, 
Cerramientos Verticales, Cubiertas de Tetrapak, 

Acabados , Instalaciones y limpieza final 

 
M2 

 
408.67 

 

Q 287.68 

 

Q 117,56 6.19 

 

   

   TOTAL, M2 3493.72  TOTAL Q 1,005,073.37 
     TOTAL, M2 Q 287.68 
        

     TOTAL, DEL PROYECTO Q 47,275,000.20 
    86432.12 TOTAL, M2 DEL PROYECTO Q 546.96 

INTEGRANCIÓN DE COSTOS 

5.1 Gastos Directos       
Q 47,275 ,00 0.2 0 

5.2 Gastos Indirectos   15%   Q 7,091,250.03 

5.3 Imprevistos   5%   Q 2,363,750.01 

5.4 Honorarios Profesional es   7%   Q 3,309,250.01 
  Estudios Preinversión   10%  Q 4,727,500.02 
  Aporte Anteproyecto   25%  Q 11,818,750.05 
  Planificación   65%  Q 30,728,750.13 

5.5 Licencia Ambiental      Q 35,000.00 

5.6 Licencia de Construcción      Q 15,000.00 

5.7 Licitación   2%   Q 945,500.00 
        

     TOTAL, FINAL DEL PROYECTO Q 108,30 9,7 50 .45 
     TOTAL, FINAL M2 DEL PROYECTO Q 1,253.12 
        

 

        

 
PRESUPUESTO ESTIMADO INTEGRANDO ÁREAS 
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II 

 

  

 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 

• Gracias a el análisis de la propuesta integral y contextualizada del diseño de la Comunidad 
Sostenible con un modelo de Vivienda Eco-Agrícola en el municipio de Escuintla se pudo 
determinar que es posible integrar principios de sostenibilidad, habitabilidad y 
productividad en un solo proyecto, respondiendo tanto a las condiciones climáticas locales 
como a las necesidades sociales y económicas del contexto. 

 
• A través de las consideraciones pertinentes del Ordenamiento territorial y planificación 

urbana se pudo proyectar la elaboración de un plan maestro que permitió estructurar de 
forma coherente y eficiente el desarrollo de la comunidad, asegurando una distribución 
funcional del suelo, la jerarquización de espacios, la accesibilidad, y la conectividad, al 
tiempo que se preservaron las condiciones naturales del entorno. 

 

 
• Gracias al estudio de la Dinámica sustentable y relación con el entorno se concluyó que, 

al aplicar criterios de diseño urbano ambiental, se logró establecer una relación armónica 
entre la arquitectura y el entorno natural. Esto no solo potencia el aprovechamiento de los 
recursos locales (como el viento, la vegetación y el sol), sino que también promueve una 
dinámica de vida comunitaria sustentable y resiliente. 

 
• Al incorporar conceptos de arquitectura sostenible y principios bioclimáticos se permitió 

desarrollar un diseño arquitectónico que prioriza el confort térmico, la eficiencia energética 
y el uso racional de los recursos. Las soluciones constructivas propuestas reducen 
significativamente el impacto ambiental y promueven un estilo de vida más consciente y 
responsable. 

 

 
• El modelo de vivienda eco-agrícola propuesto no solo responde a criterios ecológicos y 

habitacionales, sino que también incorpora la producción alimentaria a pequeña escala 
como una estrategia para fortalecer la autosuficiencia de los habitantes, fomentar la 
economía local y reducir la huella ecológica de la comunidad. 
 

 

 
 



III 

 

  

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

A las Autoridades pertinentes: 
 

• Estimular la creación de comunidades sustentables con bajo impacto       ambiental 

que den soluciones de ayuda económica para sus habitantes. 

 
• Que se realice planificación y diseño de viviendas para las comunidades 

expuestas a sufrir daños como consecuencia de los desastres, dependiendo 

de su ubicación y necesidades específicas. 

 

A la Facultad de Arquitectura: 
 

• Estimular al uso del bambú como materia prima para el diseño y la construcción de 

una manera habitual, no solo por los beneficios ambientales que ofrece tanto para el 

suelo y el entorno, sino de manera económica por el tiempo      de construcción más 

rápido comparado con la construcción habitual de mampostería.
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