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5.4.3 Diagrama de Gantt
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1| Coworking Spaces y coffee lun1/12/25  lun2/03/26 0dias T
station, edificio Design Center,
| |z0na 10, Guatemala
2| OFORMULACION lun1/12/25  mié 25/02/26 4dias r 1
3 0.1 Planteamiento del proyec  lun 1/12/25  mar 9/12/25 0dias 79/12
4 02Perfldelproyecto  mié10/12/25  jue 18/12/25 3 0dlas b H18/12
|5 | 03Estudios de prefactbidec jue 18/12/25  séb17/01/26 4 0das by 1701
6 0.4 formulacion de la lun19/01/26  jue5/02/26 5 19 dias 5/02
| | ejecucion del proyecto
7 05 Cumplimiento de 1un19/01/26  mié 25/02/26 54 ddias 3 2/02
| | licenciasy permisos
8 0.6 Planificacion y presupuest un 19/01/26  vie 30/01/26 5 1dia — 0/01
9 | A PRELIMINARES lun2/02/26  jue’5/02/26 4dias T | —
10 A Circulacion del rea 1un2/02/26  mar3/02/26 8 0dias| N j/ﬂZ
11| A2Preparaciony impieza ~ mié4/02/26  jue 5/02/26 10 0diag e /02
|| delluger
12| B.ENSAMBLAJE DE vie6/02/26  mié 11/02/26 4dias
|| ESTRUCTURA MGDULOS
3 B.1 Recepcion de materiales  lun3/02/26  Iun 8/02/26 1 45dias 902
B Implantacion de vie6/02/26  vie6/02/26 1 0dias; Y /02
| | ubicacidn de estructras j
15 B3 Ensamblaje de armazon ~ sab 7/02/26  mié 11/02/26 u 0dias; Oy 11/02
|| estructurel |
16 | C.CERRAMIENTO DE MGDULO! Iun 16/02/26  jue 18/02/26 0dias | ——
17 C.1 Recepcin de materiales  un 16/02/26  lun 16/02/26 3 0dias )
[ 15 | (.2 Colocacion de paneles  mar 17/02/26  mar 17/02/26 1517 10dias 3 17/02
|| actsticos
19 (.3 Colocacion de vidrioen  mar 17/02/26  mié 18/02/26 1517 0dias, ¥
|| cemamiento de médulos g
2 C.4 Colocacion de tabla yeso ~ jue 19/02/26  jue 19/02/26 19 0dias|
| | endivisionesinternas J
21| D.INSTALACION ELECTRICA DE mié 11/02/26  Iun 16/02/26 10 dias| | —— |
|| m6ouLos
2 D.1 Colocacion de tuberiasy mi¢ 11/02/26  jue 12/02/26 15 0dias| - 12/02
| espenss B
3| Dicobocacitndecaias  jue12/02/26 vie13/02/26 2 0dlas (1302
| 2 | 03 Coloacionde luminarias vie 13/02/26  lun 16/02/26 3 11dias M 16/02
25 | EINSTALACION ELECTRICAEN mié4/02/26  lun9/02/26 17 dias p—
|| AREAS EXTERIORES
% | EACobocacéndetuberiay  mig4/02/26  mid/02/2 1 0dias Y4102
| espenss J
bl E.2 Colocaci6n de caja jue5/02/26  jue5/02/26 2% 0dias; ¥ fFI‘JZ
%8 E.3 Colocacion de luminarias ~ vie 6/02/26  lun9/02/26 7 17dias Oy 902
29 | F.INSTALACIONES ESPECIALES vie 20/02/26  lun 23/02/26 6 dias | —
|| enmGoulos
30 F.1 Colocaci6n de aire Vie 20/02/26  vie 20/02/26 20 7 dias W 20/02
|| acondicionado
31 F.2 Colocacion de tomas e~ vie 20/02/26  vie 20/02/26 20 0 dias » 0/02
|| datos f
R F.3 Instalacion de receptores sab21/02/26  lun23/02/26 2031 6dias J 2/02
|| deinternet
3| G.INSTALACION DE Vie20/02/26  vie27/02/26 0dias e
|| ACABADOSEN MGDULOS
E!) .1 Recepcion de materiales  vie 20/02/26  vie 20/02/26 20 0dias »
£ .2 Colocaci6n de piso flotadi séb 21/02/26  mar 24/02/26 34 0dias Loj
| 36 | 63 Colocacion de mobiliario mar 24/02/26  jue 26/02/26 35 Odias|
3 G.4 Instalacion de maquinas mar 24/02/26  mié 25/02/26 3 2dias - 25/02
|| extendedoras
k) 6.5 Instalacion de pantallas  jue 26/02/26  vie 27/02/26 3536 0dias
[ 3 | G.6. Instalacin de puertas  mar 24/02/26  mié 25/02/26 35 2diag - 25/02
90 | 6.7 Instalacion de tomas en mar 24/02/26  mié 25/02/26 2335 2dias Yo 25/02
| | mesesdetrabajo
41| H.INSTALACION DE mié 11/02/26  mar 17/02/26 8 dias | —— |
|| ACABADOS EN AREAS
R H.1 Recepcion de materiales mié 11/02/26  jue 12/02/26 15 0dias P 12/02
53| H2 Colocacion de mostrador jue12/02/26  sab 14/02/26 2 0dias ’}J 14/02
“ H23 Colocacién de mobiliario jue 12/02/26  vie 13/02/26 [ 0dias o 13/02
3 H4 Instalacion de maquinas  un 16/02/26  mar 17/02/26 3 8 dias| K 17/02
[ 45 | H.5 Instalacion de pantallas ~ un 16/02/26  lun 16/02/26 I} 9dias +16/02
a H.6 Instalacion de rétulos  un 16/02/26  lun16/02/26 83 9 diag e 16/02
» H.7 Instalacion de tomasen  vie 13/02/26  sab 14/02/26 4 10diag +14/02
|| messs
9 | 1UMPIEZA Vie27/02/26  lun2/03/26 0dias e
50 11 Limpieza general vie 27/02/26  séb 28/02/26 37;38,39;40;45,46;47,48 0dias )
51 FIN 1un2/03/26  lun2/03/26 50 0dias L
Tarea Taeainactiva Ifome de resumen .| — o eemo ¢ Progreso manual Tarea Tareainaci Informe de resumen manusl em— Hito 0 ¢ Progres manual — Tare Tarea nacia Informe deresumen manial eemm—"Hio exteno 0 Progreso mancal —
Diision s Hito nactivo Resumen manual 1 rfeculinite 14 Diisén s Hitoinactivo Resumen manual 1 fechalimite ¥ Diigén e Hitoinactivo Resumen manuel 1 Fechalnite ¥
Proyecto Proyecto Proyecto
Fecha: enero 2026 Hito ¢ Resumen nactio I I soloel comienzo L Tareas ccas Fecha: enero 2026 Hito ¢ Resumen nactiio I I soloel comienzo L Tares cricas Fecha: ener0 2026 Hito ¢ Resumen inactvo I I solo el comienzo [ Tareas ciicas
Resumen 1 Taeamanl I 1 sofn 1 Dison cica Resumen 1 Taeananaal I 1 sofin 1 Divsn aica Resumen 1 Temml I 1 wofn 1 Disn aiica
Resumen delpojecto | 1 solo duracén Tareas extemas Progreso Resumen delproyecto | T soloduracion Tareas extemas Progreso — Resumen delprojecto [ T soloduracion Tareas extems Progreso —
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5.5.2 Flujo de efectivo y retorno del proyecto

FLUJO DE CAJA
PROYECCION MENSUAL 2026 -2027 - 2028

(Expresado en Q)
de las cuentas PRESUPUESTO ENERO - 26 | FEBRERO - 26 | MARIZO - 26 ABRIL - 27 MAYO - 26 JUNIO - 28 JULIO - 26 AGOSTO - 26 | SEPTIEMBRE - 26| OCTUBRE - 26  NOVIEMBRE - 26| DICIEMBRE - 26 RO RO O O O o) OSTO O O D ENERO - 28 FEBRERO - 28 TOTAL
Saldo Inicial de Caja Q - Q - Q 356,811.14 | Q 143977.68 | Q 167,819.16 | Q 191,660.65 | Q 215502.13 | Q@ 239,343.62 | Q 263,185.10 | Q 287,026.58 | Q 310,868.07 | Q 334,709.55 | Q 358,551.03 | @ 382,392.52 | Q 409,434.00 | Q 436,475.48 | Q 463,516.97 | Q 490,558.45 | Q 517,599.93 | Q 544,641.42 | Q 571,682.90 | Q 598,724.38 | Q 62576587 | Q 652,807.35 | Q 679,848.84 | Q 706,890.32 | Q 733931.80 | Q -

Q Q [e} [e} ] [e} [e} Q Q [e} [e} Q [e} [e} [e} Q Q [e} [e} [e} Q
Prestamo bancario Q 320,000.00 | Q 300,000.00 | Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q 300,000.00
Invesion accionista 1 Q 160,000.00 | @ 60,000.00 | Q 100,000.00 Q - |Q - |Q - Q - |Q - |Q - |Q - |Q - Q - |Q - |Q - |Q - Q - |Q - |Q - |Q - |Q - Q - |Q - |Q - |Q - Q - 1Q - | Q 160,000.00
Invesién accionista 2 Q 160,000.00 | Q 60,000.00 | @ 100,000.00 Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q - Q 160,000.00
Alquiler Q - Q - Q - Q 30,000.00 | Q@ 30,000.00| Q 30,000.00 | Q@ 30,000.00 Q 3000000 | Q 30,000.00| Q@ 30000.00 Q 30,000.00| Q 30000.00| Q@ 30,000.00 Q 30,000.00 | Q@ 30000.00 Q@ 30,000.00| Q 30,000.00 Q@ 30000.00 Q@ 30,000.00| Q 30,000.00 | Q@ 30,000.00| Q 3000000 | Q@ 30,000.00 Q@ 30,000.00| Q 30,000.00 | Q@ 30,000.00 Q 30,000.00 | Q 720,000.00
Total Disponible Q 640,000.00 | Q 420,000.00 | Q 556,811.14 | Q 173,977.68 | Q 197,819.16 | @ 221,660.65 | Q 245,502.13 | @ 269,343.62 | @ 293,185.10 | Q@ 317,026.58 | Q 340,868.07 | Q 364,709.55 | Q 388,551.03 | Q 412,392.52 | Q 439,434.00 | Q 466,475.48 | Q 493,516.97 | Q 520,558.45 | Q 547,599.93 | Q 574,641.42 | Q 601,682.90 | Q 628,724.38 | Q 655,765.87 | Q 682,807.35 | Q 709,848.84 | Q 736,890.32 | Q 763,931.80 | Q1,340,000.00

8.0%

4.8%

2.0%
14.8%

Tasa Activa

Inflacién acumulada
Riesgo

Referencia

DIRECTOS
Vidrio templado de 5Smm Q 72,321.43 Q 72.321.43 Q 7232143
Perfiles de acero galvanizado Q 168,750.00 Q 168,750.00 Q 168,750.00
Piso Flotado de 0.6*0.6 Q 5,625.00 Q 562500 Q 5,625.00
Magquinas expendedoras Q 36,964.29 Q 36,964.29 Q  36,964.29
Magquinaria para cafe Q 2,678.57 Q  2,678.57 Q 2,678.57
Barra de mostrador con gabinete bajo Q 3,125.00 Q 312500 Q 3,125.00
Frigobar Q 2,678.57 Q  2,678.57 Q 2,678.57
Taburete para barra Q 2,321.43 Q 2321.43 Q 2,321.43
Tomacorriente 110v Q 267.86 Q 267.86 Q 267.86
Tomacorriente 110v Q 535.71 Q 535.71 Q 535.71
Placa de toma de datos Q 357.14 Q 357.14 Q 357.14
Lampara fipo spot LED Q 892.86 Q 89286 Q 892.86
Dimmer (regulador de luz) Q 892.86 Q 892.86 Q 892.86
Mesa de 0.6x1.2 Q 6,250.00 Q  6,250.00 Q 6,250.00
Silla ejecutiva Q 6,785.71 Q 678571 Q 6,785.71
Tomacorriente 110v Q 357.14 Q 357.14 Q 357.14
Placa de foma de datos Q 178.57 Q 178.57 Q 178.57
Lampara tipo spot LED Q 892.86 Q 892.86 Q 892.86
Dimmer (regulador de luz) Q 446.43 Q 446.43 Q 446.43
Mesa de 0.8*1.8 Q 4,464.29 Q 446429 Q 4,464.29
Silla ejecutiva Q 10.178.57 Q 10,178.57 Q 10.178.57
Mesas auxiliares Q 3,348.21 Q 334821 Q 3,348.21
Taburetes Q 9.,642.86 Q  9.642.86 Q 9.642.86
INDIRECTOS
Barreno industriales Q 4,017.86 Q 401786 Q 4,017.86
Extensiones 3x12 TCJ 50mts Q 1,205.36 Q  1,205.36 Q 1,205.36
Escaleras de 2 bandas de 10pies Q 9.910.71 Q 991071 Q 9.910.71
Ameses Q 4,687.50 Q  4,687.50 Q 4,687.50
Equipos de Seguridad (cascos, Lentes, efc) | Q 2,946.43 Q294643 Q294643
Marcos Andamios Q 1,562.50 Q  1,562.50 Q 1.562.50
Breizas Q 1,696.43 Q  1,696.43 Q 1,696.43
Licencia municipal Q 4,017.86 Q 4017.86 Q 4,017.86
Licencia Ambiental Q 223214 | Q 223214 Q 2,232.14
Disefo y planificacion arquitectoncia Q 17,857.14 | Q 17,857.14 Q 17,857.14
Disefo y planificacién estructural Q 12,500.00 | @ 12,500.00 Q  12,500.00
Disefo y planificacion inst. varias Q 11,160.71 | @ 11,160.71 Q 11,160.71
Impuesto ISR 7% Q 50,400.00 Q 2100.00|Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | @ 2,100.00 | Q@ 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | @ 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q@ 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q 2,100.00 | Q@ 2,100.00 | Q@  50,400.00
FIJOS
Supervisor de Seguridad Industrial Q 857143 | Q 214286 | Q  6,428.57 Q 8,571.43
Encargado General Q 714286 | Q 178571 | Q 5357.14 Q 7,142.86
Peones ambulantes Q 6,428.57 | Q  1,607.14 | Q  4,821.43 Q 6,428.57
Botiquin Q 580.36 | Q 580.36 Q 580.36
Exfintores Q 1,87500 | Q  1.875.00 Q 1,875.00
Energia Electrica Q 2,455.36 | Q 613.84 | Q  1,841.52 Q 2,455.36
Agua Q 1,339.29 | Q 33482 | Q  1,004.46 Q 1,339.29
VARIABLES
Parqueos Q 514286 | Q 1,28571 | Q 3857.14 Q 5,142.86
Gastos papeleria y Utiles Q 75893 | Q 189.73 | Q 569.20 Q 758.93
Impresion Planos para obra Q 401.79 | Q 100.45 | Q 301.34 Q 401.79
Intereses bancarios Q 38,400.00 | @ 3200.00 | @ 3,200.00 | Q 3,200.00 | Q 3,200.00 | Q 3,200.00 | Q 3,200.00 | @ 3,200.00 | Q 3,200.00 | Q 3,200.00 | Q 3,200.00 | @ 3,200.00 | @ 3,200.00 Q  38,400.00
Publicidad Q 2232143 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q 858.52 | Q  22,321.43
Rotulacién en Obra Q 892.86 | Q 22321 | Q 669.64 Q 892.86
Imprevistos de obra 2% Q 928300 | Q 232075 | Q 696225 Q 9,283.00
Multas 2% Q 928300 | Q 232075|Q 696225 Q 9.283.00
Total Egresos 63,188.86 412,833.46 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 6,158.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 2,958.52 579,026.71
Saldo Siguiente Periodo 356,811.14 143,977.68 167,819.16 191,660.65 215,502.13 239,343.62 263,185.10 287,026.58 310,868.07 334,709.55 358,551.03 382,392.52 409,434.00 436,475.48 463,516.97 490,558.45 517,599.93 544,641.42 571,682.90 598,724.38 625,765.87 652,807.35 679,848.84 706,890.32 733,931.80 760,973.29 760,973.29
Tasas de descuento

VAN
TIR
ROI

Q. 120,973.
19.00%
0.18¢9
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Licenciada en Letras Keila Ivonne Lepe
Ciudad San Cristébal
Teléfono 41755812

Guatemala, julio 1 de 2026

Arquitecto

Sergio Francisco Castillo Bonini

Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala

Serior Decano:

Atentamente, hago de su conocimiento he realizado la revisién de estilo del
proyecto de graduacion Evaluacion de la prefactibilidad de un modelo de coworking
spaces y coffee station para mejorar la eficiencia de reuniones &giles y que
fomenten el emprendimiento y la creatividad local en el Area Metropolitana de
Guatemala de la estudiante Amanda loitsha Sagiiil Alonso de la Facultad de
Arquitectura, Escuela de Estudios de Posgrados, carné universitario 201500808,
previamente a conferirsele el titulo de Maestria en Gerencia de Proyectos
Arquitectonicos en el grado académico de Maestra.

Luego de las adecuaciones y correcciones que se consideraron pertinentes en
el campo linglistico, considero que el proyecto de graduacién que se presenta, cumple
con la calidad técnica y cientifica requerida.

Al agradecer la atencién que se sirva brindar a la presente, me suscribo
respetuosamente,

Oleila Fronne cpepe i 5

LICENCIADA EN LETRAS _
COLEGIADO 29550 Keila Ivonne Lepe

Licenciada en Letras
Colegiado niim. 29 550



FACULTAD DE
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e UNIVERSIOAD DE SAM CARLOS € GUATEMALA
Guatemala, 17 de junio 2026

Arquitecto -

Sergio Francisco Castillo Bonini

Decano

Facultad de Arquitectura

Universidad de San Carlos de Guatemala

Arquitecto Castillo:

Le informamos que la estudiante Amanda loitsha Sagiill Alonso, de la Maestria en
Gerencia de Proyectos Arquitectonicos, camé No. 201500808, ha cumplido con
implementar las correcciones indicadas a su Proyecto de Graduacién: “Evaluacién de la
prefactibilidad de un modelo de coworking spaces y coffee station para mejorar la
eficiencia de reuniones dgiles y que fomenten el emprendimlento y la creatividad

local en el area metropolitana de Guatemala; sefialadas en el Acta nimero 0407 de
examenes privados.

En virtud de lo anterior emitimos dictamen favorable para que pueda realizar su examen

publico.

Atentamente,

“ID' Y ENSENAD A TODOS"

ar-EBinar Yessi
Examinador

sasor

M.A. Arq, Marg[I]y Mishdlle Cardyna Herrora
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Evaluacion de la prefactibilidad de un modelo de coworking spaces y coffee station
para mejorar la eficiencia de reuniones agiles y que fomenten el emprendimiento y
la creatividad local en el area metropolitana de Guatemala

Proyecto de Graduacion desarrollado por:

P ; f8%5 =
Amanda loitsha-Sagiiil Alonso
Asesorado por:
\
@ |
M.A. Arg-Mdrgie I’Aishelle ﬁfrdona Herrera
Asesor

MSc. Arq. Gakfiel Eugenio Barahona For

ExaminadO( Examinador

Imprimase:

“ID Y ENSENAD A TODOS”

/4
Sergjo Francisco Cast:llo Bonini

Decano
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